
 8 

 
บทที่ 2 
ตึกแถว 

 
 ดวยอาคารตึกแถวมีความสําคัญท่ีเปนหนาตาของเมืองดังท่ีกลาวไวแลว การสรางความ
เขาใจในเร่ืองของตึกแถวในบทนี้จึงเปนส่ิงจําเปน โดยเฉพาะอยางยิ่งการระบุลักษณะของอาคาร
ตึกแถวท่ีจะใชศึกษาใหตรงกับวัตถุประสงค เพราะตองใชเปนหลักในการอางถึงตอไปในการศึกษา
นี้ รวมไปถึงการศึกษารูปแบบอาคารตึกแถวและปญหาท่ีเกี่ยวของกับรูปแบบท่ีไมสอดคลองกันดวย 
เนื้อหาในบทนี้จึงกลาวถึงอาคารตึกแถวท้ังในสวนความหมายและรูปแบบอาคารเปนหลักโดยมี
เนื้อหาแบงออกเปน 4 สวน ไดแก 2.1) นิยามศัพทคําวา “ตึกแถว” มีเนื้อหาระบุประเภท และ
ขอบเขตของอาคารตึกแถวท่ีจะใชในการศึกษา เนื่องจากความเขาใจตอคําวาตึกแถวของคนท่ัวไป 
รวมไปถึงคํานิยามท่ีไดมีการกลาวอางอิงในกฎหมาย เอกสารวิชาการตางจําแนกอาคารตึกแถวไว
ดวยเกณฑท่ีแตกตางกันจึงครอบคลุมลักษณะอาคารหลายชนิด ดังนั้นจึงตองกําหนดเกณฑท่ีชัดเจน
สําหรับการศึกษานี้ 2.2) ตึกแถวในประเทศไทย ท่ีมีเนื้อหาเกี่ยวกับความเปนมารวมไปถึงการ
เปล่ียนแปลงรูปแบบอาคารตึกแถวท่ีเกิดข้ึนในประเทศไทยเพื่อสรางความเขาในเกี่ยวกับภาพรวม
ของรูปแบบอาคารตึกแถว 2.3) ตึกแถวในเชียงใหม ท่ีมีเนื้อหาเกี่ยวกับรูปแบบอาคารตึกแถวใน
จังหวัดเชียงใหม เพ่ือเปนแนวทางในการเลือกตัวอยางอาคารตึกแถวในเชียงใหมในการศึกษานี้ให
เปนตัวแทนของรูปแบบตางๆ ท่ีมี และ 2.4) ปญหาการใชลักษณะพ้ืนถ่ินในอาคารตึกแถวในเขต
เมืองเกาเชียงใหม ท่ีมีเนื้อหาเกี่ยวกับการใชรูปแบบท่ีไมสอดคลองกันในอาคารตึกแถว และ
ความสําคัญของการศึกษานี้เพื่อแกไขปญหาดังกลาว ซ่ึงมีรายละเอียดของเนื้อหาท้ังหมด ดังนี้ 
 
2.1 นิยามศัพทคําวา “ตึกแถว” 
 “ตึกแถว” หรือคําท่ีใกลเคียงกันอยาง “หองแถว” เปนศัพทท่ีใชกันอยูท่ัวไป แตความหมายท่ี
เขาใจกันในแตละบุคคลอาจไมตรงกัน เพราะความหมายของศัพทถูกอธิบายดวยเกณฑท่ีแตกตางกัน 
เชน บางคนเห็นวาอาคารเปน “ตึกแถว” หรือ “หองแถว” จากการใชสอยอาคารท่ีเปนอาคารพาณิชย 
บางคนอาจเห็นจากการเรียงตัวของคูหาไปเปนแถว หรือบางคนอาจเห็นวาเปนตึกแถวหรือหองแถว 
จากตําแหนงอาคารท่ีอยูติดถนนก็ได แตโดยมากบุคคลจะอธิบายคําวาตึกแถวหรือหองแถวจาก
รูปทรงทางกายภาพเปนสําคัญ ซ่ึงตามสภาพความเปนจริงแลว รูปทรงทางกายภาพดังกลาวนั้นมี
มากมายหลายลักษณะจึงทําใหเกิดความเขาใจแตกตางกันออกไป (สันติ ฉันทวิลาสวงศ, 2521) 
นอกจากคําวา “ตึกแถว” และ “หองแถว” แลวอาคารอาจถูกเรียกอยางเปนทางการวา “อาคาร
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 ตามพจนานุกรมฉบับราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ. 2542 ไดใหความหมายของศัพทคําวา 
"ตึกแถว" และ "หองแถว" ดังนี้ 

- "ตึกแถว" หมายถึง อาคารท่ีกอดวยอิฐฉาบปูนหรือคอนกรีตเปนหองๆ เรียงติดกันไปไป
แถว หองแถวก็เรียก 

- "หองแถว" หมายถึง อาคารไมท่ีสรางเปนหองๆ เรียงติดกันเปนแถว ถากอดวยอิฐฉาบ
ปูนหรือคอนกรีตเปนหองๆ เรียงติดกันไปเรียกวา ตึกแถว 

 ในทางกฎหมายและการกอสรางไดมีการนิยามตามพระราชบัญญัติควบคุมการกอสราง
อาคาร พ.ศ. 2479 กฎกระทรวง (พ.ศ. 2498) ขอยอย 3 ขอ 1 ดังนี้ 

- "ตึกแถว" หมายความวา อาคารท่ีพักอาศัยหรืออาคารพาณิชยซ่ึงปลูกสรางติดตอกันเปน
แถวเกินกวาสองหอง และประกอบดวยวัตถุถาวรและทนไฟเปนสวนใหญ 

- "หองแถว" หมายความวา อาคารท่ีพักอาศัยหรืออาคารพาณิชยซ่ึงปลูกสรางติดตอกัน
เปนแถวเกินกวาสองหอง และประกอบดวยวัตถุอันมิใชวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ 

- "อาคารท่ีพักอาศัย" หมายความวา ตึก บาน เรือน โรง แพ ซ่ึงโดยปกติบุคคลอาศัยอยู ท้ัง
กลางวันและกลางคืน 

- "อาคารพาณิชย" หมายความวา หางราน คลังสินคา หรือโรงงานท่ีไมใชเคร่ืองจักรขนาด
ใหญ 

 จากคํานิยามขางตน พบวาความแตกตางของ “ตึกแถว” และ “หองแถว” มีเพียงวัสดุท่ีใชใน
การกอสรางเทานั้นโดย “ตึกแถว” จะใชวัสดุท่ีถาวรและทนไฟ ในขณะท่ี “หองแถว” ไมใช ดังนั้นจึง
กลาวไดวา “หองแถว” และ “ตึกแถว” เปนอาคารแบบอยางเดียวกัน เพียงแตเรียกตางกันจากวัสดุท่ี
ใชสรางเทานั้น นอกจากนั้นจากคํานิยามตามพจนานุกรมและพระราชบัญญัติควบคุมการกอสราง
อาคารยังระบุลักษณะสําคัญอีก 2 ประการของอาคารแบบนี้ ไดแก ลักษณะอาคารท่ีมีการสรางเปน
หองๆ เรียงตอกันไปเปนแถว และการใชสอยอาคารท่ีไดระบุไววาท้ัง “ตึกแถว” และ “หองแถว” ตาง
เปนอาคารท่ีพักอาศัยหรืออาคารพาณิชยก็ได 
 จากงานวิจัยเกี่ยวกับการอนุรักษสถาปตยกรรมประเภทตึกแถวริมถนนเจริญกรุง (สยานี 
วิโรจนรัตน, 2543) ไดใหความหมายของคําวา “ตึกแถว” ไววาเปน อาคารพักอาศัยหรืออาคาร
พาณิชยท่ีสรางเปนแถวยาวติดตอกันเกิน 2 หนวยข้ึนไป และอาจแบงไดเปน 3 ประเภท ไดแก 1) 
อาคารแถวแบบพักอาศัย 2) อาคารพาณิชยหรือรานคา และ 3) อาคารก่ึงพักอาศัย กึ่งอาคารพาณิชย 
(Shophouse)  
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 จากงานวิจัยความเขาใจบางประการจากการศึกษาสถาปตยกรรม “หองแถว” (สันติ ฉันทวิ
ลาสวงศ, 2521) ไดศึกษาคํานิยามและอธิบายสรุปวา “หองแถว” เปนอาคารท่ีมีลักษณะดังนี้ 

1) เปนคูหาท่ีปลูกติดกันเปนแถว 
2) คูหาหนึ่งๆ เกิดจากการกั้นผนังรวม (Common Side Wall) 
3) การใชท่ีดินของแตละคูหาของอาคาร มักใชท่ีดินเปนรูปส่ีเหล่ียมผืนผาหรือส่ีเหล่ียมดาน

ขนาน มีดานแคบเปนทางเขาออกของแตละคูหา และดานยาวเปนแนวผนังรวม 
4) แตละคูหาในแถวเดียวกันมีลักษณะซํ้าๆ กันตามลักษณะโครงสรางและแบบซ่ึง

เหมือนกัน 
5) แตละคูหามักมีความสูงในระหวาง 1-6 ช้ัน เปนประเภทอาคารนอยช้ัน (Low Rise and 

Medium Rise)  
6) แถวของคูหามักเรียงเปนแนวเปนสายขนานไปกับถนนและทางเทา 
7) ประโยชนใชสอยในคูหาในยานเดียวกันมักเปนไปในทํานองเดียวกันหรือเพื่อ

จุดประสงคเดียวกัน ทําใหเกิดความเปนยานข้ึนมา หรือชวยใหเห็นลักษณะการใชท่ีดิน
ในบริเวณนั้นๆ ไดชัดเจนยิ่งข้ึน 

8) ลักษณะของแถวมีแนวโนมจะเปนเสนตรง ท้ังนี้เพราะความสะดวก ประหยัด ฯลฯ ของ
องคประกอบตางๆ ท่ีจะมาประกอบรวมเขาดวยกัน 

9) ประโยชนใชสอยในอาคารเปนไดตางๆ นานา เชน ท่ีพักอาศัย รานคา คลังสินคา หรือ 
โรงงานขนาดยอม เปนตน ซ่ึงมักใชผนวกระหวางการเปนท่ีพักอาศัยกับกิจกรรมอื่น 
เปนอาคารแบบทวิประโยชน (Bi-functional Building Type) เสมอ 

 ในการเทียบกับคําศัพทภาษาอังกฤษ ไดมีความพยายามในการศึกษาคําท่ีมีความหมาย
เดียวกันหรือใกลเคียงกับคําวา “ตึกแถว” หรือ “หองแถว” แมวาจะไมพบคําท่ีมีความหมายตรงกับคํา
วา “ตึกแถว” หรือ “หองแถว” ชัดเจน แตคําในภาษาอังกฤษท่ีนามีความหมายเทียบไดคือคําวา 
“Shophouse” สวนอีกคําท่ีมีความหมายใกลเคียงคือคําวา “Row House” หรือ “เรือนแถว” ซ่ึงเปน
หองแถวประเภทหนึ่งท่ีใชเฉพาะเพื่อการอยูอาศัยเทานั้น  (สันติ ฉันทวิลาสวงศ, 2521) ดังนั้นจึง
เลือกพิจารณาความหมายของคําวา “Shophouse” เปนหลัก 
 คําวา “Shophouse” ไดมีการใหคํานิยามในงานวิจัยเกี่ยวกับรูปแบบอาคาร “Shophouse” ใน
ประเทศสิงคโปร (Savage, 2000) ซ่ึงใหความหมายกวางๆ วาคืออาคารพ้ืนถ่ินท่ีมีความสูง 2–5 ช้ัน 
พื้นฐานของผังท่ีมีดานหนาอาคารแคบและการใชผนังรวมกัน สามารถรองรับการใชสอยที่
หลากหลาย เชน จุดมุงหมายเพ่ือการพาณิชย การพักอาศัย หรือ การพักผอนบันเทิงได เปนตน ขาด
การสาธารณสุขพื้นฐานและการอํานวยความสะดวกสบายสมัยใหม เชน หองน้ําแบบชักโครก ทาง
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 นอกจากนั้นงานวิจัย ท่ี ศึกษาลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของอาคารประเภท 
“Shophouse” ในกรุงเทพฯ (Sachakul, 1982) ไดพิจารณาอาคารในงานวิจัยจากเกณฑเร่ืองประเด็น
การใชพื้นที่เพื่อการพาณิชยและพักอาศัยรวมกันเปนหลัก ซ่ึงการใชพื้นท่ีรวมกันในลักษณะดังกลาว
เปนแบบแผนท่ีชัดเจนในพื้นที่แถบเอเชียตะวันออกเฉียงใต แบบแผนดังกลาวคือ การใชพื้นท่ีแบบ
อาคารตึกแถวสองช้ันท่ีช้ันลางใชประโยชนเพ่ือการพาณิชยและช้ันบนเพื่อการพักอาศัย ท่ีไดทําให
เกิดลักษณะอาคารเรียงตอกันเปนแถว หากแตแบบแผนการใชพื้นท่ีดังกลาวไมไดมีการเรียงตอกัน
เปนแถวเพียงลักษณะเดียว ในการศึกษานี้จึงไมไดเลือกศึกษาเฉพาะที่เปนอาคารตึกแถวท่ีสรางเรียง
ตอกันไปเพียงอยางเดียวแตพิจารณาไปถึงอาคารพักอาศัยท่ีมีการจัดพ้ืนท่ีบางสวนเปนสวนคาขาย
ดวย โดยไดจําแนกกลุมอาคารท่ีศึกษาเปน 2 ประเภทใหญๆ คือ ตึกแถวพาณิชย (Commercial 
Shophouse) และ ตึกแถวพักอาศัย (Residential Shophouse) โดยอาคารท้ังสองประเภทอาจมีลักษณะ
ภายนอกเหมือนหรือตางกันก็ได คือสามารถเปนไดท้ังท่ีสรางตอกันเปนแถวหรือสรางเปนอาคาร
เดี่ยว อาจมีหลายช้ันหรือช้ันเดียว แตส่ิงท่ีตางกันคือ ตึกแถวพาณิชยจะเนนสําหรับการพาณิชยเปน
หลัก สามารถใชพักอาศัยไดดวย หรือบางทีใชเพื่อการพาณิชยอยางเดียว สําหรับตึกแถวพักอาศัยนั้น
เปนบานพักแตใชพื้นท่ีเพื่อการพาณิชยเสริมเขามา นั่นคือการพาณิชยจึงเปนเหตุผลรองสําหรับ
ตึกแถวพักอาศัยเม่ือเทียบตึกแถวพาณิชย 
 จากนิยามและการใหความหมายของคําวา "ตึกแถว " หองแถว" และ "Shophouse" ซ่ึงเปน
อาคารแบบเดียวกัน สามารถสรุปหลักเกณฑสําคัญในการใหความหมายและอธิบายลักษณะของ
อาคารประเภทนี้ได 2 เกณฑหลัก ไดแก เกณฑลักษณะทางกายภาพ และเกณฑการใชสอย โดยการ
ใหความหมายตอคําตางๆ ดังกลาวมีการใหความสําคัญตอเกณฑท้ังสองแตกตางกันไป สามารถสรุป
ได 3 แนวทาง ไดแก 1) ใชเกณฑลักษณะทางกายภาพเปนหลัก 2) ใชเกณฑการใชสอย (Function) 
เปนหลัก และ 3) ใชเกณฑกายภาพ และเกณฑการใชสอย 
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1) ใชเกณฑลักษณะทางกายภาพเปนหลัก โดยบรรยายลักษณะวา เปนอาคารท่ีมีลักษณะ
เปน "แถว" กลาวคือ เปนอาคารท่ีสรางติดตอกันเปนแถว โดยอาจมีคําบรรยายลักษณะ
อ่ืนๆ ประกอบ ไดแก การใชผนังรวมกัน (Share Wall) และรูปรางของผังอาคารหน่ึง
คูหาท่ีมีดานกวางติดถนนและเปนดานท่ีแคบ และยาวลึกเขาไปในท่ีดินซ่ึงเปนดานท่ียาว 
และเปนดานท่ีมีการใชผนังรวมกัน โดยการใชเกณฑลักษณะทางกายภาพเปนหลักนี้ 
ไดแก คํานิยามตามพจนานุกรมฉบับราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ. 2542 และ คําอธิบาย
ลักษณะอาคารประเภทดังกลาวจากงานวิจัยความเขาใจบางประการจากการศึกษา
สถาปตยกรรม “หองแถว” (สันติ ฉันทวิลาสวงศ, 2521) 

2) ใชเกณฑการใชสอย (Function) เปนหลัก โดยใหความหมายวาเปนอาคารท่ีมีการใชสอย
ท้ังเพื่อการพาณิชย และเพื่อการพักอาศัย โดยลักษณะทางกายภาพอาจไมมีความสําคัญ
มากนัก กลาวคือสามารถเปนอาคารท่ีสรางตอกันเปนแถว หรืออาคารเดี่ยวก็ได สําหรับ
งานวิจัยท่ีใชแนวทางนี้ไดแก งานวิจัยท่ีศึกษาลักษณะทางสังคมและเศรษฐกิจของอาคาร
ประเภท “Shophouse” ในกรุงเทพฯ (Sachakul, 1982) ท่ีศึกษาอาคาร "Shophouse" โดย
ใหความหมายวาเปนอาคารท่ีมีการใชสอยท้ังเพื่อการพาณิชยและเพื่อการพักอาศัย 

3) ใชเกณฑลักษณะทางกายภาพและเกณฑการใชสอย โดยใหน้ําหนักความสําคัญของ
เกณฑท้ังสองเทาๆ กัน นั่นคือเปนแนวทางที่นิยามตึกแถววาเปนอาคารท่ีมีลักษณะการ
สรางตอกันเปนแถว พรอมกับท่ีตองสามารถรองรับการใชสอยท่ีหลากหลายได ซ่ึงไดแก 
คํานิยามตามพระราชบัญญัติควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 และคํานิยามจาก
งานวิจัยเกี่ยวกับรูปแบบอาคาร “Shophouse” ในประเทศสิงคโปร (Savage, 2000) 

 ดังนั้นจึงเห็นไดวาการใหนิยามศัพทคําวาตึกแถวนี้สามารถใหความสําคัญกับประเด็นของ
เกณฑในการใหความหมายได แตเม่ือพิจารณาถึงลักษณะอาคารในการศึกษานี้ท่ีเนนอาคารท่ีเปน 
“หนาตาของเมือง” จึงไดพิจารณาตามแนวทางท่ีเนนเกณฑการใชสอย (Function) เปนหลัก แต
พิจารณาเฉพาะท่ีเปนตึกแถวพาณิชย (Commercial Shophouse) ตามคํานิยามจากศึกษาลักษณะทาง
สังคมและเศรษฐกิจของอาคารประเภท “Shophouse” ในกรุงเทพฯ (Sachakul, 1982) ท่ีหมายถึง
อาคารท่ีมีการใชสอยเชิงพาณิชยเปนหลัก และสามารถใชพักอาศัยได ท้ังนี้เนื่องจากอาคารตามการ
ใชสอยดังกลาวยอมตองเกี่ยวของกับทําเลที่ตั้งมาก กลาวคือยอมจะมีตําแหนงท่ีตั้งอยูติดกับถนนเปน
สวนใหญจึงสามารถใชเพื่อการพาณิชยเปนหลักได ซ่ึงลักษณะการอยูติดกับถนนหรือทางสัญจรนั้น
มีแนวโนมท่ีจะเปน “หนาตาของเมือง” ไดมาก ขอสําคัญอีกประการหนึ่งคือ การศึกษาความเปนพื้น
ถ่ินนั้นตองศึกษาถึงลักษณะท่ีมีการถายทอดกันมาจากอดีต ซ่ึงควรจะรวมไปถึงอาคารท่ีมีการใชสอย
อยางเดียวกันกับตึกแถวในอดีตดวย ดังนั้นในการศึกษานี้จึงศึกษาครอบคลุมอาคารประเภท เรือน
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 นอกจากปจจัยหลักท่ีเปนเกณฑพิจารณาอาคารประเภท “ตึกแถว” ไดแก การใชสอยอาคาร 
และทําเลท่ีตั้งท่ีมีผลตอหนาตาของเมือง ลักษณะทางกายภาพท่ีมีการสรางติดกันเปนแถวก็มี
ความสําคัญเชนกันเพียงแตไมไดเปนปจจัยหลักในการพิจารณาถึงในการศึกษานี้ ท้ังนี้ไดกําหนด
ขอบเขตคําจํากัดความของ “ตึกแถว” ในการศึกษานี้ใหหมายถึงอาคารท่ีมีลักษณะดังตอไปนี้ 

1) อยูติดกับถนน หรือ ทางสัญจรหลัก 
2) ใชในการพาณิชยเปนหลัก อาจใชพักอาศัยรวมดวย 
3) มีคูหาติดกันเปนแถวและใชผนังรวมกัน หรืออาคารท่ีเปนอาคารเด่ียว (เรือนรานคา) 
4) ผังของแตละคูหาเปนรูปส่ีเหล่ียมผืนผาหรือส่ีเหล่ียมดานขนาน มีดานกวางเปน

ทางเขาออกแตละคูหา ซ่ึงเปนดานท่ีหันเขาหาถนน  และมีดานยาวเปนผนังรวม หรือมี
ผังเปนรูปส่ีเหล่ียม มีทางเขาออกหลักคือทางดานหนาอาคารซ่ึงหันหนาเขาหาถนน ใน
กรณีท่ีเปนอาคารเด่ียว (เรือนรานคา) 

 
2.2 ตึกแถวในประเทศไทย 
 หากพิจารณาตึกแถวตามคําจํากัดความท่ีหมายถึงอาคารท่ีกอสรางติดกันเปนแถว ถือวาเร่ิมมี
การปลูกสรางอยางแพรหลายข้ึนในประเทศไทยต้ังแตสมัยรัชกาลที่ 4 โดยเปนอาคารท่ีเกิดข้ึนเพื่อ
ตอบสนองตอการเปล่ียนแปลงระบบเศรษฐกิจของประเทศไทย จากระบบเศรษฐกิจแบบยังชีพมา
เปนระบบเศรษฐกิจเพื่อการคา ซ่ึงเปนผลมาจากสนธิสัญญาเบาวร่ิง ท่ีเปดเสรีทางการคามากข้ึน จึงมี
ความตองการอาคารเพื่อจําหนายสินคา โดยเฉพาะอาคารที่สามารถประกอบธุรกิจไปพรอมกับการ
อยูอาศัย (ชูวิทย สุจฉายา, 2542) หากพิจารณาตึกแถวโดยพิจารณารวมไปถึงเรือนรานคาแลว อาจไม
สามารถระบุไดชัดเจนวาเร่ิมมีอาคารที่มีการใชสอยดังกลาวต้ังแตเม่ือใด กลาวคือ เรือนรานคาไดมี
อยูในวิถีชีวิตของคนไทยมานานแลว และมีข้ึนกอนท่ีจะมีอาคารรูปแบบตึกแถวเกิดข้ึนดวย ตัวอยาง
หนึ่งของอาคารเรือนรานคา ไดแก “เรือนแพ” ท่ีใชสําหรับพักอาศัยและคาขายไปพรอมกัน (ชูวิทย 
สุจฉายา, 2542) 
 โดยเร่ิมเดิมทีเรือนรานคาเปนเพียงการเพิ่มเติมพื้นท่ีใชสอยของรานคาจากตัวเรือน หรือการ
ปรับการใชสอยในพ้ืนท่ีบางสวนของเรือนใหรองรับกิจกรรมการคาขาย อยางไรก็ตามไดพัฒนามา
เปนอาคารท่ีมีรูปแบบเฉพาะแยกจากเรือนพักอาศัยท่ัวๆ ไปได แตแมวาจะเปนประเภทของเรือนพัก
อาศัยกึ่งรานคาท่ีแตกตางจากเรือนพักอาศัยเพียงอยางเดียว ลักษณะโดยสวนใหญ ไมวาจะเปน
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 ในการศึกษานี้ไดพิจารณารูปแบบอาคารตึกแถวในประเทศไทย ในท่ีนี้ไดอาศัยการพิจารณา
จากรูปแบบอาคารตึกแถวในกรุงเทพฯ เปนหลัก เพราะเปนสวนท่ีมีการเปล่ียนแปลงกอนและเปน
ตนแบบในการสรางอาคารประเภทนี้ในพื้นท่ีอ่ืนๆ ในประเทศ และท่ีสําคัญการแบงชวงเวลา
พัฒนาการของตึกแถวท่ีไดมีผูศึกษาจะเปนการศึกษาจากอาคารตึกแถวในกรุงเทพฯ เปนสําคัญ (ชู
วิทย สุจฉายา, 2542; สยาณี วิโรจนรัตน, 2543 ; สันติ ฉันทวิลาสวงศ, 2521) เกณฑการแบงชวง
ดังกลาวมาจากการพิจารณาขนาดพลเมืองและเนื้อท่ีกรุงเทพฯ พ.ศ. 2443, พ.ศ. 2479, พ.ศ. 2496, 
พ.ศ. 2501 ท่ีมีผลตอการสรางตึกแถวในพื้นท่ีรอบนอกตัวเมืองออกไป (สันติ ฉันทวิลาสวงศ, 2521) 
ซ่ึงแมวาการแบงชวงพัฒนาการดังกลาวจะมีขอจํากัดท่ีไมชัดเจน เพราะแบงชวงตามการขยายตัวของ
ชุมชน แตก็ยังเปนแนวทางที่นาเช่ือถือ (สยานี วิโรจนรัตน, 2543) เนื่องจากสามารถแบงตึกแถวท่ีมี
ลักษณะแตกตางกันตามชวงเวลาและสามารถอธิบายถึงปจจัยท่ีมีผลตอการเปล่ียนแปลงในแตละชวง
ได การศึกษานี้จึงไดใชการพิจารณาแบงชวงการเปลี่ยนแปลงกายภาพของอาคารตึกแถวโดยยึด
แนวทางดังกลาวเปนหลัก  
 ในการศึกษานี้ไดแบงชวงการเปล่ียนแปลงทางกายภาพของอาคารตึกแถวออกได 6 
ชวงเวลา ไดแก ชวงท่ี 1 เรือนรานคายุคแรกและบานจีน ชวงท่ี 2 ตึกแถวแบบจีน ชวงท่ี 3 ตึกแถว
อิทธิพลจีน-ตะวันตก และเรือนรานคาขนมปงขิงยุคแรก ชวงท่ี 4  ตึกแถวคอนกรีต 3 ช้ัน และเรือน
ขนมปงขิงลายละเอียด ชวงท่ี 5 ตึกแถวเรียบ ไมประณีต และเรือนรานคายุคโมเดิรน และ ชวงท่ี 6 
ตึกแถวยุคโมเดิรนและตึกแถวใชองคประกอบโรมัน มีรายละเอียดท่ีกลาวถึงไดแก ปจจัยท่ีทําใหเกิด
การเปล่ียนแปลงรูปแบบทางกายภาพในแตละชวง และรูปแบบทางกายภาพท่ีเปล่ียนแปลงไปท้ัง
อาคารตึกแถวตามนิยามวาอาคารท่ีสรางตอกันเปนแถว และเรือนรานคา ดังน้ี 
 
ชวงท่ี 1 เรือนรานคายคุแรกและบานจีน (กอน พ.ศ. 2405) 
 เปนชวงท่ีระบบเศรษฐกิจของประเทศเปนแบบยังชีพท่ีมีผลผลิตสวนเกินนอย ราษฎรผลิต
เพ่ือบริโภคเอง ดังนั้นความจําเปนในการสรางอาคารเพ่ือรองรับการกระจายผลผลิตจึงมีไมมากนัก 
อาคารประเภทเรือนรานคาจึงมีไมมากนัก (ชูวิทย สุจฉายา, 2542) อีกท้ังยังไมมีระบบเงินตราท่ี
ชัดเจน จึงใชเพียงการแลกเปล่ียนสินคาท่ีตลาดเปนหลัก จึงไมจําเปนในการกอสรางเปนอาคาร
รานคาถาวร การคาขายสินคาตางๆ ยังคงอาศัยเคหะสถานเปนท่ีคาขายดวยโดยมีการดัดแปลงพื้นท่ี
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 อาคารที่ปลูกสรางตามเสนทางการสัญจรทางน้ําท่ีมีการใชสอยในลักษณะเปนท้ังบานและ
รานคา ไดแก เรือนแพ ซ่ึงเปนบานท่ีมีรูปแบบคลายคลึงกับเรือนไทยบนบก แตไมมีเสายกพื้นเรือน 
ตั้งอยูบนแพไมไผผูกมัดติดกัน เรียกวา แพลูกบวบ ลอยอยูในน้ํา ตามริมแมน้ําเจาพระยาและคลอง
ตางๆ ท่ีแยกจากแมน้ําเขาไป ใชเปนรานคาลอยน้ําเคลื่อนยายได (ผุสดี ทิพทัส, 2545) สวนเรือน
รานคาท่ีติดถนน บานเรือนก็จะมีนอกชานบานกวางขวางเปนพิเศษ เพ่ือวางสินคาท่ีจําหนายไดมาก 
และผูซ้ือสามารถเลือกซ้ือไดสะดวกโดยไมตองข้ึนบันไดไปบนเรือน (แนงนอย ศักดิ์ศรี และคณะ, 
2534) โดยอาจใชปกหลังคายื่นเลยลงมาคลุมพื้นท่ีดานท่ีติดกับถนนหรือทางหรือใชเปนปกหลังคา
ซอนช้ันยื่นเลยลงมา โดยการต้ังเสารับอีกแนว (สมคิด จิระทัศนกุล, 2543) อาจมีเพียงสวนหลังคาท่ี
ยื่นออกอยางเดียวหรือมีฝาลอมรอบพ้ืนท่ีใตหลังคาท่ียื่นออกมาน้ันคลายเปนสวนตอเติมออกมาจาก
เรือน สําหรับอาคารเรือนรานคานี้ ยอมใชวัสดุเชนเดียวกับวัสดุในการประกอบเรือนคือ ไม เปน
หลัก 
 

 
ภาพ 2-1  เรือนแพ ซ่ึงหมายถึงอาคารเรือนรานคาตามเสนทางสัญจรทางน้ํา 
   ท่ีมา  แบบแผนบานเรือนในสยาม (ประยูร อุลุชาฏะ, 2543) 
 
 นอกจากเรือนรานคาแลว อาคารท่ีมีการใชสอยในลักษณะเดียวกันอีกประเภทหนึ่งคือบาน
จีน เนื่องจากมีคนจีนจํานวนมากท่ีเขามาอาศัยอยูในประเทศไทยไดประกอบอาชีพคาขาย โดยเฉพาะ
อยางยิ่งในชวงรัชกาลท่ี 3 ท่ีมีการคาขายกับประเทศจีนในปริมาณมาก นอกจากนั้นการใชสอยอาคาร
บานพักอาศัยใหเปนรานคาไปในคราวเดียวกันก็ไดทํากันท่ัวไปในประเทศจีน คนจีนท่ียายเขามาใน
ประเทศไทยจึงสรางบานเรือนแบบเดียวกับบานในประเทศจีน (ผุสดี ทิพทัส, 2545) ดังเชนท่ีสมเด็จ
ฯ กรมพระยาดํารงราชานุภาพ ทรงมีความเห็นเกี่ยวกับบานเรือนท่ีไดรับอิทธิพลจากตางประเทศไว
วา “วิสัยมนุษยเคยอยูเรือนอยางไรจนคุนเคยมาแตนอยแลวก็ชอบเรือนแบบนั้น แมไปอยูถ่ินประเทศ
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ภาพ 2-2 บานจีนชั้นเดียว ทําจากไม 
  ท่ีมา แบบแผนบานเรือนในสยาม (ประยูร อุลุชาฏะ, 2543) 
 
 โดยสรุปสําหรับชวงท่ี 1 ยังไมมีรูปแบบอาคารตึกแถวในลักษณะสรางตอกันเปนแถว สวน
อาคารเรือนรานคาจะเปนเรือนรานคาในยุคแรกท่ีเกดิจากการเพ่ิมพื้นท่ีคาขายเขาไปในเรือนพักอาศัย
และบานจนีท่ีมีการใชสอยเชนเดียวกนั 
 
ชวงท่ี 2 ตึกแถวแบบจีน (พ.ศ. 2405-2439) 
 ในชวงเวลาน้ี เปนชวงท่ีประเทศไทยเร่ิมตนเปล่ียนแปลงไปเปน "สยามใหม" กลาวคือเปน
ชวงท่ีมีการพัฒนาบานเมืองใหทันสมัยเปนแบบตะวันตก เชน การพัฒนาระบบการคมนาคม กองทัพ 
ฯลฯ (ผุสดี ทิพทัส, 2545) และมีการเปล่ียนแปลงทางสังคมและวัฒนธรรมอยางมากไดแก การเลิก
ทาส เปนตน การกอสรางอาคารตางๆ ในชวงระยะเวลานี้ไดรับอิทธิพลจากชาติตางๆ จากตะวันตก 
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 จากการท่ีมีการติดตอคาขายกับตางประเทศ เชน จีนและฝร่ังชาติตะวันตกมากข้ึน จึงเร่ิมมี
รูปแบบอาคารประเภทตึกแถวข้ึน โดยลักษณะสําคัญท่ีตึกแถวเหลานี้แตกตางจากเรือนรานคาเดิม
เคยมีมาแตแรกคือการใชผนังดานขางคูหารวมกัน และการสรางเรียงตอกันไปเปนแถว ตัวอยาง
อาคารตึกแถวท่ีสรางในชวงเวลานี้ ไดแก ตึกแถวท่ีถนนเจริญกรุงตอนใน ท่ีบางตอนของถนนบํารุง
เมือง และถนนเฟองนคร ซ่ึงเปนตึกแถวช้ันเดียวท่ีใชแบบอยางของตึกแถวเมืองสิงคโปร (ไขแสง 
ศุขะวัฒนะ, 2520) นอกจากนั้นก็มีตึกแถว 2 ช้ัน 40 หองในบริเวณใกลพระบรมมหาราชวังและ
บริเวณสนามไชย สําหรับเปนท่ีอยูอาศัยของชาวตางประเทศท่ีถูกจางเขามาชวยเหลือราชการ และ
เปนท่ีพอคาชาติตางๆ เชาอยูทําการคาขายและอยูอาศัยดวย บริเวณอื่นๆ ท่ีมีอาคารแบบน้ีอีกก็คือ
ตึกแถวของพวกพอคาจีนในบริเวณตลาดนอยในสําเพ็ง และตึกแถวของพวกพอคาแขกบริเวณตึก
ขาวตึกแดงฝงธนบุรี เปนตน (ผุสดี ทิพทัส, 2545) โดยตึกแถวท่ีปลูกสรางในชวงเวลานี้เปนอาคาร
ช้ันเดียว ช้ันคร่ึงและสองช้ัน ลักษณะอาคารเปนแบบจีน โครงสรางเปนแบบกําแพงรับน้ําหนัก กอ
อิฐกอนโตแบบจีน ทําเปนกําแพงและผนังดานขางกั้นระหางคูหา โครงสรางภายในใชโครงสรางไม
เปนคาน ตง พื้น และโครงหลังคา วัสดุมุงหลังคาเปนกระเบื้องดินเผาแบบไทยท่ีเปนแบบแผนเรียบ 
หลายมน ปลายแหลม หรือปลายตัด และกระเบ้ืองกาบกลวยแบบจีน หลังคาเปนจั่วหรือปนหยาทรง
ชันๆ สัดสวนและรูปทรงของอาคารไดรับอิทธิพลจากจีน ไดแก รูปรางภายนอกมีลักษณะคอนขาง
หนักทึบ (Massive) การเปดชองเปด (Void) มีนอย มักเปนไปทางแนวต้ังเปนชองเล็ก และไมนิยมทํา
กันสาด ไมคอยมีลวดลายประดับประดา ตึกแถวเหลานี้มีปรากฏเหลืออยูนอย ยังพอมีใหเห็นบาง 
บริเวณตลาดนอย ถนนทรงวาด (ชูวิทย สุจฉายา, 2542) 
 

 
ภาพ 2-3  ตัวอยางอาคารตึกแถวในชวงท่ี 2  

 ท่ีมา เอกสารประกอบคําสอนรายวิชา 264-201 สังคมและเศรษฐกิจในงาน
สถาปตยกรรมและการออกแบบชุมชนเมือง (ชูวิทย สุจฉายา, 2542) 
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 สําหรับเรือนรานคาท่ีสรางข้ึนในชวงระยะเวลาน้ี ไมแตกตางไปจากเรือนรานคาท่ีสรางข้ึน
ชวงท่ี 1 เรือนรานคายุคแรกและบานจีน เนื่องจากสภาพความเปนอยูของราษฎร ในชวงระยะเวลาน้ี 
(สมัยพระบาทสมเด็จพระจอมเกลาเจาอยูหัว) ในดานเศรษฐกิจและการปกครองของไทยถือวายังไม
มีความแตกตางจากชวงท่ี 1 (สมัยตนรัตนโกสินทรในชวงรัชกาลท่ี 1 ถึงรัชกาลท่ี 3) เทาใดนัก (ผุสดี 
ทิพทัส, 2545) 
 กลาวโดยสรุป ตึกแถวในชวงระยะเวลาน้ีเปนตึกแถวยุคแรก มีรูปแบบอาคารแบบจีน มี
ลักษณะสําคัญคือการใชผนังรับน้ําหนักหลังคาจั่วและชองเปดนอยแบบจีน สําหรับเรือนรานคาไม
แตกตางจากเรือนรานคาในยคุกอนโดยท่ีเปนเรือนท่ีมีการเพิ่มพ้ืนท่ีคาขายเขาไปในสวนท่ีติดกับทาง
สัญจร 
 
ชวงท่ี 3 ตึกแถวอิทธิพลจีน-ตะวันตก และเรือนรานคาขนมปงขงิยุคแรก (พ.ศ. 2439-2443) 
 ในรัชสมัยพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว พระองคทรงดําเนินนโยบายสืบตอมา
จากรัชกาลท่ี 4 ในการปรับปรุงกิจการตางๆ ของบานเมืองใหเจริญกาวหนาทันสมัยในทุกวิถีทาง ใน
ระยะท่ีเร่ิมครองราชย ไดเสด็จประพาสประเทศใกลเคียง คือ สิงคโปร ปตตาเวีย อินเดีย และเสด็จ
ประพาสยุโรป 2 คร้ัง ซ่ึงไดทอดพระเนตรกิจการดานตางๆ และไดทรงนํามาปรับปรุงบานเมืองให
เจริญกาวหนา (ไขแสง ศุขะวัฒนะ, 2520) มีการตัดถนนหนทาง สรางตึกแถว ปรับปรุงการทหาร 
การปกครอง และระเบียบแบบแผนท่ีลาสมัยใหสูสภาพอันเจริญ (ประยูร อุลุชาฏะ, 2537) มีการ
ขยายตัวทางเศรษฐกิจ และความม่ันคงทางการคาท่ีมากข้ึน (ชูวิทย สุจฉายา, 2542) ในชวงระยะเวลา
นี้การคาขายและอยูอาศัยตามแพจึงยายไปอยูตามริมถนนมากข้ึน เพราะมีถนนตัดใหมอยูมากมาย 
การคาทางบกจึงมีความสําคัญมากข้ึน และการท่ีเรือกําปนไฟเขามาแลนในแมน้ําเดือนละหลายๆ ลํา 
ทําความเสียหายใหกับแพริมน้ําเปนอันมาก (ผุสดี ทิพทัส, 2545) 
 ตึกแถวในชวงเวลานี้ไดรับอิทธิพลจากจีนและตะวันตก กลาวคือใชแบบอยางตึกแถวใน
เมืองสิงคโปร ชวา ปนัง (ไขแสง, ศุขะวัฒนะ, 2520; ชูวิทย สุจฉายา, 2542) ท่ีมีท้ังช้ันเดียวและสอง
ช้ัน แตสวนใหญเปนสองช้ัน (ผุสดี ทิพทัส, 2545; สยานี วิโรจนรัตน, 2543) วิธีการกอสรางใช
โครงสรางเชนเดียวกับในยุคกอนคือเปนกําแพงรับน้ําหนักเชนเดียวกันแตทําไดแข็งแรงเรียบรอย
กวา ทรงหลังคาเปนจั่วหรือปนหยาทรงชันๆ วัสดุมุงหลังคาเปนกระเบื้องซีเมนต รูปขาวหลามตัด
หรือท่ีเรียกวากระเบ้ืองวาว ลักษณะเดนของตึกแถวในยุคนี้คือมีลวดลายประดับประดาแบบศิลปะ
ตะวันตกกับตัวอาคารมีขนาดใหญข้ึน ตึกแถวเหลานี้มักถูกปลูกสรางไปพรอมกับการตัดถนนสาย
ใหมในสมัยรัชกาลที่ 5 ซ่ึงเปนสวนหนึ่งของการปรับปรุงบานเมืองใหทันสมัย โดยไดรับการปลูก
สรางอยางกวางขวางท้ังในเขตกรุงเทพฯ เองและหัวเมือง แมปจจุบันมีอายุคอนขางมากแตก็ยังคง
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ภาพ 2-4 ตัวอยางอาคารตึกแถวในชวงท่ี 3  
 ท่ีมา แบบแผนบานเรือนในสยาม (ประยูร อุลุชาฏะ, 2543) 
 
 ลักษณะของเรือนรานคานั้นก็เร่ิมเปล่ียนไปเปนแบบเรือนสองช้ันท่ีมีปกหลังคาคลุมทางเขา
ดานหนา มีระเบียงโปรงตลอดแนวดานช้ันบน การใชสอยของเรือนชนิดนี้ใชพื้นท่ีช้ันลางเปนท่ี
ประกอบกิจการคาขายท้ังหมด โดยมีการเช่ือมตอกับพื้นท่ีสวนบนดวยบันไดที่หลบมาอยูภายใน
อาคาร สําหรับช้ันบนใชเปนท่ีพักอาศัยรวมท้ังเปนท่ีเก็บสํารองผลิตภัณฑตางๆ (สมคิด จิระทัศนกุล, 
2543) นอกจากน้ันทรงหลังคา วัสดุกอสราง และการประดับประดาตกแตงตางๆ ก็มีรูปแบบ
เชนเดียวกับอาคารบานพักอาศัยในสมัยนั้น ไดแก การใชหลังคาทรงปนหยา หรือทรงมะนิลา ดังเชน
ลักษณะของเรือนปนหยา และเรือนมะนิลา ตามท่ีพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัวทรง
นําเขามาใช มุงหลังคาดวยกระเบ้ืองซีเมนต มีการนําไมฉลุเขามาประดับอาคาร เชนตามชายคา ชอง
ลม (ผุสดี ทิพทัส, 2545) ตามลักษณะของ เรือนขนมปงขิง (Ginger Bread House) ท่ีไดรับความนิยม
ในขณะนั้น เชนกัน (ประยูร อุลุชาฏะ, 2537) 
 โดยสรุป อาคารตึกแถวในชวงท่ี 3 จะเปนอาคารตึกแถวที่ไดรับอิทธิพลจากจีนและตะวนัตก 
โครงสรางและวิธีการกอสรางเหมือนชวงเวลากอนหนานี้ (ตึกแถวแบบจีน) แตประณีต เรียบรอย
กวา และมีการประดับดวยลวดลายปูนปนลวดลายตะวันตกตามหัวเสา ผนังเหนือชองหนาตาง เปน
ตน สวนเรือนรานคาเปนเรือนรานคาสองช้ันในยุคแรกและมีการประดับประดาดวยลวดลายฉลุอยาง
ท่ีเรียกวาเรือนขนมปงขิง 
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ชวงท่ี 4 ตึกแถวคอนกรีต 3 ชั้น และเรือนขนมปงขงิท่ีมีลายละเอียด (พ.ศ. 2443-2479) 
 ชวงเวลาดังกลาวแมจะเริ่มมีรูปแบบในสมัยรัชกาลท่ี 5 แตเปนชวงปลายรัชกาล โดย
เหตุการณท่ีมีผลตอการเปล่ียนแปลงรูปแบบอาคารนั้นเร่ิมข้ึนสมัยรัชกาลท่ี 6 โดยในสมัยรัชกาลท่ี 6 
นี้ มีการใชจายอยางท่ีใหประโยชนนอย ไมคอยคุมคา ทําใหระดับการพัฒนาประเทศลดลงไปมาก
เม่ือเทียบกับสมัยรัชกาลท่ี 5 จนกระท่ังในสมัยรัชกาลท่ี 7 เกิดสภาวะทางเศรษฐกิจตกตํ่าท่ัวโลก ทํา
ใหการคาฝดเคืองตกตํ่าโดยท่ัวไป (ชูวิทย  สุจฉายา, 2542) ซ่ึงมีผลตอรูปแบบของสถาปตยกรรม
เชนกัน 
 ตึกแถวท่ีสรางข้ึนในชวงระยะเวลาน้ีไดมีการปลูกสรางใหอาคารสูงมากข้ึนเปน 3 ช้ัน มีการ
เปล่ียนแปลงโครงสรางจากวิธีการกอสรางแบบกําแพงรับน้ําหนักมาเปนแบบเสาและคาน (Post and 
Beam) โดยมีการนําเอาเทคโนโลยีคอนกรีตเสริมเหล็กเขามาใชท้ังในสวนโครงสรางและสวนอ่ืนๆ 
อันไดแก ระเบียง กันสาด ชายคา แมกระท่ังหลังคา ดาดฟา ตึกแถวในชวงเวลานี้นี้ยังมีรูปแบบและ
การประดับประดาดวยลายปูนปนในลักษณะท่ีคลายคลึงกับในสมัยรัชกาลท่ี 5 และเปนแบบ
ตะวันตกท่ีเห็นไดชัดเจนกวายุคกอนหนานี้ (ชวงท่ี 3) เปนลวดลายตามกันสาด ราวระเบียง ตึกแถว
ในชวงนี้ท่ีปลูกสรางในกรุงเทพฯ ไดแก บริเวณถนนเจริญกรุง ถนนเยาวราช ถนนส่ีประยา ถนนสุริ
วงศ และถนนสามเสน เปนตน สําหรับในตางจังหวัดก็มีปรากฏตามหัวเมืองตางๆ เชน เชียงใหม 
ลําปาง นครศรีธรรมราช หาดใหญ สงขลา ภูเก็ต ฯลฯ (ไขแสง ศุขะวัฒนะ, 2520) 
 

 
ภาพ 2-5  ตัวอยางอาคารตึกแถวในชวงท่ี 4 
  ท่ีมา เอกสารประกอบคําสอนรายวิชา 264-201 สังคมและเศรษฐกิจในงาน

สถาปตยกรรมและการออกแบบชุมชนเมือง (ชูวิทย สุจฉายา, 2542) 
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 เรือนรานคาริมถนนในสมัยตนรัชกาลท่ี 6 จะมีลักษณะคลายคลึงกับเรือนไมมะนิลาหรือ
คลายกับเรือนขนมปงขิง ซ่ึงเปนรูปแบบท่ีคาบเกี่ยวระหวางปลายรัชกาลท่ี 5 และตนรัชกาลท่ี 6 
(ประยูร อุลุชาฏะ, 2543) โดยมีลักษณะโดยรวมเชนเดียวกับในสมัยชวงเวลากอนหนานี้ (ชวงท่ี 3 ) 
แตมีการประดับดวยลวดลายฉลุท่ีละเอียด โปรง และบอบบางกวาสมัยรัชกาลท่ี 5 (ประยูร อุลุชาฏะ, 
2543) นอกจากนั้นสวนกันแดดตอนบนของระเบียงสวนท่ีติดเพดานมักมีแผนไมฉลุติดระหวางชวง
เสาชวยกันแดดกันฝน (ผุสดี ทิพทัส, 2546) เหนือสวนแหลมของปนลมท่ียอดแหลม จะมีเสากลึง
ปลายและทอนลางปลายแหลม มีลายฉลุเปนครีบขนาบสองขางเสาและทอดมาตามสวนบนของ
ปนลม (ประยูร อุลุชาฏะ, 2543) สวนลักษณะของเรือนพักอาศัยในสมัยรัชกาลท่ี 7 มีการการใช
หนาตางกับประตูท่ีติดกันเปนชุด พรอมกับชองลมขนาดใหญเปนบานเกล็ด และกรุกระจกบริเวณ
ชองลมเหนือหนาตางแทนลายฉลุอยางขนมปงขิง (ประยูร อุลุชาฏะ, 2543) แตรูปแบบดังกลาวมี
เฉพาะในกรุงเทพฯ สวนในชนบทหรือตางจังหวัดยังพบการใชลวดลายฉลุตามแบบรัชกาลท่ี 6 อยู
มาก แมจะอยูในสมัยรัชกาลท่ี 7 และยังเปนเชนเดียวกันแมจะอยูในชวงตนของรัชกาลท่ี 8 แลวก็ตาม 
แตเม่ือพนชวงระยะเวลานี้ไปแลวลักษณะของเรือนขนมปงขิงและเรือนรานคาก็ส้ินสุดลง และเขาสู
ยุคท่ีเปนรูปแบบสมัยใหม (ประยูร อุลุชาฏะ, 2543) 
 

 
ภาพ 2-6  ตัวอยางเรือนรานคาขนมปงขิงท่ีมีลายละเอียด ในชวงท่ี 4 
  ท่ีมา แบบแผนบานเรือนในสยาม (ประยูร อุลุชาฏะ, 2543) 
 
 โดยสรุปตึกแถวในยุคนี้เปนตึกแถวคอนกรีตเสริมเหล็กจึงมีความสูงถึง 3 ช้ัน ตกแตงดวย
ลวดลายปูนปน สวนเรือนรานคาเปนเรือนขนมปงขิงท่ีมีลวดลายละเอียดมากข้ึน 
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ชวงท่ี 5 ตึกแถวเรียบ ไมประณีต และเรือนรานคายคุโมเดริน (พ.ศ. 2479-2496) 
 สงครามโลกคร้ังท่ี 2 (พ.ศ. 2482-2488) นอกจากจะทําใหบานเมืองเสียหายแลวยังกอใหเกิด
ความฝดเคืองทางเศรษฐกิจดวย (ชูวิทย สุจฉายา, 2542) อยางไรก็ตามภายหลังสงคราม บานเมือง
ไดรับการบูรณะและมีการขยายตัวของเมืองโดยเฉพาะอยางยิ่งในสวนของสถานท่ีคาขายและอยู
อาศัย แมจะเกิดความตองการอาคารประเภทดังกลาวเปนจํานวนมาก แตตองทําอยางประหยัด (ชู
วิทย สุจฉายา, 2542) รูปแบบของงานสถาปตยกรรมโดยรวมไดเปล่ียนไปเปนแบบสากลมากข้ึน 
รูปแบบท่ีไดรับอิทธิพลสถาปตยกรรมตะวันตกจากอดีต เชนการใชซุมโคง ลวดลายปูนปนอยาง
ตะวันตก ก็แปรเปล่ียนไปเปนลักษณะผสมอิทธิพลโมเดิรนมากข้ึน เชน การลดความลาดชันของ
หลังคา (วิมลสิทธ์ิ หรยางกูร, กอบกุล อินทรวิจิตร, สันติ ฉันทวิลาสวงศ และ วีระ อินพันทัง, 2536)
การลดการประดับตกแตงอาคารใหนอยและเรียบงายมากขึ้น เปนตน  นอกจากนั้นพระราชบัญญัติ
ควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479 ก็สงผลตอการกอสรางตึกแถวในชวงสมัยนี้ใหมีพิกัดหลาย
อยางของตัวตึกแถวเหมือนๆ กัน เชน ความกวาง ระยะถอยรนจากแนวถนน ระดับความสูงของกัน
สาด เปนตน (ชูวิทย สุจฉายา, 2542) 
 ตึกแถวในชวงสมัยนี้ มีท้ังท่ีสูง 2 ช้ัน หรือมากกวา แตสวนใหญแลวถูกสรางแบบ 2 ช้ัน 
โดยทั่วไปมีขนาดกวาง 4.00 เมตร ลึก 12.00 – 16.00 เมตร (ชูวิทย สุจฉายา, 2542) การควบคุม
รูปแบบของตึกแถวดวยกฎหมาย (ควบคุมการกอสรางอาคาร พ.ศ. 2479) ประกอบกับอิทธิพลของ
สถาปตยกรรมโมเดิรนท่ีไดเขามากอนหนานี้ ทําใหตึกแถวท่ีสรางกันท่ัวไปแตกตางจากตึกแถวใน
ยุคกอนที่สวนมากเปนการออกแบบกอสรางเฉพาะแหง เปล่ียนเปนมีรูปแบบทางสถาปตยกรรมที่
คลายคลึงกันไปท้ังหมด โดยมักเปนอาคารเกล้ียงๆ ปราศจากการตกแตงดวยลวดบัวปูนปนอยางท่ี
เคยทํากันมากอน (ชูวิทย สุจฉายา, 2542; วิมลสิทธ์ิ หรยางกูร และคณะ, 2536) อันเนื่องมาจากการ
พยายามสรางใหมีรูปแบบท่ีประหยัด ตามสภาวะเศรษฐกิจท่ีตกตํ่า (วิมลสิทธ์ิ หรยางกูร และคณะ, 
2536) หลังคาจ่ัว และหลังคาเพิงหรือทรงหมาแหงน (Lean - to) ท่ีลาดเอียงไปทางดานหลังของ
อาคาร ถูกบังดวยแผงบังหลังคา (Parapet) ท่ีเปนผนังกออิฐฉาบปูน  โครงสรางหลักของอาคารอยาง
เสา คาน รวมท้ังสวนประกอบอ่ืนของอาคารอยางกันสาด ชายคา เปนคอนกรีตเสริมเหล็ก และ
เนื่องจากการใชโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก จึงทําใหสามารถออกแบบใหมีองคประกอบท่ีเบา
บางลง (ชูวิทย สุจฉายา, 2542; วิมลสิทธ์ิ หรยางกูร และคณะ, 2536)  ฝมือการปลูกสรางไมประณีต
เหมือนกับตึกแถวในชวงสมัยกอน ตึกแถวในชวงสมัยนี้ปลูกสรางท่ัวไป โดยเฉพาะอยางยิ่งในสวน
รอบนอกของตัวเมืองกรุงเทพฯ ในยุคนั้น เชน บริเวณถนนพระราม 4 และถนนพระราม 1 ถนน
จันทร และจากการที่ตึกแถวลักษณะดังกลาวมีพื้นท่ีใชสอยนอย ปลูกสรางข้ึนอยางงายๆ ไมพิถีพิถัน 
สวนใหญเกือบท้ังหมดจึงถูกร้ือแลวทดแทนดวยตึกแถวรุนใหมตอมาท่ีมีความสูงมากกวา หรือ
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ภาพ 2-7  ตัวอยางอาคารตึกแถวในชวงท่ี 5 
  ท่ีมา เอกสารประกอบคําสอนรายวิชา 264-201 สังคมและเศรษฐกิจในงาน

สถาปตยกรรมและการออกแบบชุมชนเมือง (ชูวิทย สุจฉายา, 2542) 
 
 สําหรับเรือนรานคาในระยะเวลาน้ีจะมีลักษณะคลายคลึงกับเรือนพักอาศัยในชวงเวลา
เดียวกัน ซ่ึงไดแก ลักษณะของหลังคาท่ีมุมลาดเอียงลดลง โดยท่ัวไปมุมของหลังคาจะแตกตางกันไป
ตามวัสดุมุงหลังคาถาใชกระเบ้ืองขนาดเล็กเชนกระเบ้ืองซีเมนต มักใชมุมหลังคาชันประมาณ 25-30 
องศา ถามุงดวยกระเบ้ืองแผนใหญเชน กระเบ้ืองแอสเบสตอสซีเมนตชนิดลูกฟูกลอนเล็กหรือลอนคู 
ซ่ึงเร่ิมมีการผลิตข้ึนในชวงระยะเวลานี้มักใชมุมท่ีมีความเอียงลาดนอยลงมาตามลําดับ ตั้งแต 25 
องศา จนถึง 10 องศา (ผุสดี ทิพทัส, 2546) หนาตางในเรือนท่ัวไปเปนหนาตางบานเปดคู มีท้ังบาน
เกล็ด บานกระทุงไม และหนาตางลูกฟกกระจกในกรอบไม เหนือชองหนาตางมักใชชองระบาย
อากาศเปนบานเกล็ดไมหรือกระจกฝาติดตาย ในชวงระยะเวลานี้เรือนพักอาศัย และเรือนรานคามี
การตกแตงประดับประดานอยลงกวาชวงกอนๆ ท่ีผานมา ลวดลายปูนปนประดับผนังและการใชไม
ฉลุตกแตงหนาจั่วและชายคาไมเปนท่ีนิยมนํามาใช เพราะไมเหมาะกับสภาพเศรษฐกิจ (ผุสดี ทิพทัส, 
2546) อาคารไมใชท้ังฝาไมตีทางแนวนอน เชน ตีเขาล้ินบังใบหรือตีซอนเกล็ดชนมุม ตอมามีฝาไม
ทางนอนและทางต้ังผสมกัน (ผุสดี ทิพทัส, 2546) 
 โดยสรุป ตึกแถวในชวงเวลานี้สรางข้ึนท่ัวไป โดยเปนตึกแถวแบบเรียบๆ ไมมีการตกแตง
ประดับประดาเนื่องจากภาวะเศรษฐกิจตกตํ่า และยังมีฝมือปลูกสรางไมประณีต สวนเรือนรานคาก็มี
ลักษณะเรียบเกล้ียงข้ึนไมมีการประดับแบบเรือนขนมปงขิง เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจตกต่ํา
เชนเดียวกันและอิทธิพลจากรูปแบบโมเดิรน  
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ชวงท่ี 6 ตึกแถวยุคโมเดิรนและตึกแถวใชองคประกอบโรมัน (หลัง พ.ศ. 2496) 
งานสถาปตยกรรมในประเทศไทยในชวงเวลานี้ เปนงานท่ีไดเกิดข้ึนตอเนื่องภายหลังท่ีปรัขญา
สถาปตยกรรมโมเดิรน 1 ในโลกตะวันตกไดพัฒนาถึงท่ีสุดและกําลังเขาสูชวงปลายของ
สถาปตยกรรมโมเดิรน (Late-Modern Architecture) ซ่ึงเร่ิมมีแนวทางหลากหลายมากข้ึน ดวยการ
เลนรูปทรงอาคารใหมีลักษณะท่ีซับซอนมากข้ึน และคํานึงถึงปจจัยแวดลอมท่ีมีสวนในการกําหนด
รูปทรงมากข้ึน  ดังนั้น  งานสถาปตยกรรมในประเทศไทยในชวงนี้ ซ่ึงได รับอิทธิพลของ
สถาปตยกรรมโมเดิรนโดยผานทางการศึกษาและการถายทอดเทคโนโลยีโดยเฉพาะจากประเทศ
สหรัฐอเมริกา จึงมีรูปแบบโมเดิรนท่ีหลากหลาย (วิมลสิทธ์ิ หรยางกูร และคณะ, 2536) ท้ังแบบ
เรียบๆ และแบบจัดเสนสายขององคประกอบดานหนาอาคารดวยครีบบังแดด เปนตน อีกท้ังในชวง
สมัยนี้ เมืองมีการขยายตัวออกไปอยางรวดเร็ว โดยเฉพาะอยางยิ่งเมืองใหญอยาง กรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล เชียงใหม นครราชสีมา หาดใหญ และขอนแกน มีแหลงอุตสาหกรรมและท่ีพักอาศัย
ใหมๆ เกิดข้ึน อาคารประเภทคาขายจึงตองเพิ่มข้ึนตามมา 
 สําหรับตึกแถวในชวงสมัยนี้ ใชหลังคาเปนทรงหมาแหงนโดยมีแผงบังหลังคา (Parapet) 
และชนิดท่ีหลังคาเปนดาดฟาทําดวยคอนกรีตเสริมเหล็ก ถูกสรางเพ่ิมเติมข้ึนอยางกวางขวาง 
โดยเฉพาะอยางยิ่งตามถนนท่ีมีการปรับปรุงใหม เชน ถนนที่มีการขยายผิวจราจร เปนตน และ
ในชวงหลังท่ีมีการตัดถนนเสนใหมๆ เขาไปยังพื้นทีเกษตรชานเมือง ตึกแถวในยุคนี้มีลักษณะ
แตกตางไปจากตึกแถวในชวงยุคกอนหนานี้ (ชวงท่ี5) ตรงท่ีมีการใชครีบบังแดด (Sunshade Fin) ท้ัง
ครีบต้ังและครีบนอน ไปจนถึงครีบบังแดดท่ีมีการประดิษฐใหมีความแปลกตากวาการใชครีบ
คอนกรีตเสริมเหล็กแนวต้ังกับแนวนอนตามปกติ ซ่ึงท้ังหมดนี้ถูกใชมาเปนหนาตา (Facade) ของ
อาคาร สําหรับขนาดความกวางและความลึกของอาคารเปนเชนเดียวกับตึกแถวในชวงระยะเวลา
กอนหนานี้ แตมีความสูงเพิ่มข้ึนเปน 4 ช้ัน ช้ันลางโลงทําใหเพดานมีความสูงประมาณ 5.00 เมตร จึง
สามารถเพ่ิมช้ันลอยเขาไปไดอีก 1 ช้ัน ตามขอกฏหมาย 
 ในชวงตอมา รูปแบบหนาตาของอาคารท่ีเกิดจากครีบบังแดดไดหันไปสูการนํารูปแบบ
สถาปตยกรรมตะวันตก เชน รูปแบบสถาปตยกรรมแบบสเปน ยุคเรอเนสซองส (Renaissance) ยุค
โกธิค (Gothic) ยุคโรมัน (Roman) หรือ ยุคนีโอ-คลาสสิค (Neo – Classic) มาใชแตก็ไมไดเปนไป
แบบแผน (Order) ของสถาปตยกรรมด้ังเดิม โดยยกองคประกอบบางอยางมาใช โดยในบางคร้ังมี
การผสมปนเปของหลายแบบแผน สําหรับรูปแบบอาคารยุคโรมัน และยุคนีโอ-คลาสสิค ไดรับความ

                                                 
1 โมเดิรน (Modern) ในที่น้ีหมายถึง อาคารท่ีสรางตามแบบสถาปตยกรรมยุค Modern Architecture ในชวงตน
คริสตศตวรรษที่ 20 ที่มีลักษณะเฉพาะตัวคือ สะอาด เกล้ียงเกลา มีรายละเอียดที่เรียบงาย 
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ภาพ 2-8  ตัวอยางอาคารตึกแถวในชวงท่ี 6 
  ท่ีมา เอกสารประกอบคําสอนรายวิชา 264-201 สังคมและเศรษฐกิจในงาน

สถาปตยกรรมและการออกแบบชุมชนเมือง (ชูวิทย สุจฉายา, 2542) 
 
 เรือนรานคาท่ีเปนอาคารเดี่ยวๆ ไมมีการแบงเปนคูหาอยางชัดเจนท่ีมีลักษณะทางกายภาพ
เชนเดียวกันกับเรือนรานคาในชวงสมัยกอนหนานี้ (ชวงท่ี 5) ไมมีการกอสรางมากนัก เนื่องจากคน
นิยมสรางอาคารตึกแถวมากกวา โดยเรือนรานคาเดี่ยวๆ ท่ีไมสรางเปนตึกแถวจะมีลักษณะคลายกับ
ตึกแถวกลาวคือเปนเหมือนอาคารตึกแถวท่ีมีจํานวนคูหานอย และภายในไมไดแบงออกเปนคูหา
ยอย เนื่องจากเปนเจาของเดียวและเรียกวา “ตึกแถว” หรือ “หองแถว” เชนกันกับตึกแถวท่ีมีการ
แบงเปนคูหายอยๆ 
 โดยสรุปตึกแถวในชวงเวลานี้จะเปนตึกแถวท่ีไดรับอิทธิพลจากสถาปตยกรรมโมเดิรนทํา
ใหมีรูปแบบท่ีมีลักษณะเฉพาะคอนขางชัดเจนโดยเฉพาะการใชครีบบังแดดในการจัดเสนสายของ
รูปดาน (Façade) ของอาคาร นอกจากนี้ยังมีตึกแถวใชองคประกอบโรมันท่ีนิยมนําเอาองคประกอบ
บางอยางจากสถาปตยกรรมตะวันตกในอดีต โดยเฉพาะสถาปตยกรรมโรมัน เชน หัวเสา ซุมโคง 
เปนตน มาใชในอาคาร สวนเรือนรานคานิยมสรางในลักษณะเดียวกับอาคารตึกแถวเพียงแตไมแบง
คูหายอย 
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สรุปการเปล่ียนแปลงทางกายภาพของอาคารตึกแถวในประเทศไทย 
 ในการศึกษาการเปล่ียนแปลงของรูปแบบตึกแถวจากอดีต โดยพิจารณารวมกับเรือนรานคา 
กลาวไดวาปจจัยหลักท่ีทําใหเกิดการเปล่ียนแปลงทางกายภาพของอาคารประเภทตึกแถวไดแก การ
เปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจ เชน การขยายตัวทางเศรษฐกิจท่ีทําใหมีการสรางอาคารเพ่ือรองรับการคา 
หรือการชะงักตัวทางเศรษฐกิจชวงสงครามท่ีทําใหข้ันตอนการกอสรางและรูปแบบอาคารเปล่ียนไป 
ปจจัยหลักอีกประการที่สําคัญคืออิทธิพลและเทคโนโลยีจากตางชาติท่ีทําใหเกิดรูปแบบอาคาร
หลากหลาย อยางไรก็ตามจะเห็นไดวาอิทธิพลจากตางชาตินับเปนสวนสําคัญท่ีทําใหเกิดรูปแบบ
อาคาร (Style) เฉพาะข้ึนในอาคารประเภทตึกแถวนี้ ดังนั้นการพิจารณาการเปล่ียนแปลงทางกายภาพ
ของอาคารประเภทตึกแถวจึงควรพิจารณาจากปจจัยหลักสองประการน้ีเปนสําคัญ 
 สําหรับการเปล่ียนแปลงทางกายภาพของอาคารตึกแถวจะเหน็วาสามารถสรุปพัฒนาการ
หรือการเปล่ียนแปลงได 4 สวนไดแก 1) รูปแบบการจดัพื้นท่ีใชสอยอาคาร 2) เทคโนโลยีและ
โครงสราง 3) รูปแบบอาคาร (Style) และ 4) ทัศนคติตออาคารตึกแถว ดงัมีรายละเอียดดังนี ้
 
รูปแบบการจดัพื้นท่ีใชสอยอาคาร 
 เดิมเร่ิมตนจากการขยายพ้ืนท่ีใชสอยสวนพักอาศัยท่ีติดกับทางสาธารณะไปเปนพื้นท่ี
พาณิชย ดังนั้นพื้นท่ีท้ังสองยังอยูในระนาบเดียวกัน แตมีการแบงสวนจากลําดับการเขาถึง ตอมาเม่ือ
มีการสรางอาคาร 2 ช้ัน พื้นท่ีพักอาศัยจึงถูกจัดไวดานบน พื้นท่ีพาณิชยจัดไวดานลางตามลําดับการ
เขาถึงประกอบกับระนาบท่ีตางกันของอาคาร และตอมาอาคารประเภทนี้ไดสรางข้ึนเพื่อสนอง
ประโยชนดานการพาณิชยเปนหลักจึงมีบางอาคารท่ีใชเพียงเพื่อการพาณิชยอยางเดียว (ดานบนใช
เก็บของสําหรับการคาดานลาง) สวนการพักอาศัยไดยายออกไปเปนอีกสวน จึงกลาวไดวา การใช
สอยชวงแรกเปนเพื่อการพักอาศัยแลวยื่นสวนพาณิชยออกมา ตอมาสวนพักอาศัยไดถูกยายไปไวช้ัน
บน และมีการใชประโยชนอาคารเพื่อการพาณิชยเพียงอยางเดียวดวย 
 
เทคโนโลยีและโครงสราง 
 เดิมเรือนรานคาเปนอาคารไมใชโครงสรางไม หรืออาคารคร่ึงปูนคร่ึงไม หลังคาเปนจั่วหรือ
ปนหยาทรงสูงเนื่องจากวัสดุมุงมีช้ินเล็ก สวนบานคนจีนเปนอาคารอิฐใชโครงสรางกําแพงรับ
น้ําหนักซ่ึงเปนโครงสรางตึกแถวในยุคแรกดวย หลังคาเปนจั่วหรือปนหยาทรงสูงเชนกัน ตอมาเม่ือ
มีการนําเอาเทคโนโลยีคอนกรีตเสริมเหล็กมาใชทําใหอาคารมีความสูงข้ึน สวนทรงหลังคาก็
เปล่ียนไปเปนแบบหลังคาเอียงมีความชันลดลง และวัสดุมุงท่ีมีขนาดใหญข้ึน และดาดฟาตาม
โครงสรางท่ีเอ้ืออํานวย จึงกลาวไดวาเดิมตัวอาคารตึกแถวใชโครงสรางไม ตอมาเปนผนังรับน้ําหนัก 
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รูปแบบอาคาร 
 รูปแบบอาคาร (Style) ของอาคารตึกแถว เกิดจากการไดรับอิทธิพลจากตางชาติเปนหลัก 
โดยในชวงแรกไดรับอิทธิพลจากจีนมากจึงมีรูปแบบจีนเห็นไดจากรูปทรงอาคาร ชองเปด และการ
ประดับประดา ตอมาไดรับอิทธิพลจากตะวันตกมากข้ึน จึงมีรูปแบบตะวันตกซ่ึงมาจากการประดับ
ประดาดวยลวดลายตะวันตกเปนหลัก เชน เรือนรานคาขนมปงขิง ตึกแถวแบบสิงคโปร (จีนผสม
ตะวันตก) ตึกแถวแบบตะวันตก และในชวงทายไดรับอิทธิพลจากรูปแบบโมเดิรน จึงมีรูปแบบ
อาคารแบบยุคโมเดิรน ดังนั้นกลาวโดยสรุปไดวา รูปแบบอาคารตอนแรกเปนรูปแบบจีน ตอมา
เปล่ียนเปนแบบจีนผสมตะวันตก ขนมปงขิง และโมเดิรน ตามลําดับ 
 
ทัศนคติท่ีมีตออาคารตึกแถว 
 ทัศนคติตออาคารตึกแถวในยุคเร่ิมแรกท่ีมีลักษณะเปนเรือนรานคาจะเปนลักษณะของบาน
ท่ัวๆ ไปเนื่องจากเปนการเพิ่มพื้นท่ีใชสอยจากพื้นท่ีพักอาศัยเดิมเปนสวนใหญ เม่ือมีการสรางอาคาร
ตึกแถวท่ีเปนอาคารแถวเรียงตอกันไปนั้น ผูสรางและเจาของสวนใหญเปนชนช้ันสูงของสังคม ผูใช
อาคารสวนใหญเปนพอคาตางชาติซ่ึงถือวามีฐานะทางสังคม ทัศนคติตออาคารตึกแถวจึงเปนอาคาร
ช้ันนํา เรือนรานคาก็เชนเดียวกันถือเปนอาคารสําหรับผูมีพอคาซ่ึงสวนใหญเปนผูมีฐานะ ตอมาเม่ือ
เกิดภาวะฝดเคืองทางเศรษฐกิจ ท่ีทําใหการกอสรางอาคารตองเปนไปอยางประหยัด แมวาจะมีความ
ตองการในการสรางอาคารสูง จึงทําใหการกอสรางลดความประณีตลง ทัศนคติตออาคารตึกแถวจึง
เปล่ียนไปเปนอาคารท่ีไมใชอาคารชั้นนําอีกตอไป ยิ่งตอมาท่ีมีการกอสรางเปนจํานวนมากเนื่องจาก
ลงทุนตํ่า ยิ่งทําใหทัศนคติตออาคารตึกแถวเปล่ียนไปเปนอาคารท่ัวๆ ไปท่ีใครก็เปนเจาของได 
 
 จากการศึกษาการเปล่ียนแปลงทางกายภาพของตึกแถวในประเทศไทยท่ีใชตึกแถวแถวใน
กรุงเทพฯ จึงเห็นไดวามีการเปล่ียนแปลงในหลายๆ ดาน แตมีปจจัยสําคัญสองประการในการ
เปล่ียนแปลงทางกายภาพไดแก การเปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจ และอิทธิพลจากตางชาติ โดยเฉพาะ
ปจจัยเร่ืองอิทธิพลจากตางชาติเปนปจจัยสําคัญท่ีทําใหเกิดการเปล่ียนแปลงในเร่ืองของรูปแบบ
อาคาร (Style) แตอยางไรก็ตามการเปล่ียนแปลงของตึกแถวจะแบงแยกกันระหวางตึกแถวใน
ความหมายท่ีเปนอาคารท่ีสรางเปนแถวติดตอกันไปและเรือนรานคา กลาวคือในสวนของเรือน
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2.3 ตึกแถวในเชียงใหม 
 การศึกษาการเปล่ียนแปลงทางกายภาพของอาคารตึกแถวในเชียงใหมจะแตกตางจากการ
พิจารณาการเปลี่ยนแปลงของตึกแถวในประเทศไทยท่ีเนนการเปล่ียนแปลงไปตามชวงเวลาท่ี
เปล่ียนไป โดยการศึกษาตึกแถวในเชียงใหมนี้จะเนนไปท่ีรูปแบบ (Style) และลักษณะทางกายภาพ
เปนสําคัญ โดยจะพิจารณาถึงปจจัยท่ีมีผลตอการเปล่ียนแปลงรูปแบบอาคารตึกแถวในเชียงใหมใน
ภาพรวม และพิจารณารูปแบบอาคารตึกแถวท่ีมีข้ึนในเชียงใหมในแตละรูปแบบ 
  เม่ือพิจารณาปจจัยท่ีสงผลตอการเปล่ียนแปลงลักษณะทางกายภาพของอาคารตึกแถวใน
ประเทศไทยโดยรวม ไดแก การเปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจของเชียงใหม และอิทธิพลจากตางชาติตอ
รูปแบบสถาปตยกรรม นาจะกลาวไดวาตึกแถวในเชียงใหมก็มีการเปล่ียนแปลงดวยปจจัยเดียวกัน 
โดยสามารถสรุปการเปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจซ่ึงสงผลถึงการเปล่ียนแปลงทางกายภาพของอาคาร
ตึกแถวในเชียงใหม ได 4 ชวงหลัก ไดแก 1) ชวงกอนการเปล่ียนระบบการผลิตเพื่อยังชีพไปเปน
ระบบการผลิตเพื่อการคา 2) เม่ือมีการเปล่ียนแปลงเปนระบบการผลิตเพ่ือการคา 3) เม่ือมีการสราง
ทางรถไฟสายเหนือถึงเชียงใหม มีเนื้อหาโดยสรุป ดังนี้ 
 
ชวงกอนการเปล่ียนระบบการผลิตแบบยังชีพไปเปนระบบเศรษฐกิจเพื่อการคา 
 เดิมเศรษฐกิจของลานนาเปนระบบเศรษฐกิจแบบยังชีพ เปาหมายของการผลิต เพื่อไวกินใน
ครัวเรือนเสียกอน เหลือจากนั้นจึงนํามาแลกเปล่ียนกับผลผลิตท่ีตนขาดแคลน การซ้ือขายโดยท่ัวไป
จะใชระบบแลกเปล่ียนส่ิงของเปนหลัก การคาระหวางหมูบานท่ีอยูใกลเคียงกันก็อาจมีการติดตลาด
เปนคร้ังคราว สําหรับตลาดท่ีสําคัญของเชียงใหมคือตลาดลีเชียงซ่ึงอยูกลางเมืองเกา สวนการคา
แลกเปล่ียนระหวางหมูบานหรือเมือง หรือระหวางเมืองกับเมืองภายในลานนาซ่ึงมีระยะทางท่ี
หางไกลกัน ก็จะทําในลักษณะการคาวัวตาง  (สรัสวดี อองสกุล, 2539) ดังนั้นจึงไมจําเปนจะตองมี
อาคารประเภทรานคา อยางไรก็ตามพ้ืนท่ีอยูใกลกับทางสัญจรอาจมีเรือนพักอาศัยกึ่งรานคาเพื่อใช
ประโยชนจากทําเลท่ีตั้งเชนเดียวกับพื้นท่ีอ่ืนๆ ในประเทศไทย โดยในระยะแรกรูปแบบของเรือน
เร่ิมตนจากเพิงเคร่ืองผูกสรางดวยไมไผมุงดวยหญาคาหรือใบตองตึง (ชวลิต สัยเจริญ, 2545) หรือ
การขยายพ้ืนท่ีสวนคาขายตอเติมมาจากพ้ืนท่ีพักอาศัย และไดพัฒนาตอมาเปนเรือนรานคาแบบพื้น
ถ่ินท่ีเรียกวา “เฮือนแป” 



 29 

เม่ือมีการเปล่ียนแปลงเปนระบบการผลิตเพื่อการคา 
 การเปล่ียนแปลงระบบการผลิตจากเพ่ือยังชีพเปนเพื่อการคาของเชียงใหม เกิดข้ึนเม่ือมีการ
ทําสนธิสัญญาเบาวริง (พ.ศ. 2398) และหลังจากการเปดสถานกงสุลอังกฤษท่ีเชียงใหม (พ.ศ.  2427) 
(สรัสวดี อองสกุล, 2539) การขยายตัวทางการคาไดทําใหเกิดอาคารเพ่ือการคาข้ึน โดยเฉพาะเรือน
รานคาในบริเวณริมแมน้ําปงและถนนทาแพ ซ่ึงเปนศูนยกลางการคาในขณะน้ัน โดยรูปแบบอาคาร
จะไดรับอิทธิพลจากชาวจีนท่ีมีบทบาทสําคัญในการคาทางเรือ (สรัสวดี อองสกุล, 2539) ท่ีนํา
รูปแบบจีน และรูปแบบเรือนรานคาแบบกรุงเทพฯ เขามาสรางในเชียงใหม ชาวพมาท่ีเขามาทําปาไม
ในเชียงใหมกับบริษัทอังกฤษ และพอคาชาวพมาท่ีทําการคาระหวางเชียงใหมกับเมืองมะลแหมง ท่ีมี
อิทธิพลตอการตกแตงอาคารดวยลวดลายไมฉลุ (เกศฐิศานติ สมทอง,2539) และชาวตะวันตกท่ีเขา
มาทําปาไมในเชียงใหมก็ไดนํารูปแบบอาคารแบบตะวันตกเขามาสูเขียงใหมอีกทางหนึ่งดวย 
 
เม่ือมีการสรางทางรถไฟสายเหนือมาถึงเชียงใหม 
 การสรางทางรถไฟสายเหนือเร่ิมสรางในป พ.ศ. 2445 และสรางตอมาถึงลําปาง พ.ศ. 2459 
และถึงปลายทางท่ีเชียงใหม พ.ศ. 2464 ท่ีทําใหเสนทางการคาอ่ืนๆ หมดความสําคัญลง (สรัสวดี 
อองสกุล, 2539) ท่ีสําคัญไดทําใหการถายเทรูปแบบตางๆ ของอาคารจากกรุงเทพฯ มายังเชียงใหม
เปนไปอยางรวดเร็วมากข้ึน อีกท้ังการสรางถนนตางๆ ในเมืองเชียงใหมเพ่ือรองรับการขยายตัวทาง
เศรษฐกิจก็ยิ่งทําใหการแพรของคานิยมในเร่ืองรูปแบบอาคาร เปนไปอยางกวางขวางมากข้ึน จึง
กลาวไดวาหลังจากมีการสรางเสนทางรถไฟนี้แลว รูปแบบอาคารตึกแถวในเชียงใหมเปน
เชนเดียวกับกรุงเทพฯ โดยเสนทางการคาท่ีสําคัญไดแก ถนนเจริญเมือง เนื่องจากเปนถนนท่ีเช่ือม
ระหวางสถานีรถไฟ กับยานการคาเดิมคือยานวัดเกต และถนนทาแพ และเปนเสนทางขนสง
สินคาเขาสูเมือง และตอมาเสนทางการคาไดขยายตัวไปตามถนนหลักท่ีเช่ือมตัวเมืองเชียงใหมกับ
ชนบท หรืออําเภอสําคัญรอบนอก ยานเศรษฐกิจและอาคารตึกแถวก็ขยายตัวไปตามเสนทางเหลานั้น 
 จึงกลาวไดวาลักษณะของตึกแถวในเชียงใหมมีลําดับการเปล่ียนแปลงคลายคลึงกันกับ
ตึกแถวในกรุงเทพฯ หากแตการเปล่ียนแปลงรูปแบบอาจชากวาบาง เนื่องจากอยูหางไกลกับ
กรุงเทพฯ ซ่ึงเปนตนกําเนิดของอาคารรูปแบบตางๆ และเปนตนแบบคานิยมตออาคารในประเทศ
ไทย โดยเฉพาะอยางยิ่งอาคารประเภทตึกแถว การถายทอดเทคโนโลยี วัสดุ รวมไปถึงคานิยมตางๆ 
ท่ีตองใชระยะเวลากอนจะมาถึงเชียงใหมดวยการคมนาคมท่ีไมสะดวกดังในปจจุบัน จึงมีผลตอ
รูปแบบอาคารตึกแถวในเชียงใหมใหลาชาจากความนิยมในกรุงเทพฯ  
 สําหรับเสนทางทางเศรษฐกิจท่ีสําคัญที่เปนทําเลที่ตั้งของอาคารประเภทนี้ ไดแก ถนนทาแพ 
ถนนเจริญราษฎร ถนนเจริญเมือง ถนนชางมอย ถนนเจริญประเทศ ถนนชางคลาน และถนน
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 ในการศึกษานี้ไดพิจารณาตึกแถว (รวมไปถึงเรือนรานคา) ในเชียงใหมจากรูปแบบอาคาร
เปนหลัก ลักษณะหนึ่งท่ีเห็นไดจากการศึกษาการเปล่ียนแปลงอาคารตึกแถวในประเทศไทยคือ การ
เปล่ียนแปลงรูปแบบท่ีแยกจากกันคอนขางชัดเจนระหวางเรือนรานคาท่ีมักเปนอาคารเดี่ยว กับ
อาคารตึกแถวท่ีมีการกอสรางติดตอกันเปนแถว ดังนั้นจึงไดแบงแยกอาคารทั้งสองลักษณะในการ
พิจารณารูปแบบอาคารตึกแถวในเชียงใหมนี้ดวย และไดพิจารณาแยกอาคาร “เฮือนแป” ออกจาก
ประเภทอาคารเรือนรานคาดวย เนื่องจากลักษณะ “เฮือนแป” เปนพื้นเมืองซ่ึงแตกตางจากรูปแบบ
เรือนรานคาในกรุงเทพฯ จึงกลาวไดวาเปนรูปแบบอาคารเฉพาะจึงไดพิจารณาแยกเฉพาะออกมา 
ท้ังนี้จึงแบงพิจารณารูปแบบอาคารตึกแถวในเชียงใหมเปน 3 ประเภทหลัก ไดแก 1) เฮือนแป 2) 
เรือนรานคาสองช้ัน และ 3) ตึกแถว ดังรายละเอียดตอไปนี้ 
 
เฮือนแป 
 เฮือนแปในท่ีนี้หมายถึงเรือนรานคาขนาดเล็ก การถือครองอาคารแบบเจาของเดียว คือเปน
เรือนเดี่ยวๆ ไมติดกับอาคารขางเคียง มีความสูงเพียงช้ันเดียว และมีรูปแบบเฉพาะตัวท่ีเกิดจากการ
ปรับรูปแบบของเรือนใหมีพื้นท่ีสําหรับการคาขายดวย โดยจะมีรูปแบบยอย 2 รูปแบบ ไดแก 1) 
เฮือนแป และ 2) เฮือนแปแบบตึกจีน ซ่ึงมีรายละเอียด ดังนี้ 
 
เฮือนแป 
 คําวา “เฮือนแป” นาจะมาจากคําวา “เรือนแพ” ซ่ึงแตกตางจากเรือนแพอยางภาคกลางท่ี
หมายถึงเรือนท่ีอยูบนแพไมไผผูกมัดติดกัน (แพลูกบวบ) ลอยอยูในน้ํา (ผุสดี ทิพทัส, 2545) แต
หมายถึงเรือนท่ีปลูกบนพื้นดินแตปลูกติดกันเปนแพ (เฉลียว ปยะชน, 2537) แตลักษณะท่ีเหมือนกัน
ระหวางเรือนแพภาคกลาง กับ “เฮือนแป” คือการใชสอยอาคารเปนเรือนรานคา 
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 เฮือนแปแบบดั้งเดิมจะเปนของชาวพ้ืนเมืองเชียงใหมท่ีมีรูปทรงเรียบงาย ไมซับซอน (ชวลิต 
สัยเจริญ, 2545) เดิมนาจะเกิดจากการปรับเรือนพักอาศัยมาเปนเรือนรานคา วางตําแหนงอาคารโดย
จะหันสวนดานขางของเรือนออกไปทางเสนทางการสัญจร เพื่อใชสวนกวางของเรือนชวงนี้เปน
หนารานท่ีประกอบกิจการ  (สมคิด จิระทัศนกุล, 2543) โดยเร่ิมจากเรือนขนาดจั่วเดียว หรือมีชวง
เสาเดียว มีหลังคาทรงจั่ว และไดพัฒนามาเติมชายคาปกนกซอนชายคาจั่วยื่นเลยลงมา โดยการต้ังเสา
ขางรับอีกแนว (เฉลียว ปยะชน, 2537) จนมาเปนลักษณะท่ีคอนขางเฉพาะ คือเปนเรือนไมช้ันเดียวท่ี
หันดานยาว (ดานท่ีไมใชดานสกัดของจ่ัว) ไปตามแนวถนน อาจมีถึง 3 ชวงเสาหรือสามหลังเรียง
ขนานกันตอกันไปทางดานหลัง หลังคาทรงจั่วสูงแยกกันแตละหลัง และเช่ือมตอกันดวยรางระบาย
น้ําหรือฮอมริน ในบางหลังจะมีชายคาปกนกซอนใตหลังคาจั่วลงมาในสวนดานหนาของเรือนซ่ึงใช
เปนพื้นท่ีคาขาย ในระยะแรกมีการยกใตถุนเรือน โดยท่ีดานหนาเรือนมีบันไดข้ึนอยางนอย 3 ข้ัน ซ่ึง
นาจะมาจากการปรับรูปแบบของเรือนพักอาศัยท่ีมีการยกใตถุนเรือน ตอมามีการลดระดับพื้นเรือน
ลงจนหางจากพื้นประมาณ 50 เซนติเมตร (ชวลิต สัยเจริญ, 2545) เฮือนแปท่ีเหลืออยูไดถูกร้ือไปบาง
หรือมีการปรับเปล่ียนใหเหมาะสมกับสมัยปจุบัน ทําใหเฮือนแปบางสวนในปจจุบันเหลือเพียงสวน
ดานหนาท่ีติดถนนท่ียังมีรูปแบบของเฮือนแปอยู 
 ในระยะแรกๆ เฮือนแปจะมีหลังคารูปทรงคลายจั่วเรือนกาแล แตอาคารที่มัลักษณะนี้ไดถูก
ร้ือไปหมดแลว และเรือนท่ีสรางข้ึนในระยะหลังทรงหลังคาเร่ิมเปล่ียนมาใชรูปแบบของมะนิลา 
(ชวลิต สัยเจริญ, 2545) เฮือนแปท่ีมีกาแลยังมีผูไดบันทึกภาพไวแตไดคาดไววาคงไมมีเหลือท่ีอ่ืนอีก
แลว (เฉลียว ปยะชน, 2537) 
 เฮือนแปสวนมากจะใชโครงสรางไมเนื้อแข็ง (ชวลิต สัยเจริญ, 2545) วัสดุหลักสวนใหญคือ
ไม วัสดุอิฐและปูนเร่ิมใชในสวนท่ีเปนบันไดทางข้ึนหนาราน ตอมาไดใชในสวนอ่ืนๆ มากข้ึน เชน 
เสาตอมอ พื้นหองน้ํา เปนตน สวนวัสดุมงหลังคาคือกระเบื้องดินขอ ซ่ึงตอมาไดเปล่ียนเปน
กระเบ้ืองซีเมนต และกระบ้ืองอ่ืนๆ เชน กระเบ้ืองลอนคู และกระเบ้ืองลูกฟูก 
 

 
ภาพ 2-9  ตัวอยางอาคารเฮือนแป 



 32 

เฮือนแปแบบตึกจีน 
 เฮือนแปแบบตึกจีนนี้มีลักษณะเชนเดียวกับเฮือนแปท่ัวไป แตมีรูปแบบบานจีนผสมอยูดวย
กับรูปแบบเฮือนแปพื้นเมือง เฮือนแปแบบนี้สรางข้ึนในราวชวงระยะเวลาท่ีพอคาชาวจีนท่ีมาอยูท่ี
เชียงใหมมีบทบาทสําคัญกับการคาและเศรษฐกิจของเชียงใหม โดยเปนพอคาทางเรือท่ีขนสงสินคา
ระหวางเชียงใหมกับกรุงเทพฯ ในชวงกอนจะมีการสรางทางรถไฟมาถึงเชียงใหม และดวยชาวจีน
มักใชรูปแบบดั้งเดิมของบานแบบจีน จึงไดผนวกเอาลักษณะแบบจีนเขากับรูปแบบเฮือนแป โดยมี
ลักษณะของเฮือนแปพื้นเมืองไดแก เปนอาคารช้ันเดียวหลังคาจั่วทรงสูงยื่นชายคาปกนกดานหนา 
แตไมไดยื่นออกมายาวมากอีกท้ังไมไดสรางผนังลอมรอบพื้นท่ีท่ียื่นชายคาปกนกนี้ แตสรางผนังกั้น
ออกจากสวนท่ีอยูใตหลังคาจั่ว จึงดูเหมือนเปนการยื่นชายคาคลุมเปนทางเดินดานหนาอาคาร 
ดานหลังมีอาคารเรียงตอไปทางดานหลังเช่ือมตอดวยฮอมริน สวนลักษณะจีนในเฮือนแปแบบตึกจีน
นี้ ไดแก การกอสรางดวยการกออิฐถือปูน ไมยกพื้นสูง ซ่ึงเปนลักษณะของบานจีน อาคารทบึ ดหูนกั
แนน (ผุสดี ทิพทัส, 2535) และมีการประดับอาคารดวยลวดลายปูนปนประดับแบบจีน (ชวลิต สัย
เจริญ, 2545) โดยลักษณะดังกลาวเทาท่ีพบในปจจุบันมีเพียงอาคารเดียวคืออาคารรานเดอะแกลเลอร่ี 
ถ. เจริญราษฎร 
 

 
ภาพ 2-10 ตัวอยางอาคารเฮือนแปแบบตึกจีน 
 
เรือนรานคาสองชั้น 
 เรือนรานคา 2 ช้ันคือเรือนรานคาท่ีมีลักษณะการถือครองอาคารแบบเจาของเดียว 
เชนเดียวกับเฮือนแป มีรูปแบบเฉพาะท่ีแตกตางจากเฮือนแปตรงท่ีมีการใชพื้นท่ีสวนลางสําหรับ
คาขายและพ้ืนท่ีสวนบนสําหรับพักอาศัย โดยมีรูปแบบยอย 3 รูปแบบ ไดแก 1) เรือนรานคา 2 ช้ัน 2) 
เรือนรานคาขนมปงขิง และ 3) เรือนรานคาสองช้ันยุคโมเดิรนชวงแรก ซ่ึงมีรายละเอียด ดังนี้ 
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เรือนรานคาสองช้ัน 
 เปนเรือนรานคาท่ีสรางข้ึนเพื่อเนนประโยชนใชสอยในการประกอบกิจกรรมเพ่ือการคา
โดยตรง (สมคิด จิระทัศนกุล, 2543) ลักษณะการจัดพื้นท่ีใชสอยจึงแตกตางจากอาคารประเภทเรือน
พักอาศัยกึ่งรานคาอยางเฮือนแป กลาวคือไดแยกพื้นท่ีสวนพักอาศัยและคาขายขาดจากกันดวยระดับ
ที่แตกตางกัน โดยใหพื้นท่ีสําหรับการคาอยูดานลางและพ้ืนท่ีพักอาศัยอยูดานบน แตละช้ันมีความ
สูงมาก (เฉลียว ปยะชน, 2537) เพราะการยกพื้นช้ันลางไมใชการยกใหเปนใตถุนแตเปนการยกพื้น
เพื่อใชพื้นที่ช้ันลางเปนพื้นท่ีคาขาย รูปแบบอาคารนาจะไมใชแบบอยางสถาปตยกรรมพ้ืนถ่ินดั้งเดิม
จริงๆ ของชุมชนลานนา แตเปนแบบอิทธิพลท่ีถายผานข้ึนไปจากสถาปตยกรรมแถบตอนลาง 
(กรุงเทพฯ) เขาไป ซ่ึงก็เปนชวงภายหลังมีการเปล่ียนแปลงระบบการปกครองไปเปนแบบระบบ
เทศาภิบาลแลว (สมคิด จิระทัศนกุล, 2543) หรืออาจจะเปนชวงท่ีมีการสรางทางรถไฟสายเหนือแลว 
ดวยมีลักษณะท่ัวๆ ไปท่ีเห็นไดในใจกลางเมืองหลักหรืออําเภอขนาดใหญท่ัวๆ ไป เปนเรือนท่ีมีปก
หลังคาคลุมทางเขาดานหนา มีระเบียงโปรงตลอดแนวช้ันบน สวนใหญมักมีแนวเสารับระเบียง
ดานหนาทําใหเกิดทางเดินเทาแบบมีเสาเรียงข้ึน 
 ลักษณะอาคารรานคาดังกลาวไดรับอิทธิพลจากลักษณะของเรือนปนหยาและเรือนมะนิลาท่ี
เร่ิมมีมาต้ังแตชวงปลายรัชกาลท่ี 4 (ประยูร อุลุชาฏะ, 2543) ดวยการใชหลังคาท่ีนอกจากจะเปนจั่ว
แลว ยังเปนแบบปนหยาหรือแบบมะนิลา นอกจากในเร่ืองรูปทรงหลังคาแลวการใชวัสดุในการสราง
บานพักอาศัยในชวงดังกลาวก็มีผลตอวัสดุท่ีใชในเรือนรานคาดวยเชนกัน เรือนรานคาสองช้ันนี้มีทั้ง
ชนิดท่ีใชไมท้ังหลัง ชนิดท่ีช้ันลางกออิฐถือปูน ช้ันบนเปนไม และชนิดท่ีกออิฐถือปูนท้ังหลัง ใน
ภายหลังไดเปล่ียนเปนใชคอนกรีตเสริมเหล็ก 
 

 
ภาพ 2-11 ตัวอยางอาคารเรือนรานคาสองช้ัน 
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เรือนรานคาขนมปงขิง 
 เรือนขนมปงขิงเปนรูปแบบเรือนท่ีมีการตกแตงประดับประดาดวยไมฉลุ อยางประณีต 
ฟุมเฟอยเกินจําเปน เปนรูปแบบท่ีสรางตามแบบอยางสถาปตยกรรมในชวงสมัยพระนางเจา
วิคตอเรียในประเทศอังกฤษในชวงศตวรรษท่ี 19 (ผุสดี ทิพทัส, 2545) รูปแบบเรือนดังกลาวไดรับ
ความนิยมอยางแพรหลายในชวงใกลเคียงกับเรือนปนหยาและเรือนมะนิลา (ประยูร อุลุชาฏะ, 2543) 
คือราวๆ ชวงสมัยรัชกาลท่ี 5 จนกระทั่งถึงสมัยรัชกาลท่ี 7 สําหรับเรือนขนมปงขิงในเชียงใหม 
นอกจากจะไดรับอิทธิพลมาจากเรือนขนมปงขิงท่ีนิยมกันในกรุงเทพฯแลว ยังไดแบบอยางมาจาก
พมา (ผุสดี ทิพทัส, 2545) ท้ังจากรูปแบบบานพักของคนจากบริษัทการคาของอังกฤษท่ีเคยทําปาไม
ในพมาและขยายกิจการมาทําปาไมในดินแดนลานนา และชาวพมา ท้ังท่ีเปนพอคาและท่ีเขามาทําปา
ไมกับบริษัทอังกฤษ ชาวพมาเหลานี้มีฝมือและความสามารถในการแกะสลักไม จึงมีผลทําให
บานเรือนลานนาซ่ึงรวมไปถึงเชียงใหมสมัยนั้นประกอบดวยลวดลายไมแกะสลักเปนสวนใหญ 
(เกศฐิศานติ สมทอง, 2539) 
 

 
ภาพ 2-12 ตัวอยางอาคารเรือนรานคาขนมปงขิง 
 
 เรือนรานคาขนมปงขิงนี้จึงเปนเรือนรานคาท่ีมีลักษณะการตกแตงประดับประดาดวยไมฉลุ
เชนเดียวกับเรือนขนมปงขิงท่ีเปนเรือนพักอาศัย แตมีลักษณะโดยรวมเชนเดียวกับเรือนรานคาสอง
ช้ันท่ีมีการจัดพื้นท่ีใชสอยสวนลางใชสําหรับประกอบกิจการและสวนบนใชสําหรับพักอาศัย มีทรง
หลังคาแบบจ่ัว หรือปนหยา ใชวัสดุท้ังท่ีเปนเรือนไมท้ังหลัง เรือนคร่ึงปูนคร่ึงไม และเรือนปูนท้ัง
หลัง 
 
เรือนรานคาสองช้ันยุคโมเดรินชวงแรก 
 เปนเรือนรานคาไม ลักษณะโดยภาพรวมคลายคลึงกับกับเรือนรานคา 2 ช้ันและเรือนขนม
ปงขิง คือ มีการจัดพื้นท่ีใชสอยสวนลางใชสําหรับประกอบกิจการและสวนบนใชสําหรับพักอาศัย มี
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ภาพ 2-13 ตัวอยางอาคารเรือนรานคาสองช้ันยุคโมเดรินชวงแรก 
 
ตึกแถว 
 ตึกแถวหมายถึงอาคารท่ีมีลักษณะการถือครองแบบเปนเจาของรวม กลาวคือเปนอาคารท่ี
สรางติดกันเปนแถวยาว และแตละคูหาตางก็มีเจาของ มีการใชผนังรวม สําหรับตึกแถวนี้มีรูปแบบ
ยอย 8 รูปแบบ ไดแก 1) หองแถวไม 2) ตึกแถวยุคแรกของเชียงใหม 3) ตึกแถวสองช้ันยุคโมเดิรน
ชวงแรก 4) ตึกแถวยุคโมเดิรน 5) ตึกแถวใชองคประกอบตางชาติ 6) ตึกแถวผนังกระจก และ 7) 
ตึกแถวเนนลักษณะไทย ซ่ึงมีรายละเอียด ดังนี้ 
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หองแถวไม 
 รูปแบบหองแถวไมนาจะพัฒนามาจากหองแถวไมของชาวจีน ซ่ึงเดิมเปนบานริมถนนช้ัน
เดียว กอสรางดวยไม ยกพื้นสูงจากระดับพื้นดินเล็กนอย ฝาบานทําแบบฝาถังสลับกับลูกฟก (ประยูร 
อุลุชาฏะ, 2543) แตไดเปล่ียนไปเปนฝาไมตีทางต้ังหรือทางนอนประกอบกับการใชประตูบานเฟยม 
โดยกอสรางในลักษณะเรือนไมจีนดังกลาวเปนหองติดๆ กันไป ตัวหองคอนขางลึกเพราะแบงพื้นท่ี
ดานหนาสําหรับคาขาย หลังคาทรงจั่วหันสันหลังคาไปตามความยาวของตึกแถวและขนานกับแนว
ถนน อาจยื่นชายคาจั่วหรือชายคาปกนกมาคลุมดานหนาอาคารท่ีติดกับทางสัญจร เพื่อสรางพื้นท่ีใน
การคาขายและสรางเปนทางเดินแกผูเดินผานไปมาดวย ตามลักษณะของบานจีน (ประยูร อุลุชาฏะ, 
2543) หองแถวไมช้ันเดียวนี้สรางโดยคนจีนท่ีมีรายไดนอยและตองการอยูอาศัยรวมกัน 
 

 
ภาพ 2-14 ตัวอยางอาคารหองแถวไมช้ันเดียว 
 
 นอกจากหองแถวไมช้ันเดียวแลว ยังมีหองแถวไมสองช้ันซ่ึงมีรูปแบบโดยรวมใกลเคียงกับ
เรือนรานคา 2 ช้ัน ดวยสรางข้ึนมาในชวงเวลาท่ีใกลเคียงกัน และคลายคลึงกับหองแถวไมช้ันเดียว
ตรงท่ีการวางอาคารติดๆ กันไปตามแนวถนน ใชหลังคาจั่วทรงสูงเชนเดียวกันและยื่นชายคาปกนก
เชนกันแตอยูในระดับต่ําลงมาท่ีบริเวณทางเขาอาคารเพ่ือสรางรมเงาใหกับดานหนาอาคาร ใชฝาไม
และประตูบานเฟยมเชนเดียวกัน หองแถวไมสองช้ันเปนการลงทุนสรางเพื่อแบงขายหรือเชา ใน
ลักษณะสรางไปพรอมกันกับตลาด เชน หองแถวไมตลาดวโรรสท่ีสรางข้ึนลอมรอบบริเวณตลาดซ่ึง
ลงทุนโดยเจาของตลาดและแบงใหเชาพ้ืนท่ีคาขาย จึงมีพอคาหลายเช้ือชาติเปนเจาของ เปนตน 
ภายหลังหองแถวไมสองช้ันไดมีการปรับเปล่ียนโดยใชคอนกรีตเสริมเสริมเหล็กโดยเฉพาะผนัง
ดานขางตอเนื่องไปจนถึงหลังคา 
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ภาพ 2-15 ตัวอยางอาคารหองแถวไมสองช้ัน 
 
ตึกแถวยุคแรกของเชียงใหม 
 ตึกแถวยุคแรกของเชียงใหม เปนรูปแบบท่ีถายทอดมาจากตึกแถวในกรุงเทพฯ ในชวง
รัชกาลท่ี 5 ท่ีใชแบบอยางของตึกแถวเมืองสิงคโปรจึงมีลักษณะท่ีไดรับอิทธิพลจากจีนและตะวันตก
ถายทอดมาถึงเชียงใหมตั้งแตชวงปลายรัชกาลท่ี 5 โดยเฉพาะเม่ือทางรถไฟสายเหนือท่ีเช่ือมตอจาก
กรุงเทพฯ มาถึงเชียงใหมไดสรางแลวเสร็จ ตึกแถวในยุคแรกนี้มีท้ังอาคารช้ันเดียวและสองชั้น มี
ลักษณะสําคัญคือการสรางเปน “ตึกแถว” กลาวคือสรางเปนแถวยาวตอกันและการใชผนังรวมกัน
ของคูหาใกลกัน ในชวงแรกใชโครงสรางกําแพงรับน้ําหนัก ท่ีใชกําแพงนั้นแบงแตละคูหาและได
เปล่ียนไปเปนโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็กในภายหลังทําใหสามารถสรางระเบียงลอยบริเวณชั้น
สองของอาคารได หรือสรางเปนอาคาร 3 ช้ันได หลังคาเปนจั่วทรงสูงเชนเดียวกับหลังคาบานพัก
อาศัยท่ีไดรับความนิยมในยุคนั้น และมีการสรางโครงสรางลักษณะคลายหูชางคํ้ายันสวนชายคาทีย่ืน่
ออกมาดานหนา และมีการประดับประดาดวยลวดลายปูนปน ภายหลังนิยมใชกระเบ้ืองสีประดับ
ดวย ตึกแถวรูปแบบนี้บางคร้ังก็สรางเพียงไมกี่คูหา (3-4 คูหา) และไมแบงเปนคูหาและมีเจาของ
อาคารเดียวกันท้ังอาคารคลายเรือนรานคา บางคร้ังก็สรางเปนตึกแถวยาวแบงเปนคูหายอยๆ และมี
เจาของหลายคนเปนเจาของแตละคูหา ตอมาเม่ือเจาของบางคูหาตองการปรับปรุงอาจทุบอาคารใน
สวนคูหาของตน ทําใหตึกแถวถูกแบงออกเปนสวนๆ ไมตอเนื่องกัน 
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ภาพ 2-16 ตัวอยางอาคารตึกแถวยุคแรกของเชียงใหมช้ันเดียว 
 

 
ภาพ 2-17 ตึกแถวยุคแรกของเชียงใหมสองช้ัน 
 
ตึกแถวสองช้ันยุคโมเดิรนชวงแรก 
 ตึกแถว 2 ช้ันยุคโมเดิรนชวงแรกน้ีสรางในสมัยรัชกาล 8 และ 9 ท่ีรูปแบบอาคารระหวาง
กรุงเทพฯ และเชียงใหมถายทอดถึงกันไดรวดเร็วจนไมแตกตางกันมากนัก ดวยระบบการขนสงท่ี
สะดวกข้ึน ท้ังเสนทางรถไฟและรถยนต อาคารตึกแถว 2 ช้ันเร่ิมยุคโมเดิรนนี้มีลักษณะเรียบงาย
ตรงไปตรงมาดวยอิทธิพลสถาปตยกรรมโมเดิรน โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก หลังคาเปล่ียนเปน
หลังคาเพิง (Lean to) หรือทําเปนหลังคาดาดฟาสามารถข้ึนไปได มีแผงบังหลังคา (Parapet) ในสวน
ดานหนาอาคารเพ่ิมความรูสึกเปนกลองตามรูปแบบโมเดิรนมากข้ึนและบางคร้ังทําหนาท่ีราว
ระเบียงดาดฟาดวย ใชชองแสงหรือหนาตางขนาดใหญ มักทําเปนชุด สวนใหญทําเปนบานลูกฟก
และใชกระจกเปนลูกฟกแทนไม บางคร้ังนิยมทําชองแสงกระจกฝาติดตายเหนือหนาตางดังท่ีเปนท่ี
นิยมในชวงเวลาดังกลาวดวย มีระเบียงทึบหรือใชลูกกรงระเบียงทําจากซีเมนตบลอคสําเร็จรูปเปน
ลวดลายตางๆ นิยมสรางเพียง 2 -3 ชวงเสาและไมแบงเปนคูหาแยกจากกันกลาวคือมีลักษณะการใช
งานคลายเรือนรานคา โดยมีการตกแตงและเนนสวนคูหากลางมากกวาคูหาดานขาง เชนการเพ่ิม
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ภาพ 2-18 ตัวอยางอาคารตึกแถวสองช้ันยุคโมเดิรนชวงแรก 
 
ตึกแถวยุคโมเดิรน 
 รูปแบบโมเดิรนนี้ถือไดวาแพรหลายและเปนท่ีนิยมในประเทศไทยเม่ือสถาปตยกรรม
โมเดิรนในโลกตะวันตกเขาสูชวงปลายแลว (วิมลสิทธ์ิ หรยางกูร และคณะ, 2536) รูปแบบ
สถาปตยกรรมโมเดิรนในเชียงใหมนี้ไดรับอิทธิพลโดยตรงมาจากกรุงเทพฯ โดยแพรหลายในสมัย
รัชกาลท่ี 9 เปนอาคารตึกแถวมีโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความสูงต้ังแต 2 ช้ันข้ึนไป ลักษณะ
ของอาคารในภาพรวมเรียบงาย ไมมีการตกแตงประดับประดาดวยลวดลายปูนปน แตดวยแนวคิดท่ี
หลากหลายในยุคดังกลาว จึงทําใหเกิดรูปแบบอาคารท่ีหลากหลาย ซ่ึงรูปแบบท่ีจัดไวรวมในยุคโม
เดิรนพอจะยกตัวอยางรูปแบบหลักๆ พิจารณาจากงานวิจัยเร่ืองพัฒนาการแนวความคิดและรูปแบบ
ของงานสถาปตยกรรม: อดีต ปจจุบัน และอนาคต (วิมลสิทธ์ิ หรยางกูร และคณะ, 2536) ไดแก 
รูปแบบโมเดิรน-แผงกันแดด รูปแบบโมเดิรน-จัดรูปดาน รูปแบบโมเดิรน-กราวเถ่ือน (Brutalism) 
รูปแบบโมเดิรน-บราซิลเลียน เปนตน โดยตึกแถวในเชียงใหมก็ไดรับอิทธิพลจากความนิยมในแต
ละรูปแบบ แตรูปแบบท่ีใชกันมากและเห็นไดท่ัวไป ไดแก รูปแบบโมเดิรน-แผงกันแดด และ
รูปแบบโมเดิรน-จัดรูปดาน ดังนี้ 
 โมเดิรน – แผงกันแดด ลักษณะสําคัญคือการใชแผงคอนกรีตเสริมเหล็กท้ังทางต้ังและทาง
นอน ชวยในการกันแสงเขาสูอาคารโดยตรง อีกท้ังยังชวยกั้นแตละคูหาออกจากกันดวย โดยแผงกัน
แดดนี้นอกจากแผงเรียบๆ แลวยังมีแผงกันแดดท่ีออกแบบใหมีรูปแบบประติมากรรมดวย  
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ภาพ 2-19 ตัวอยางอาคารตึกแถวยุคโมเดิรน (โมเดิรน-แผงกันแดด) 
 
 โมเดิรน – จัดรูปดาน ลักษณะสําคัญคือมีการจัดรูปดานในลักษณะใชองคประกอบดานหนา
อาคารซํ้าๆ กันจนเกิดเปนรูปแบบ (Pattern) ข้ึนมา หรืออาจใชบลอคหรือแผงโปรงท่ีชวยในการบัง
แดดบางสวนไมใหเขาสูอาคารโดยตรงและสรางความนาสนใจแกรูปดานของอาคารดวย 
 

 
ภาพ 2-20 ตัวอยางอาคารตึกแถวยุคโมเดิรน (โมเดิรน-จัดรูปดาน) 
 
ตึกแถวองคประกอบตางชาติ 
 ไดมีการลอกเลียนรูปแบบสถาปตยกรรมตางชาติในลักษณะเปนการนําแบบอยางเฉพาะมา
ใช โดยเฉพาะสถาปตยกรรมในอดีตท่ีเปนแบบแผนเฉพาะ เชน โกธิค โรมัน เปนตน แตรูปแบบท่ี
นํามาใชก็ไมเปนไปตามแบบแผนเฉพาะของสถาปตยกรรมนั้นๆ แตเปนการยกบางสวนมาใช เชน 
นําเอารูปแบบเสามาใชกับอาคารเปนตน โดยท่ีไดรับความนิยมมากที่สุดคือรูปแบบโรมัน ลักษณะ
ของอาคารจึงเปนลักษณะท่ัวไปเปนอาคารแบบใหมท่ีเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความสูง
ตั้งแตสองช้ันข้ึนไปตามศักยภาพของเทคโนโลยี มีหลังคาเพิงหรือหลังคาดาดฟา กลาวคือมีลักษณะ
ท่ัวไปคลายกับตึกแถวยุคโมเดิรน ท่ีไมใชรูปแบบโมเดิรน แตกลับใชลักษณะบางประการท่ีหยิบยก
มาจากรูปแบบสถาปตยกรรมตางชาติมาใชดานหนาอาคาร 
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ภาพ 2-21 ตัวอยางตึกแถวองคประกอบตางชาติ 
 
ตึกแถวผนังกระจก 
 แนวสากลเรียบหรือท่ีเขาใจกันวา “International Style” นั้น มีรูปแบบที่ตรงไปตรงมา จาก
การใชวัสดุสมัยใหมท่ีเปนผลผลิตทางอุตสาหกรรม โดยเฉพาะการใชผนังกระจกในลักษณะผนัง
ลอมอาคารไมรับน้ําหนัก (Curtain Wall) ในอคารสูง รูปแบบอาคารดังกลาวไดมีผลตอรูปแบบ
อาคารตึกแถวเชนกัน โดยไดมีการนํากระจกและวัสดุกรุผิวสมัยใหมมาใชในการกรุผิวภายนอกทํา
ใหตัวอาคารตึกแถวมีลักษณะคลายอาคารตึกสูงท่ีใชผนังกระจกเปนผิวอาคาร การกรุผนังกระจกนี้
มักกรุตั้งแตช้ันสองของอาคารข้ึนไปเนื่องจากช้ันลางจะใชเปดเปนทางเขาอาคารจึงไมนิยมกรุในชั้น
ท่ี 1 นอกจากจะกรุงแบบเต็มแลวบางคร้ังยังเปนการกรุตามชองเปด กลาวคือสรางชองเปดของอาคาร
ใหมีขนาดใหญและกรุดวยกระจกเต็มบานเพ่ือสรางภาพลักษณะในลักษณะเดียวกันกับผิวอาคาร
แบบผนังลอมอาคารและบางคร้ังก็สามารถสรางรูปทรงอ่ืนๆ ยื่นออกมาจากดานหนาอาคารได 
 

 
ภาพ 2-22 ตัวอยางตึกแถวผนังกระจก 
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ตึกแถวเนนลักษณะไทย 
 ตึกแถวเนนลักษณะไทยนี้มีลักษณะใกลเคียงกับตึกแถวรูปแบบตางชาติ คือในลักษณะ
เดียวกันกับท่ีตึกแถวรูปแบบตางชาติหยิบเอาลักษณะเฉพาะบางประการของรูปแบบตางชาติมาใชใน
รูปดานอาคาร ตึกแถวเนนลักษณะไทยก็หยิบยกเอาลักษณะไทยบางประการมาใชเชนเดียวกัน โดย
อาจหยิบยกลักษณะบางประการของรูปแบบไทยในอดีตมาใช โดยอาจเปนรูปแบบท่ีไมเกี่ยวของกับ
อาคารประเภทเรือนรานคาหรือตึกแถวเลยก็เปนได เชน หลังคาซอนช้ันแบบท่ีพบมากในวัด เปนตน 
โดยเฉพาะอยางยิ่งเม่ือมีการประการใชเทศบัญญัติของเทศบาลนครเชียงใหมท่ีไดมีการบังคับหาม
กอสรางหรือดัดแปลงอาคารในเขตเมืองเกาใหเปนรูปแบบอ่ืนยกเวนแบบลานนาไทย หรือแบบ
พื้นเมืองภาคเหนือ โดยใหคําจํากัดความลักษณะพื้นเมืองภาคเหนือใหมีลักษณะบางประการท่ี
สามารถเลือกใชได เชน การใชกาแล หรือจอง ประดับตกแตงอาคาร เปนตน ซ่ึงเปนการสงเสริมให
เกิดตึกแถวเนนลักษณะไทยมากยิ่งข้ึน 
 

 
ภาพ 2-23 ตัวอยางตึกแถวเนนลักษณะไทยซ่ึงสังเกตไดจากการพยายามใชลักษณะไทยท่ีหลังคา 
 
 การพิจารณารูปแบบอาคารตึกแถวในเชียงใหมนี้คํานึงถึงรูปแบบอาคารท่ีมีลักษณะท่ี
แตกตางกันคอนชางชัดเจนเปนหลัก แตในบางอาคารท่ีสรางข้ึนในชวงท่ีมีเร่ิมเปล่ียนความนิยมจาก
รูปแบบหนึ่งไปอีกรูปแบบหนึ่ง เชน ชวงท่ีมีการเปล่ียนความนิยมจากรูปแบบเรือนรานคาขนมปงขิง
เปนเรือนรานคายุคโมเดิรนชวงแรก ทําใหอาคารที่สรางมีลักษณะก้ํากึ่งคือมีลักษณะบางประการเปน
เรือนรานคาโมเดิรนชวงแรก และบางประการเปนแบบเรือนรานคาขนมปงขิงได จึงยากท่ีจะระบุ
รูปแบบอาคารนั้นอยางชัดเจน นอกจากนั้นในความเปนจริงการนํารูปแบบมาใชในอาคารอาจไมได
นํารูปแบบใดรูปแบบหนึ่งมาใชเพียงรูปแบบเดียว แตอาจมีการใชรูปแบบตางๆ ท่ีผสมผสานกันดวย 
จึงทําใหอาคารในความเปนจริงมีความหลากหลายมากกวาตามท่ีแบงแยกเปนรูปแบบขางตน 
 จากการสรุปรูปแบบอาคารตึกแถวในเชียงใหมจะเห็นไดวามีท้ังรูปแบบพื้นเมืองเฉพาะ
พื้นท่ี (เฮือนแป) รูปแบบท่ีไดรับการถายทอดจากกรุงเทพฯ ผานเสนทางการคาและพอคา (เรือน
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 เมื่อพิจารณารูปแบบอาคารตึกแถวในเชียงใหมแลวจึงสามารถสรุปคํานิยามของอาคาร
ตึกแถวสําหรับการศึกษานี้ นอกเหนือจากกรอบลักษณะหลักท่ีมีลักษณะอยูติดกับถนน หรือ ทาง
สัญจรหลัก และ ใชในการพาณิชยเปนหลัก อาจใชพักอาศัยรวมดวย ไดดังน้ี 
 “ตึกแถว” หมายถึง อาคารพาณิชยกึ่งพักอาศัย หรืออาคารพาณิชยในเชียงใหมท่ีมีตําแหนง
อาคารอยูติดถนน มีลักษณะครอบคลุมอาคาร 3 ประเภท ไดแก เฮือนแป เรือนรานคาสองนช้ัน และ
ตึกแถวท่ีสรางคูหาติดกันเปนแถว 
 
2.4 ปญหาเร่ืองการใชลักษณะพ้ืนถ่ินในอาคารตึกแถวในเขตเมืองเกาเชยีงใหม 
 จากอดีตท่ีผานมาตึกแถวและเรือนรานคาในเชียงใหมมีการเปล่ียนแปลงทายกายภาพอยาง
มากจนเกิดเปนรูปแบบท่ีหลากหลายซ่ึงเปนผลมาจากท้ังการรับเอาอิทธิพลทางวัฒนธรรมและ
เทคโนโลยีตางถ่ินเขามาผสมปะปนกับแบบอยางเดิม การเปลี่ยนแปลงทางสังคมการเมืองแตละยุค
สมัย รวมไปถึงความกาวหนาทางเทคโนโลยีการกอสราง (บัณฑิต จุลาสัย, 2537) และในกระแสการ
พยายามรักษาและแสดงเอกลักษณของตนท่ีมีมากข้ึนในชวงเวลาท่ีผานมา ตึกแถวและเรือนรานคาก็
เปนประเภทอาคารท่ีมีการเปล่ียนแปลงไปตามกระแสดังกลาวเชนกัน เนื้อหาในสวนนี้จะอธิบายวา
กระแสดังกลาวสงผลอยางไรตอรูปแบบตึกแถวและเรือนรานคาในเชียงใหมจนกอใหเกิดปญหาใน
เร่ืองของรูปแบบข้ึน 
 จากการที่ผูคนสามารถรับรูสารจากท่ีท่ีอยูหางไกลขึ้น กระแสในการแสดงเอกลักษณเฉพาะ
ตน เพื่อสรางความรูสึกเฉพาะตน เฉพาะกลุมจึงเกิดข้ึน เพื่อใหสามารถแบงแยกจากเผาพันธหรือ
พื้นท่ีอ่ืนในสังคมโลก ในไทยก็เชนกัน ไดมีความพยายามสรางลักษณะเฉพาะตนดังกลาวจนถึงข้ัน
เปนนโยบายชาตินิยมของรัฐบาล ซ่ึงมีผลตอรูปแบบอาคารโดยเฉพาะอาคารราชการอยางเห็นไดชัด 
(วิมลสิทธ หรยางกูร และคณะ, 2536) ในระดับทองถ่ินอยางเชียงใหมก็เชนเดียวกันท่ีกระแสดังกลาว
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 เทศบัญญัตินครเชียงใหมท่ีไดมีการบังคับหามกอสรางหรือดัดแปลงอาคารในเขตเมืองเกา
ใหเปนรูปแบบอ่ืนยกเวนแบบลานนาไทย หรือแบบพ้ืนเมืองภาคเหนือ ท่ีไดใหคําจํากัดความไววา
เปน “อาคารท่ีมีรูปแบบลักษณะโครงหลังคาหรือสวนของหลังคาเปนจั่วหรือมีสัดสวนของอาคาร 
สวนประกอบตกแตง หรือแสดงลักษณะสถาปตยกรรมลานนาไทย เปนตนวา กาแล จอง หรือ
ลวดลายแกะสลักตกแตงชายคา หนามุข หรือลูกกรงเฉลียง” เพื่อสรางรูปลักษณของความเปน
ทองถ่ินใหกับอาคาร และใหเมืองเชียงใหมยังคงความเปนเมืองประวัติศาสตรท่ีแสดงเอกลักษณทาง
วัฒนธรรมของตนนั้น แมวาวัตถุประสงคของขอบังคับดังกลาวจะไดรับการยอมรับวาเต็มไปดวย
ความต้ังใจดี (บัณฑิต จุลาสัย, 2537) แตผลจากการบังคับกลับจะสรางปญหาทางภูมิทัศนใหเกิดข้ึน
ตอเมืองเชียงใหมมากยิ่งข้ึน (สุรพล ดําริหกุล, 2545) 
 ดวยการท่ีคิดเอางายๆ วาการใสกาแลลงไปบนยอดจ่ัวอาคารจะชวยสรางเอกลักษณทองถ่ิน
ข้ึนมาได (ศิริชัย นฤมิตรเรขการ อางใน ณวิทย อองแสวงชัย, 2542) จึงไดมีการระบุในขอกําหนด
เทศบัญญัติใหสามารถเลือกใชเพียงองคประกอบบางประการได การท่ีไมไดควบคุมและกําหนด
รายละเอียดของรูปแบบ รูปทรง ลักษณะ และวัสดุท่ีใชในการกอสรางสําหรับองคประกอบท่ีให
เลือกใช ไดทําใหเกิดอาคารรูปทรงประหลาดข้ึนภายในเขตพื้นท่ีท่ีกําหนดไว (สุรพล ดําริหกุล, 
2545) อันเนื่องมาจากการใชองคประกอบตางๆ ท่ีไมสอดคลองกับตัวอาคาร เชน การประดับกาแล
ไวบนยอดหลังคาเพิง เปนตน  ท้ังนี้พอจะสรุปสาเหตุท่ีทําใหเกิดการใช ท่ีไมสอดคลองอัน
เนื่องมาจากการบังคับจากเทศบัญญัติไดวาเกิดจากการใหสามารถเลือกใชเพียงองคประกอบบาง
ประการ หรืออาจเลือกใชเพียงประการเดียวได 
 ปญหาจากการใหใชเพียงองคประกอบบางประการ ดวยปจจัยตางๆ รวมไปถึงยุคสมัยท่ี
เปล่ียนไปไดสงผลทําใหรูปแบบตึกแถวและเรือนรานคามีหลากหลาย จึงเปนการยากท่ีจะกําหนด
รูปแบบเฉพาะของเอกลักษณทางสถาปตยกรรมลานนาใหชัดเจนได การเลือกใชรูปแบบใดรูปแบบ
หนึ่งจะเปนเพียงรูปแบบเอกลักษณลานนาในยุคใดยุคหนึ่งเทานั้น (บัณฑิต จุลาสัย, 2537) และการท่ี
ขอบังคับเลือกองคประกอบเพียงบางประการของหลากหลายรูปแบบมาบังคับใช ยอมทําใหเกิด
ความสับสนในเร่ืองรูปแบบตางๆ ไดงาย โดยเฉพาะอยางยิ่งหากรูปแบบอาคารของยุคท่ีมีการใช
องคประกอบท่ีเลือกมานั้น แตกตางจากความเขาใจในเร่ืองรูปแบบอาคารตึกแถวหรือเรือนรานคาท่ี
มีอยูเดิมของประชาชนหรือผูนําไปใช เชน กาแลท่ีเดิมใชกับเรือนกาแลและรวมไปถึงเฮือนแป  
(เฉลียว ปยะชน, 2537) หรือจองท่ีเปนลักษณะของเสากลึงปลายและทอนลางปลายแหลมประดับอยู



 45 

 นอกจากขอบังคับท่ีกําหนดรูปแบบเฉพาะเพียงบางประการแลว ยังกําหนดใหสามารถ
เลือกใชลักษณะดังกลาวเพียงลักษณะใดลักษณะหน่ึงไดอีกดวย จึงเปนการสงเสริมใหเกิดการใช
องคประกอบของสวนหลังคาและการประดับประดาตกแตงท่ีเปนแบบลานนาตามท่ีกําหนดไว เพื่อ
ปฏิบัติตามขอบังคับตามกฎหมายเทานั้น เพราะไมไดมีการระบุรายละเอียดของรูปแบบ รูปทรง 
ลักษณะ และวัสดุท่ีใชในการกอสราง รวมไปถึงท้ังลักษณะของอาคารที่ควรเลือกใชใหสอดคลอง
กัน (สุรพล ดําริหกุล, 2545) และเปนการสรางความเขาใจผิดๆ วาเพียงมีองคประกอบใดๆ ก็ตามใน
ขอบังคับก็จะทําใหอาคารมีรูปแบบลานนาไทยหรือพื้นเมืองภาคเหนือได 
 นอกจากนั้นคานิยมของอาคารประเภทตึกแถวและเรือนรานคาท่ีเปล่ียนไปจากท่ีเปนอาคาร
การคาช้ันนําหรือเปนเรือนเฉพาะสําหรับชนช้ันคหบดีมาเปนอาคารท่ีกอสรางโดยท่ัวไป ตนทุนท่ีถูก
ลงจากเทคโนโลยีท่ีดีข้ึนทําใหอาคารประเภทนี้ไมใชอาคารที่เฉพาะชนช้ันคหบดีจะเปนเจาของได
อีกตอไป กลายเปนอาคารท่ีรองรับประชาชนท่ัวไปมากข้ึน ทําใหความใสใจในเร่ืองรูปแบบอาคาร
ถูกลดความสําคัญลงไป ประกอบกับความสับสนตอรูปแบบอาคารประเภทดังกลาวอันเปนปญหา
จากขอบังคับของเทศบัญญัติ เทศบัญญัติ จึงการใชองคประกอบดังกลาวกระทําไดดวยความไมใสใจ
หรือเปนการกระทําแบบขอไปที (สุทธิศักดิ์ ปวราธิสันต, 2543) จนทําใหเกิดอาคารตึกแถวท่ีมี
รูปแบบไมสอดคลองกันเกิดข้ึน และกลับเปนตัวทําลายส่ิงแวดลอม และทําใหบรรยากาศของความ
เปนเมืองประวัติศาสตรเสียหายยิ่งข้ึน (สุรพล ดําริหกุล, 2545) 
 ในกรณีดังกลาวไดมีผูตั้งขอสังเกตและวิพากยวิจารณเกี่ยวกับปญหาของรูปแบบอาคารท่ี
เกี่ยวกับเทศบัญญัติ และมีขอเสนอแนะแนวทางแกไขไวหลายระดับ ท้ังระดับนโยบาย เชน 
หนวยงานและผูดําเนินงานรับผิดชอบ ไปจนถึงการปรับปรุงเทศบัญญัติรวมไปถึงการนําไปใช 
(สุทธิศักดิ์ ปวราธิสันต, 2543; สุรพล ดําริหกุล, 2545) สําหรับขอแนะนําท่ีเกี่ยวของกับรูปแบบ
อาคารตึกแถวและปญหาเร่ืองการนําเทศบัญญัติไปใชตามท่ีไดมีผูเสนอแนะสามารถสรุปได 2 
แนวทาง ไดแก 1) การปรับปรุงเทศบัญญัติหรือขอบังคับใหมีรายละเอียดท่ีชัดเจนกวาท่ีเปนอยู และ 
2) การเสริมสรางสํานึกของประชาชน ซ่ึงมีรายละเอียดและขอสังเกตดังนี้ 

1) การปรับปรุงเทศบัญญัติใหมีรายละเอียดชัดเจนข้ึน โดยมีขอเสนอแนะวาการกําหนดให
ใชองคประกอบท่ีแสดงความเปนพื้นถ่ินหรือพื้นเมืองเหนือนั้นควรกําหนดใหมีการใช
พื้นท่ี ลักษณะ รูปทรง และวัสดุท่ีใชในการกอสรางหรือดัดแปลงอยางชัดเจน และมี
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2) การเสริมสรางสํานึกของประชาชน มีขอเสนอใหสรางความเขาใจในการท่ีจะตองมีสวน
ชวยในการอนุรักษมรดกวัฒนธรรมแกประชาชนในพ้ืนถ่ิน (สุรพล ดําริหกุล, 2545) โดย
อางประเด็นท่ีวาแมจะมีขอกําหนดและมาตรการทางกฎหมายที่เหมาะสมเพียงใดก็ตาม 
หากประชาชนขาดจิตสํานึกรักและไมมีสวนรวมแลว ยอมไมอาจบรรลุผลท่ีดีได หากแต
ขอเสนอดังกลาวไมไดมีการพิจารณาวาประชาชนมีความเขาใจตอการใชรูปแบบพื้นถ่ิน
ดังกลาวเพียงใด 

 ท้ังนี้ปญหาและแนวทางแกปญหาดังกลาวขางตนไดใหความสําคัญตอประชาชนเพียงเปน
แตผูปฏิบัติตามเทานั้น แตไมไดคํานึงวาประชาชนอาจมีความเขาใจตอการใชรูปแบบพื้นถ่ินท่ี
แตกตางออกไป เชน อาจจะเห็นวาการนําองคประกอบท่ีกําหนดไวไปวางไวบนอาคารก็สามารถ
สรางรูปแบบพื้นถ่ินไดแลว หรืออาจจะมีความเขาใจตอการใชองคประกอบท่ีแตกตางไปจากท่ีเทศ
บัญญัติกําหนดไวหรือมีความเขาใจตอรูปแบบพื้นถ่ินท่ีแตกตางออกไป ซ่ึงทําใหการบังคับใหใช
องคประกอบดังกลาวสรางความสับสน จนมีการปฏิบัติตามอยางขอไปทีตามที่ไดกลาวไวเบ้ืองตน
แลว ดังนั้น การศึกษาถึงความเขาใจของประชาชนตอลักษณะพื้นถ่ิน นอกจากจะเปนการให
ความสําคัญแกประชาชนตามแนวทางการแกไขปญหาขางตนแลว ยังจะชวยใหสามารถสราง
คําแนะนําหรือขอเสนอแนะในการบังคับใชท่ีตรงกับความเขาใจของประชาชน อันจะนําไปสู
ความสําเร็จตอการบังคับใชมากย่ิงข้ึนดวย ทังนี้การศึกษาความเขาใจตอลักษณะพื้นถ่ินของ
ประชาชนในการศึกษาน้ีจะเนนไปท่ีการรับรูลักษณะพื้นถ่ินบนอาคารตึกแถวซ่ึงเปนอาคารท่ีมี
ความสําคัญตอหนาตาของเมืองดังท่ีกลาวไวแลวขางตน 
 จากการพิจารณาการเปล่ียนแปลงรูปแบบอาคารตึกแถวในประเทศไทยโดยใชตึกแถวใน
กรุงเทพฯ เปนตัวแทนในการพิจารณา พอจะสรุปไดวาปจจัยสําคัญท่ีทําใหเกิดการเปล่ียนแปลงทาง
กายภาพ ไดแก การเปล่ียนแปลงทางเศรษฐกิจและอิทธิพลจากตางชาติ โดยเฉพาะอิทธิพลจาก
ตางชาติท่ีทําใหเกิดรูปแบบของอาคารตึกแถวข้ึน รูปแบบอาคารตึกแถวในเชียงใหมมี 3 รูปแบบ
หลักๆ ไดแก เฮือนแป เรือนรานคาสองช้ัน และตึกแถว โดยรูปแบบตึกแถวเนนลักษณะไทยถือเปน
รูปแบบอาคารท่ีมีปญหา เนื่องจากความพยายามในการใชลักษณะพื้นถ่ินบนอาคารตึกแถว 
โดยเฉพาะการใชขอบังคับเทศบัญญัติ ไดทําใหเกิดการเลือกใชลักษณะบางประการท่ีไมสอดคลอง
กับอาคารตึกแถวข้ึน ซ่ึงทําใหเกิดความสับสน ไมเขาใจและไมเต็มใจปฏิบัติตาม สวนหนึ่งของ
ปญหาอยูท่ีความเขาใจตอลักษณะพ้ืนถ่ินของประชาชน การศึกษานี้จึงมีวัตถุประสงคท่ีจะศึกษาการ




