
 
บทที่  1 
บทนํา 

 
1.1 ท่ีมาและความสําคัญของปญหา 

 

การออกโฉนดที่ดินมีมาตั้งแต ป ค.ศ. 1903 ในสมัยกรุงศรีอยุธยาตอนปลาย โดยในครั้งแรก 
ที่มีการออกโฉนดที่ดินนั้น โฉนดที่ดินเปนเพียงเอกสารที่ทางราชการออกใหเจาของที่ดินเพื่อประโยชน
ของรัฐในการจัดเก็บภาษีอากร ตอมาในสมัยรัตนโกสินทร ไดมีการออกใบจอง โฉนดตราแดง และฎีกา
ใบเสร็จ โดยผูที่กอสรางหรือทําประโยชนในที่ดินจะตองแจงนายระวางเสนาและกรมการแขวงอําเภอ
เพื่อปกไมกรุยเขตใหรังวัดและออกใบจอง จากนั้นไดมีกฎขอบังคับวางระเบียบในการออกใบจองที่
เรียกวา โฉนดตราจอง โฉนดสวน โฉนดปา เปนตน จะเห็นวาโฉนดที่ดินมีหลายชนิด เชน โฉนดที่ออก
ใหแกผูเขาหักรางถางพงในรัชสมัยของพระเจาอูทอง แหงกรุงศรีอยุธยา ตามกฎหมายลักษณะเบ็ดเสร็จ 
โฉนดที่ออกใหแกผูหักรางถางพงเชนเดียวกัน แตออกใหโดยกฎหมายตราสามดวง โฉนดที่ดินที่ออก
โดยพระบรมราชโองการของพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว ในป ร.ศ.120 ที่ออกใหแก
เจาของที่ดินตั้งแตแยกบางไทรขึ้นไปจนถึงคลองตะเคียนแขวงกรุงเกา และโฉนดที่ดินที่ออกโดย
พระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน ร.ศ. 127 โดยโฉนดที่ดินทุกประเภท เจาพนักงานจะทําการสํารวจและ
ออกโฉนดใหเจาของที่ดินเพื่อเปนการกําหนดภาษีที่จะชําระในแตละป  และในป พ.ศ. 2497 จนกระทั่ง
ปจจุบัน (พ.ศ. 2549) การออกโฉนดที่ดินจะเปนไปตามประมวลกฎหมายที่ดิน    

แตเดิมกอนที่ประมวลกฎหมายที่ดินจะมีผลบังคับใช  กฎหมายที่ดินที่มีอยูนั้นมีชองวางไม
ครอบคลุมประเภทของที่ดินที่มีอยูหลากหลาย กฎหมายที่เกี่ยวกับที่ดินที่ใชอยูแยกสวนเปนหลายฉบับ 
ทําใหการปฏิบัติงานเกี่ยวกับที่ดินและอสังหาริมทรัพยมีความยุงยาก ไมสะดวกทั้งในดานการ             
จดทะเบียนสิทธิ  การทํานิติกรรมตาง ๆ  หรือโดยเฉพาะหากเกิดกรณีพิพาทกันก็ยิ่งยากที่จะพิจารณา
แกไขปญหา  เนื่องจากไมมีกฎหมายฉบับใดที่บัญญัติไวโดยตรง  จึงตองอาศัยการพิจารณาแกไขปญหา
เปนกรณี ๆ ไป จากการที่มีกฎหมายเกี่ยวกับที่ดินอยูหลายฉบับ จึงมีการประกาศใช “พระราชบัญญัติให
ใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 2497” ซ่ึงเปนที่มาของการรวบรวมกฎหมายที่เกี่ยวของกับที่ดินมา
ดําเนินการจัดหมวดหมูไวในที่เดียวกัน ใหเปนระบบระเบียบ สะดวกตอการนําไปปฏิบัติงานของ
พนักงานเจาหนาที่และประชาชนผูเปนเจาของที่ดิน ดังนั้นจึงมีกฎหมายที่เรียกวา “ประมวลกฎหมาย
ที่ดิน” ออกมา  ซ่ึงมีผลใชบังคับตั้งแตวันที่  1  ธันวาคม  พ.ศ. 2497   
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นับตั้งแตภาครัฐไดออกโฉนดที่ดินใหแกประชาชนเพื่อเปนหลักฐานแสดงวาประชาชนมี
สิทธิในที่ดินนั้นๆ พบวา ประเทศไทยมีเอกสารสิทธิในที่ดินหลายประเภท ทั้งที่เปนเอกสารแสดง
กรรมสิทธิ์ในที่ดิน อาทิเชน โฉนดที่ดิน โฉนดแผนที่ โฉนดตราจอง ฯลฯ  และตราจองที่ตราวา            
“ไดทําประโยชนแลว” และเอกสารที่มีเพียงมีสิทธิในการครอบครองที่ดินแตไมไดมีกรรมสิทธิ์ใน ที่ดิน 
เชน หนังสือแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค.1) ใบจอง ใบไตสวน และหนังสือรับรองการทําประโยชน  
ตลอดจนที่ดินที่มีการครอบครองและทําประโยชนโดยไมมีหลักฐาน  หรือที่เรียกวา  “ที่ดินมือเปลา” ซ่ึง
บางกรณีก็สามารถออกหนังสือหรือเอกสารแสดงสิทธิในที่ดินได บางกรณีก็ไมสามารถออกหนังสือ
หรือเอกสารแสดงสิทธิในที่ดินใหได   

ที่ผานมา กรมที่ดินก็ไดดําเนินการเรงรัดออกโฉนดที่ดินมาโดยตลอด  มีโครงการพัฒนากรม
ที่ดินและเรงรัดการออกโฉนดที่ดินทั่วประเทศภายใน 20 ป (พ.ศ. 2528 - 2547) และโครงการตอเนื่อง
การเรงรัดออกโฉนดที่ดินอีกโครงการหนึ่ง ก็คือโครงการเรงรัดออกโฉนดที่ดินทั่วประเทศ  ภายใน  3  
ป  ตามนโยบายการแปลงสินทรัพยเปนทุน ซ่ึงนโยบายดังกลาวมีแนวคิดตองการใหการบริหารจัดการ
ทรัพยสินของรัฐและเอกชนเกิดประโยชนสูงสุด หรือมีมูลคาเพิ่มทางเศรษฐกิจ เปนการสรางโอกาสแก
ประชาชนใหเขาถึงแหลงเงินทุนในระบบ สามารถนําทรัพยสินมาแปลงเปนทุน เพื่อกอใหเกิด
กระบวนการสรางงาน สรางรายได และสรางผูประกอบการใหม โดยมีการแปลง สินทรัพยเปนทุนใน 5 
ประเภท คือ ที่ดินและทรัพยที่ติดกับที่ดิน สัญญาเชาซื้อ หนังสืออนุญาตใหใชที่สาธารณะ ทรัพยสิน
ทางปญญา และเอกสารแสดงการซื้อเครื่องจักร ซ่ึงสินทรัพยทั้ง 5 ประเภทนี้จะมีหนวยงานที่เขามา
รับผิดชอบแตกตางกันไป  เชน  สินทรัพยประเภทที่ดินและทรัพยที่ติดกับที่ดิน หนวยงานที่รับผิดชอบ 
ไดแก กรมที่ดิน สํานักงานปฏิรูปที่ดิน  เปนตน 

จากแนวคิดการแปลงสินทรัพยเปนทุนขางตน กรมที่ดินจึงมีภารกิจที่ตองดําเนินการเรงรัด
ออกโฉนดที่ดินใหประชาชนทั่วประเทศตามนโยบายดังกลาว ประกอบกับโครงการเรงรัดการออก
โฉนดที่ดินทั่วประเทศ  ภายใน 20 ป (พ.ศ. 2528 - 2547) จึงทําใหทั้งสองโครงการนี้มีเปาหมาย
สอดคลองกับแนวทางของรัฐบาลที่จะใหหนังสือแสดงสิทธิตามประมวลกฎหมายที่ดินมีโฉนด              
ที่ดินเพียงอยางเดียว เนื่องจากโฉนดที่ดินเปนเอกสารแสดงกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่มีความมั่นคงและเปนที่
ยอมรับของสถาบันการเงินในการใชเปนหลักประกันการกูยืมเงินมากที่สุด จะเห็นไดจากหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินที่อยูในรูปของหนังสือรับรองการทําประโยชน หนังสือแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค.1) 
ใบจอง หรือใบไตสวน  มีขอจํากัดทางกฎหมาย เชน เงื่อนไขระยะเวลาที่กําหนดหามโอนสิทธิ์ ระเบียบ
ขอบังคับหามโอนหรือเปลี่ยนเจาของผูถือสิทธิ์ วัตถุประสงคของการใชประโยชนในที่ดินที่อาจมีไว
เพื่อเกษตรกรรมหรืออ่ืน ๆ ที่แตกตางกันไป ฯลฯ ลวนแตทําใหสถาบันการเงินตาง ๆ ไมยอมรับให
ประชาชนผูเปนเจาของที่ดินใชเปนหลักประกันในการกูยืมเงิน ซ่ึงทําให ผูครอบครองและทําประโยชน
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ในที่ดินดังกลาวไมสามารถเขาถึงแหลงเงินทุนในระบบ เปนผลใหไมมีเงินทุนมาพัฒนาอาชีพหรือ
ลงทุนสรางผลผลิตเทาที่ควร   

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญเปนหนวยงานที่รับผิดชอบโครงการเรงรัดออกโฉนด
ที่ดิน  โดยเปนหนวยงานสวนหนึ่งของกรมที่ดิน  โดยขึ้นกับกระทรวงมหาดไทย มีภารกิจในการ
คุมครองสิทธิในที่ดินบุคคลและจัดการที่ดินของรัฐ มีแผนงบประมาณโครงการแปลงสินทรัพยเปนทุน 
ไดรับจัดสรรงบประมาณ  527.513 ลานบาท โดยการออกหนังสือแสดงสิทธิ์เพื่อใหเจาของที่ดินมีความ
เชื่อมั่นในการถือครองที่ดินและไดรับการบริหารที่มีประสิทธิภาพ มีสํานักงานใหญตั้งอยูใน
กรุงเทพมหานคร และยังมีศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินอีก 42 แหง ทั่วประเทศ กระจายอยู
ตามจังหวัดตาง ๆ ในสวนภูมิภาค มีอัตรากําลังเจาหนาที่รวมท้ังสิ้น 3,536 คน (ตารางที่ 1.1) ซ่ึงในสวน
ของศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจังหวัดเชียงใหม-ลําพูน ในปงบประมาณ 2550 มี
เปาหมายในการออกโฉนดรวมทั้งสิ้น 7,920 แปลง (ตารางที่ 1.2)  

ดังนั้น เพื่อใหประชาชนสามารถเขาถึงแหลงเงินทุนตามนโยบายแปลงสินทรัพยเปนทุน 
กรมที่ดินเปนหนวยงานหนึ่งที่มีความสําคัญและมีหนาที่รับผิดชอบโดยตรงในนโยบายดังกลาว จึงมี
การสงเสริมใหมีการเรงรัดออกโฉนดที่ดินทั่วประเทศ เพื่อชวยเหลือประชาชนที่ถือครองเอกสารสิทธิ
ที่ดินที่ไมเปนที่ยอมรับของสถาบันการเงิน ไดมีโอกาสเขาถึงแหลงเงินทุนในระบบ  โดยกรมที่ดินได
จัดตั้งศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินในทุกจังหวัดทั่วประเทศ เพื่อดําเนินการชวยเหลือให
ประชาชนไดรับและถือครองโฉนดที่ดินใหเร็วที่สุด ประกอบกับนโยบายการแปลงสินทรัพยเปนทุน
ของรัฐบาลที่มีจุดมุงหมายที่ตองการชวยเหลือประชาชนที่มีสินทรัพย ที่ดินทํากินแตขาดแคลนแหลง
เงินทุนใหเขาถึงแหลงเงินทุนใหเร็วขึ้น จึงมีการดําเนินโครงการเรงรัดออกโฉนดที่ดินทั่วประเทศ 
ภายใตแผนปฏิบัติราชการ 4 ป (ปงบประมาณ  พ.ศ. 2548 - 2551) ของกรมที่ดินตามนโยบายการแปลง
สินทรัพยเปนทุน เพื่อกระจายการถือครองที่ดิน โดยการเรงรัดออกโฉนดที่ดิน เพื่อใหประชาชนมี
กรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ครอบครองอยู ซ่ึงจะเปนสิ่งกระตุนใหมีการลงทุน และพัฒนาอาชีพ  เปนการสราง
รายไดใหเพิ่มพูน รวมทั้งยกฐานะทางเศรษฐกิจของประชาชนใหดียิ่งขึ้น  และสําหรับการศึกษาครั้งนี้ 
จึงมุงที่จะศึกษากระบวนการเรงรัดออกโฉนดที่ดินตามนโยบายแปลงสินทรัพยเปนทุนในสวนของ
ปญหาในการดําเนินการ และศึกษาผลที่ไดจากการเรงรัดออกโฉนดที่ดิน ทั้งในดานเศรษฐกิจและดาน
สังคมวาการเรงรัดออกโฉนดที่ดินตามนโยบายแปลงสินทรัพยเปนทุนจะชวยกระตุนระบบเศรษฐกิจ
ภายในประเทศในระดับพื้นฐานใหประชาชนมีการลงทุน ใชจาย  สรางรายได  ตลอดจนมีเงินหมุนเวียน
ในระบบเศรษฐกิจมากขึ้นจริงหรือไม ซ่ึงผลที่ไดจากการศึกษานี้สามารถใชเปนขอมูลในการวางแผน
และพัฒนาระบบการจัดการที่ดินของกรมที่ดิน โดยเฉพาะในสวนงานของศูนยอํานวยการเดินสํารวจ
ออกโฉนดที่ดินใหมีประสิทธิภาพมากขึ้นได 
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ตารางที่  1.1  อัตรากําลังขาราชการกรมที่ดิน 
 

ตําแหนงในสวนกลางของกรมที่ดิน ระดับ จํานวน (คน) 
ขาราชการ   
- ผูอํานวยการโครงการ (เจาพนักงานที่ดินจังหวัด) 8 60 
- ผูอํานวยการศูนย 6-7 41 
- ผูกํากับการเดินสํารวจ 5-6 73 
- ผูกํากับการรังวัด 5-6 73 
- เจาหนาที่เดินสํารวจปกหลักเขต (ชางรังวัด/นายชางรังวัด) 1-6 354 
- เจาหนาที่โยงยึดหลักเขต (ชางรังวัด/นายชางรังวัด) 1-6 74 
- เจาหนาที่สอบสวนสิทธิ (เจาหนาที่ที่ดิน) 1-6 354 
- เจาหนาที่ธุรการ (เจาหนาที่บริหารงานที่ดิน/เจาหนาที่ที่ดิน/เจาหนาที่
ที่ดิน/เจาหนาที่ธุรการ/เจาหนาที่การเงิน) 

1-6 177 

- กองกลางชาง (ชางรังวัด/นายชางรังวัด) 1-6 177 
- กองกลางทะเบียน (เจาหนาที่บริหารงานที่ดิน/เจาหนาที่ที่ดิน) 1-6 177 

รวมขาราชการ (คน) 1,560 
ลูกจางประจํา   
- พนักงานขับรถยนต - 18 
ลูกจางชั่วคราว   
- คนงานผูกํากับการรังวัด - 146 
- คนงานรังวัด - 1,712 
- พนักงานทําความสะอาด - 41 
- พนักงานขับรถยนต - 59 

รวมท้ังสิ้น  (คน) 3,536 
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ตารางที่  1.1  อัตรากําลังขาราชการกรมที่ดิน  (ตอ) 
 

ตําแหนงในศูนยอํานวยการเดนิสํารวจออกโฉนดที่ดนิ 
จังหวัดเชียงใหม-ลําพูน 

ระดับ จํานวน (คน) 

(ระยะเวลาการเดินสํารวจ 1 ธันวาคม 2549 - 31 สิงหาคม 2550)    
ผูอํานวยการศูนย 6-7 1 
ผูกํากับการเดินสํารวจ 5-6 2 
ผูกํากับการรังวัด 5-6 2 
เจาหนาที่เดินสํารวจปกหลักเขต (ชางรังวัด/นายชางรังวัด) 1-6 12 
เจาหนาที่โยงยึดหลักเขต (ชางรังวัด/นายชางรังวัด) 1-6 2 
เจาหนาที่สอบสวนสิทธิ (เจาหนาที่ที่ดิน) 1-6 9 
เจาหนาที่ธุรการ (เจาหนาที่บริหารงานที่ดิน/เจาหนาที่ที่ดนิ/                      
เจาหนาที่ทีด่ิน/เจาหนาที่ธุรการ/เจาหนาทีก่ารเงิน) 

1-6 3 

พนักงานขับรถยนต - 1 
คนงานผูกํากับการรังวัด - 4 
คนงานรังวัด - 56 
พนักงานทําความสะอาด - 1 

รวมท้ังสิ้น  (คน) 93 
ที่มา:  กรมที่ดนิ, กระทรวงมหาดไทย (2550) 
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ตารางที่  1.2  แผนงานโครงการเรงรัดการออกโฉนดที่ดนิทั่วประเทศ ตามนโยบายการแปลง                    
สินทรัพยเปนทุน ปงบประมาณ ป พ.ศ. 2550  

 
ลําดับ
ท่ี 

 

จังหวัด 
 

ปริมาณ
เอกสาร 

งานเดนิ
สํารวจ 
รูปถายฯ 

งานเดนิ
สํารวจ 

ภาคพืน้ดิน 

เปาหมาย 
(แปลง) 

1 กระบี่ 
พังงา 

42,070 
30,009 

 3 
1 

3,240 
1,080 

2 กาญจนบุรี 
เพชรบุรี 
ราชบุรี 
นครปฐม 

61,063 4 
1 
1 
1 

1 
 

3,960 
720 
720 
720 

3 กาฬสินธุ 88,257 8 - 5,760 
4 กําแพงเพชร 26,780 6 - 4,320 
5 ขอนแกน 206,379  13 1 10,440 
6 ชัยภูมิ 

ขอนแกน 
49,670 

- 
3 
3 

- 
- 

2,160 
2,160 

7 ชลบุรี 60,016 8 - 5,760 
8 เชียงใหม 

ลําพูน 
118,338 
46,346 

8 
2 

2 
- 

7,920 
1,440 

9 ตรัง 
พัทลุง 

73,681 
38,013 

- 
- 

3 
3 

3,240 
3,240 

10 ตาก 29,472 5 1 4,680 
11 นครพนม 

มุกดาหาร 
57,224 
28,431 

6 
2 

- 
- 

4,320 
1,440 

12 นครศรีธรรมราช 192,960 - 10 10,800 
13 นครสวรรค 

พิจิตร 
52,771 
58,286 

6 
2 

- 
- 

4,320 
1,440 

14 นาน 46,222 6 - 4,320 



 7

ตารางที่  1.2  แผนงานโครงการเรงรัดการออกโฉนดที่ดนิทั่วประเทศ ตามนโยบายการแปลง                    
สินทรัพยเปนทุน ปงบประมาณ ป พ.ศ. 2550 (ตอ) 

 
ลําดับ 
ท่ี 

 

จังหวัด 
 

ปริมาณ
เอกสาร 

งานเดนิ
สํารวจ 
รูปถายฯ 

งานเดนิ
สํารวจ 

ภาคพืน้ดิน 

เปาหมาย 
(แปลง) 

15 บุรีรัมย 78,292 10 - 7,200 
16 ประจวบคีรีขันธ 67,339 8 - 5,760 
17 ปราจีนบุรี 

สระแกว 
36,256 
9,604 

5 
2 

1 
- 

4,680 
1,440 

18 ปตตานี 
นราธิวาส 

137,025 
195,322 

1 
- 

1 
4 

1,800 
4,320 

19 พะเยา 
เชียงราย 

39,021 
55,555 

2 
4 

- 
- 

1,440 
2,880 

20 พิษณุโลก 72,342 8 2 7,920 
21 เพชรบูรณ 99,837 6 2 6,480 
22 แพร 48,052 7 1 6,120 
23 มหาสารคาม 92,383 12 - 8,640 
24 ยโสธร 

อํานาจเจริญ 
58,622 
47,408 

8 
2 

- 
- 

5,760 
1,440 

25 รอยเอ็ด 140,856 12 - 8,640 
26 
 

ระยอง 
จันทบุรี 

62,659 
25,703 

6 
- 

- 
2 

4,320 
2,160 

27 ลําปาง 77,477 10 2 9,360 
28 
 

เลย 
หนองบัวลําภู 

55,693 
13,983 

5 
2 

1 
- 

4,680 
1,440 

29 ศรีสะเกษ 84,013 6 - 4,320 
30 สกลนคร 107,489 12 - 8,640 
31 สงขลา 227,399 - 8 8,640 
32 สงขลา - - 8 8,640 
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ตารางที่  1.2  แผนงานโครงการเรงรัดการออกโฉนดที่ดนิทั่วประเทศ ตามนโยบายการแปลง                    
สินทรัพยเปนทุน ปงบประมาณ ป พ.ศ. 2550 (ตอ) 

 
ลําดับ 
ท่ี 

 

จังหวัด 
 

ปริมาณ
เอกสาร 

งานเดนิ
สํารวจ 
รูปถายฯ 

งานเดนิ
สํารวจ 

ภาคพืน้ดิน 

เปาหมาย 
(แปลง) 

33 
 

สงขลา 
สตูล 

- 
- 

- 
- 

4 
2 

4,320 
2,160 

34 
 
 

สระบุรี 
ลพบุรี 
สิงหบุรี 

25,938 
55,371 
10,621 

2 
3 
1 

- 
- 
- 

1,440 
2,160 
720 

35 สุโขทัย 35,986 8 - 5,760 
36 
 
 

สุพรรณบุรี 
อุทัยธานี 
ชัยนาท 

44,322 
- 
- 

6 
1 
1 

- 
- 
- 

4,320 
720 
720 

37 
 

สุราษฎรธานี 
ชุมพร 

147,698 
55,203 

- 
- 

6 
2 

6,480 
2,160 

38 สุรินทร 86,513 9 1 7,560 
39 
 

อุดรธานี 
หนองคาย 

153,772 
76,042 

10 
2 

2 9,360 
1,440 

40 อุตรดิตถ 43,580 12 - 8,640 
41 อุบลราชธานี 142,446 12 - 8,640 
42 นครราชสีมา 124,221 23 1 17,640 
 รวมท้ังสิ้น 4,140,031 303 75 299,160 

 หมายเหต:ุ  - งานเดินสํารวจโดยใชระวางแผนที่รูปถายทางอากาศและเปลี่ยน น.ส.3 ก. เปนโฉนด  
ที่ดินตามมาตรา 58 ตรี แหงประมวลกฎหมายที่ดิน เปาหมาย 80 แปลง/สาย/เดือน 

- งานเดนิสํารวจภาคพื้นดนิ เปาหมาย 120 แปลง/สาย/เดอืน 
 

ที่มา:  กรมที่ดนิ, กระทรวงมหาดไทย (2550) 
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1.2 วัตถุประสงคของการศึกษา 
(1) เพื่อศึกษาผลทีไ่ดจากการเรงรัดออกโฉนดที่ดินในดานเศรษฐกิจและสังคม   

- ผลทางดานเศรษฐกิจ ไดแก การนําโฉนดที่ดินไปเปนหลักประกันเงินกูยืม            
การใชเงิน  การเพิ่มรายได  และการพัฒนาอาชีพ 

- ผลทางดานสังคม  ไดแก  คุณภาพชีวิต  ความเปนอยู  และความสัมพันธภายใน
ครอบครัว   

(2) เพื่อศึกษาปญหาในกระบวนการเรงรัดออกโฉนดที่ดินตามนโยบายแปลงสินทรัพย
เปนทุนของศนูยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน จังหวัดเชียงใหม   

(3) เพื่อศึกษาผลกระทบจากการเรงรัดออกโฉนดที่ดินตามนโยบายแปลงสินทรัพยเปน
ทุนดังกลาว 
 
1.3 ขอบเขตของการศึกษา 

ทําการศึกษาการออกโฉนดที่ดินตามนโยบายแปลงสินทรัพยเปนทุนภายในเขตพื้นที่
จังหวัดเชียงใหม ในชวงป พ.ศ. 2549 – 2550 ซ่ึงไดดําเนินการมาแลวกวา 8,000 ราย โดยศึกษาจาก   
เจาหนาที่เฉพาะที่เกี่ยวของกับการออกโฉนดที่ดิน และประชาชนที่ไดรับโฉนดที่ดินจากโครงการ
เรงรัดออกโฉนดที่ดินตามนโยบายแปลงสินทรัพยเปนทุนในชวงเวลาดังกลาว  จํานวน  150  คน 
 
 

1.4 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 
(1) ใชในการกําหนดนโยบายเพื่อใหประชาชนมีโฉนดที่ดินเปนหลักประกันความมั่นคง

ในกรรมสิทธิ์และการถือครองท่ีดิน รวมถึงสามารถออกโฉนดที่ดินใหแกประชาชนไดตาม
เปาหมาย  สถาบันการเงินมีความเชื่อถือในหลักประกันที่ดินมากขึ้น เปนการสรางโอกาสใหเขาถึง
แหลงทุนในระบบ และเจาของที่ดินสามารถประกอบการและพัฒนาอาชีพได ทําใหเกิดรายได
เพิ่มขึ้น 

(2) ผลที่ไดรับจากการศึกษาสามารถใชเปนขอมูลในการวางแผนและพัฒนาระบบการ   
จัดการที่ดินของกรมที่ดินได   
 



 10

1.5 นิยามศัพทท่ัวไป 
โฉนดที่ดิน หมายถึง หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดินซึ่งประชาชนผูเปนเจาของที่ดิน

สามารถนําไปเปนหลักฐานในการกูยืมเงิน  หรือทํานิติกรรมอื่น ๆ ไดอยางสมบูรณ   
การแปลงสินทรัพยเปนทุน หมายถึง การบริหารจัดการสินทรัพยที่มีอยูโดยการนํา       

สินทรัพยไปเปนหลักประกันเงินกูยืมกับสถาบันการเงิน เพื่อเขาถึงแหลงเงินทุนในระบบที่มีความ
เปนธรรมและเชื่อถือได   

เจาของที่ดิน หมายถึง ประชาชนผูถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดินและไดรับโฉนดที่ดินตาม
โครงการเรงรัดออกโฉนดที่ดินทั่วประเทศ ตามนโยบายแปลงสินทรัพยเปนทุน จากศูนยอํานวยการ
เดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน จังหวัดเชียงใหม   

ผลทางดานเศรษฐกิจ หมายถึง ผลที่ไดรับจากการเรงรัดออกโฉนดที่ดิน โดยเฉพาะ  การ
นําโฉนดที่ดินไปเปนหลักประกันเงินกูยืม  การใชเงิน  การเพิ่มรายได  และการพัฒนาอาชีพของ
เจาของที่ดิน  

ผลทางดานสังคม  หมายถึง  ผลที่ไดรับจากการเรงรัดออกโฉนดที่ดินโดยเฉพาะผลใน
ดานคุณภาพชีวิต  ความเปนอยู  และความสัมพันธภายในครอบครัวของเจาของที่ดิน 


