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บทที ่3 
วิธีการศึกษา และการวิเคราะหระบบงานปจจุบัน 

 
 การออกแบบระบบเปนขั้นตอนสําคัญในการดําเนินการพัฒนาระบบ  ซ่ึงการออกแบบ
ท่ีดีนั้นจะทําใหผูใชงานสามารถทํางานบนระบบท่ีพัฒนาขึ้นไดอยางสะดวก รวดเร็ว และใชงานงาย 
รวมไปถึงการปรับปรุง บํารุงรักษา แกไขโปรแกรมนัน้ ๆ ทําไดอยางงายดาย  โดยการออกแบบจะ
แสดงองคประกอบของระบบ ตั้งแตในระดับภาพรวมจนถึงระดับรายละเอียด กลาวคือทําการ
ออกแบบระบบยอยตางๆ ซ่ึงแบงตามหนาท่ีลักษณะการทํางาน รวมไปถึงการเช่ือมโยง
ความสัมพันธขององคประกอบเหลานั้นเขาดวยกัน  
 การศึกษาการพัฒนาระบบสนับสนุนการตัดสินใจการประเมินราคาท่ีดินของ บมจ.
ธนาคารกรุงไทยดวยระบบสารสนเทศภูมิศาสตรนั้น ผูศึกษาไดทําการวางแผนการพัฒนาระบบงาน 
โดยการแบงขั้นตอนในการพัฒนาตามขั้นตอนดังตอไปนี้  

 3.1  ลักษณะระบบงานสินเช่ือและประเมินราคาของธนาคาร 
 3.2  ขอจํากัดและปญหาของระบบงานปจจุบัน 
 3.3  ผูใชงานท่ีเกี่ยวของในระบบ 
 3.4  ลักษณะท่ัวไปของระบบงานใหม 
 3.5  สรุปประเด็นปญหาในการออกแบบ และพัฒนาระบบ   

3.1 ลักษณะระบบงานสินเชื่อและประเมินราคาของธนาคาร 
 ขั้นตอนการยื่นขอสินเช่ือธนาคาร เริ่มจากลูกคากรอกใบคําขอสินเช่ือ ยื่นใบคําขอ
สินเช่ือท่ีแสดงความจํานงของลูกคาพรอมแนบเอกสารประกอบการขอสินเช่ือครบถวน ถูกตอง
ตามท่ีทางธนาคารกําหนด จากนั้นเจาหนาท่ีสินเช่ือธนาคารเปนผูพิจารณาตรวจสอบคุณสมบัติของ
ผูขอสินเช่ือ ตามขั้นตอนการพิจารณาโดยใชเครื่องมือท่ีทางธนาคารเปนผูกําหนด ซ่ึงหลักเกณฑ
โดยท่ัวไปการวิเคราะหสินเช่ือตองมีการตรวจสอบความประวัติขอมูลผูขอสินเช่ือ แหลงท่ีมาของ
รายไดหลัก รายไดเสริม คาใชจายสวนตัว ตรวจสอบประวัติทางการเงิน ความสามารถในการชําระ
หนี้ เปนตน  ซ่ึงเปนอีกกระบวนการทํางานหนึ่งของการพิจารณาสินเช่ือในระบบงานธนาคาร โดย
เจาหนาท่ีวิเคราะหสินเช่ือ 
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 จากน้ันขอมูลลูกคาท่ียื่นขอสินเช่ือประเภทท่ีมีหลักทรัพยเปนประกันเทานั้น สงตอไป
ยังเจาหนาท่ีประเมินราคาหลักทรัพย ทําการสํารวจและประเมินราคาหลักทรัพยท่ีนํามาเปน
หลักประกัน เพ่ือทํารายงานสรุปมูลคาหลักทรัพยท่ีไดรับความเห็นชอบในท่ีประชุมกรรมการ
ประเมินราคา  กลับมาสูเจาหนาท่ีสินเช่ือนํามาพิจารณากําหนดวงเงินใหสินเช่ือตามเกณฑ นําเสนอ
ขอมูลรายงานการพิจารณาสินเช่ือ และรายงานการประเมินราคาหลักทรัพย สูผูบริหารเพ่ือพิจารณา
ผลการอนุมัติสินเช่ือลูกคา สุดทายแจงผลสินเช่ือใหกับเจาหนาท่ีสินเช่ือ เพ่ือติดตอแจงผลการ
พิจารณาใหลูกคาทราบตอไป  ตามภาพแสดงขั้นตอนการทํางาน ดังรูป 3.1 

 
รูป 3.1  ขั้นตอนระบบงานสินเช่ือ และประเมินราคาของธนาคาร 

 
3.2 ขอจํากัดและปญหาของระบบงานปจจุบัน 
 การพิจารณาวงเงินใหสินเช่ือของธนาคาร จะอางอิงมาจากราคาท่ีไดจากการประเมิน
มูลคา ดังนั้นหากการประเมินมูลคาคลาดเคล่ือนไปจากความเปนจริง สงผลกระทบทั้งกับธนาคาร 
ผูจัดทํารายงานการประเมินราคาหลักทรัพย และกับตัวของเจาของหลักประกันผูยื่นขอสินเช่ือ ไมวา
ราคาประเมินนั้นจะสูงหรือต่ํากวาราคาท่ีควรจะเปน  
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 หากมีการประเมินราคาท่ีสูงเกินความเปนจริง ธนาคารอนุมัติวงเงินสินเช่ือท่ีสูงกวา   
มูลคาท่ีแทจริงของหลักประกัน  คณะกรรมการและผูท่ีมีอํานาจอนุมัติใหสินเช่ือยอมเปนผูรับความ
เส่ียงดานการปฏิบัติงาน หากเกิดการผิดนัดชําระหนี้จนถึงขั้นดําเนินคดียึดทรัพยขายทอดตลาด เม่ือ
นําอสังหาริมทรัพยนั้นมาประเมินราคา ปรากฏวาราคาประเมินของกรมบังคับคดีต่ํากวาราคา
ประเมินของธนาคาร  ผูใหสินเช่ือและผูปฏิบัติท่ีเกี่ยวของตองรวมรับผิดตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้น  
 ในทางกลับกันหากมีการประเมินราคาหลักประกันท่ีต่ํากวามูลคามากเกินไป ทําใหผูขอ
สินเช่ือไดรับอนุมัติวงเงินท่ีต่ํา ไมสามารถหาสวนตางไปชําระสวนท่ีเกินกวามูลคาหลักประกันได ผู
ขอสินเช่ืออาจตัดสินใจเลือกใชบริการสินเช่ือกับสถาบันการเงินแหงอ่ืน    เปนเหตุใหธนาคารแหง
แรกเสียลูกคา   ขาดโอกาสทางการตลาด   และหากสถาบันการเงินแหงอ่ืน ๆ ปฏิเสธการใหสินเช่ือ
ในวงเงินท่ีผูขอสินเช่ือตองการ   อาจทําใหเกิดความเดือดรอนหรือเกิดปญหาอ่ืนๆ ในระบบ
เศรษฐกิจอีกมาก 
 ดังนั้น สถาบันการเงินทุกแหงตองใหความสําคัญกับการประเมินราคาหลักทรัพยท่ีใช
เปนหลักประกันสินเช่ือเปนอยางมาก  พิจารณาอยางละเอียด รอบคอบ ถูกตอง โปรงใส และเปน
กลางท่ีสุด  
 
3.3 ผูใชงานที่เกี่ยวของในระบบ 
 ผูใชงานระบบงาน 5 สวนงาน ไดแก 

1) ผูดูแลระบบ ไดแก เจาหนาท่ีทําหนาท่ีจัดการขอมูลผูใชงานท่ีเกี่ยวของในระบบ   
และกําหนดสิทธิการเขาใชงานในระบบ 

2) เจาหนาท่ีแผนท่ี ไดแก เจาหนาท่ีทําหนาท่ีจัดการขอมูลราคาท่ีดินราชการ ภาพแผน
ท่ี และขอมูลคุณลักษณะบนแผนท่ี 

3) เจาหนาท่ีสินเช่ือ ไดแก เจาหนาท่ีทําหนาท่ีจัดการขอมูลลูกคาท่ีขอสินเช่ือกับทาง
ธนาคาร 

4) เจาหนาท่ีประเมินราคา ไดแก เจาหนาท่ีทําหนาท่ีจัดการประเมินราคาหลักทรัพย  
เพ่ือจัดทํารายงานประเมินราคาหลักทรัพยประกอบการพิจารณาสินเช่ือธนาคาร 

5) ผูบริหาร ไดแก ผูบริหารสํานักงานเขตเวียงพิงค บมจ.ธนาคารกรุงไทย มีอํานาจใน
การอนุมัติสินเช่ือ และวงเงินสินเช่ือภายใตอํานาจอนุมัติ ตามระเบียบธนาคาร  
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3.4  ลักษณะทั่วไปของระบบงานใหม 
 ลักษณะโดยท่ัวไปของระบบสนับสนุนการตัดสินใจการประเมินราคาที่ดิน ของบมจ.
ธนาคารกรุงไทย ดวยระบบสารสนเทศภูมิศาสตร ในพ้ืนท่ีท่ีทําการศึกษา เขตเทศบาลอําเภอ        
สันทราย จังหวัดเชียงใหม ผานเครือขายอินทราเน็ตธนาคาร เขามาเปนเครื่องมือชวยในการจัดเก็บ 
การจัดการขอมูลลูกคาท่ียื่นขอสินเช่ือท่ีมีหลักทรัพยเปนประกัน  และระบบท่ีไดจากการนําเขา
ขอมูลดานคุณลักษณะแผนทีจ่ากภายนอก  เพ่ิมประสิทธิภาพการทํางาน  อํานวยความสะดวกในการ
จัดเก็บ การคนหา และการแสดงผล ซ่ึงโปรแกรมประยุกตท่ีพัฒนาขึ้นมา จะประกอบไปดวยขอมูล
หลักอยู 3 สวน ไดแก  ขอมูลลูกคา  ขอมูลคุณลักษณะแผนท่ี  และขอมูลการประเมินราคา
หลักทรัพย  ดังรูป 3.2   แสดงการทํางานในระบบงานประเมินราคาใหม 
 

 
รูป 3.2  การพัฒนาการประเมินราคาท่ีดินโดยใชระบบสารสนเทศภูมิศาสตร  

 
 การพัฒนาการทํางานดานการประเมินราคาท่ีดินขึ้นมาจากระบบการทํางานเดิม โดยนํา
หลักการทํางานของระบบสารสนเทศภูมิศาสตรเขามาใช มีการนําเขาขอมูลภาพแผนท่ี จุดสถานท่ี
สําคัญ  ราคาประเมินท่ีดินราชการ คุณลักษณะตางๆ บนแผนท่ีมาซอนทับกัน มีการปรับแตงขอมูล 
การประมวลผลขอมูล  สามารถเรียกคน และนําเสนอขอมูลได  จากท่ีกลาวมาแลวนั้น ระบบชวย
สนับสนุนการตัดสินใจนี้ชวยใหการประเมินราคาหลักทรัพยทําไดรวดเร็วขึ้น เปนมูลคาท่ี
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ตรวจสอบได แสดงราคาประเมินหลักทรัพยธนาคารเปรียบเทียบกับราคาท่ีดินราชการชัดเจน ได
รายงานสรุปรายละเอียดทรัพย การจัดเกรดทรัพย และรายงานการตรวจสอบสภาพและประเมิน
ราคาหลักทรัพย เพ่ือใชประกอบในการตัดสินใจการพิจารณาอนุมัติสินเช่ือ และวงเงินใหสินเช่ือ
ตอไป  
 ไดขอมูลสารสนเทศสําหรับผูบริหารใชประกอบการตัดสินใจ ในการพิจารณาอนุมัติ
สินเช่ือ  และวงเงินใหสินเช่ือ  โดยเลือกแสดงรายงานขอมูลตางๆ ได   และแสดงรายงานในรูปแบบ
ท่ีเขาใจงาย  คาดวาจะเพ่ิมประสิทธิภาพในการทํางาน อนุมัติสินเช่ือท่ีดีมีคุณภาพเพ่ิมขึ้น และการ
ผิดนัดชําระหนี้ลดลง   
 
3.5  สรุปประเด็นปญหาในการออกแบบ และพัฒนาระบบ 
 ประเด็นปญหาในการออกแบบระบบ และพัฒนาระบบ สามารถสรุปไดดังนี ้

1) การประเมินราคาท่ีดินธนาคารดวยระบบสารสนเทศภมิูศาสตรนี้ ยังไมไดพัฒนาใน
สวนของการนําเขาขอมูลรูปแปลงท่ีดิน หรือระวางท่ีดนิ 

2) ขอมูลเชิงพ้ืนท่ี และเชิงคุณลักษณะ ท่ีรวบรวมได มีท้ังขอมูลเอกสาร และไฟล
ดิจิตอล ซ่ึงตองใชเวลาในการปรับคาและสรางการนําเขาขอมูล 

   


