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บทคดัย่อ 
 
 

กำรคน้ควำ้แบบอิสระน้ีมีวตัถุประสงค์เพื่อสร้ำงแบบจ ำลองกำรประมำณรำคำอำคำรพกั
อำศยัคอนกรีตเสริมเหล็กโดยวเิครำะห์ตำมสัดส่วนชนิดพื้นท่ีใชส้อย โดยขอบเขตกำรกำรวิจยัคร้ังน้ี
ท ำกำรศึกษำเฉพำะอำคำรพกัอำศยัคอนกรีตเสริมเหล็ก มีพื้นท่ีใชส้อยระหวำ่ง 120-280 ตำรำงเมตร 
จ ำนวน 34 หลงั โดยก ำหนดรำคำแบบอำคำรพกัอำศยั เป็น 4 ระดบั ไดแ้ก่ 1) รำคำ 1.30-1.50 ลำ้น
บำท 2) รำคำ 1.51-1.70 ลำ้นบำท 3) รำคำ 1.71-1.90 ลำ้นบำท และ 4) รำคำ 1.90-2.10 ลำ้นบำท  
พื้นท่ีใชส้อยทั้งหมดของบำ้นหลงัหน่ึงๆ ไดแ้บ่งเป็น 8 พื้นท่ี ไดแ้ก่ 1) พื้นท่ีส่วนห้องนอน 2) พื้นท่ี
ส่วนห้องรับแขกและห้องพกัผ่อน 3) พื้นท่ีส่วนห้องครัวและอำหำร 4) พื้นท่ีส่วนห้องน ้ ำ 5) พื้นท่ี
ส่วนระเบียง 6) พื้นท่ีส่วนห้องโถง ทำงเดิน บนัได 7) พื้นท่ีส่วนซักลำ้ง และ 8) พื้นท่ีส่วนจอดรถ
เร่ิมตน้โดยกำรวิเครำะห์ก ำหนดหมวดงำนตำมแบบก่อสร้ำง แบ่งเป็น 5 หมวดงำน ไดแ้ก่ 1) หมวด
โครงสร้ำง 2) หมวดสถำปัตยกรรม 3) หมวดสุขภณัฑ ์4) หมวดไฟฟ้ำ และ 5) หมวดสุขำภิบำล และ
จ ำแนกค่ำใชจ่้ำยลงตำมแต่ละพื้นท่ีใชส้อย จำกนั้นท ำกำรวิเครำะห์ขอ้มูลโดยใชส้มกำรถดถอยเชิง
เส้นอยำ่งง่ำยเพื่อหำตวัแปรกำรประมำณรำคำตำมพื้นท่ีใชส้อย 
 



จ 

จำกกำรค ำนวณตำมแบบจ ำลองประมำณรำคำอำคำรพกัอำศยั จ  ำแนกตำมพื้นท่ีใช้สอย 
พบวำ่ มีควำมคลำดเคล่ือนมำตรฐำนของกำรประมำณค่ำบำ้น 34 หลงั เท่ำกบั 119,476.80 บำท โดย
พบวำ่ พื้นท่ีส่วนซกัลำ้งมีควำมคลำดเคล่ือนของกำรประมำณค่ำของรำคำในระดบัต ่ำ    อยำ่งไรก็
ตำมพื้นท่ีส่วนหอ้งนอน พื้นท่ีส่วนห้องครัวและอำหำร และพื้นท่ีส่วนห้องรับแขกและห้องพกัผอ่น 
มีค่ำควำมคลำดเคล่ือนของกำรประมำณค่ำของรำคำในระดบัสูงใกลเ้คียงกนั 

กำรวิเครำะห์ค่ำเฉล่ียร้อยละควำมผิดพลำดของกำรประมำณรำคำอำคำรพกัอำศยั จ  ำแนก
ตำมรำคำแบบอำคำรพกัอำศยั พบวำ่ แบบจ ำลองสำมำรถประมำณรำคำอำคำรพกัอำศยัในช่วง 1.51-
1.70 ลำ้นบำท ไดดี้ท่ีสุด โดยมีค่ำเฉล่ียร้อยละควำมผิดพลำดของกำรประมำณรำคำอำคำรพกัอำศยั
สูงกวำ่รำคำท่ีแทจ้ริง เท่ำกบัร้อยละ 3.14 และ พบว่ำ แบบจ ำลองสำมำรถประมำณรำคำอำคำรพกั
อำศยัในช่วง 1.91-2.10 ลำ้นบำท ไดผ้ิดพลำดมำกท่ีสุด โดยมีค่ำเฉล่ียร้อยละควำมผิดพลำดของกำร
ประมำณรำคำอำคำรพกัอำศยัต ่ำกวำ่รำคำท่ีแทจ้ริง เท่ำกบัร้อยละ 11.63 

จำกกำรวิเครำะห์ค่ำเฉล่ียของร้อยละควำมผิดพลำดในกำรประมำณรำคำอำคำรพกัอำศยั 
จ  ำแนกตำมพื้นท่ีใชส้อย พบวำ่ พื้นท่ีใชส้อย ระหวำ่ง 176.875-197.17 ตำรำงเมตร มีค่ำเฉล่ียของร้อย
ละควำมผิดพลำดในกำรประมำณรำคำอำคำรพกัอำศยัในระดบัต ่ำ โดยมีค่ำเฉล่ียของร้อยละควำม
ผิดพลำดเท่ำกบั 3.81 รองลงมำได้แก่ พื้นท่ีใช้สอยน้อยกว่ำ 176.875 ตำรำงเมตร มีค่ำเฉล่ียของ    
ร้อยละควำมผิดพลำดเท่ำกบั 5.53 และพื้นท่ีใช้สอยมำกกว่ำ 197.17 ตำรำงเมตร มีค่ำเฉล่ียของ     
ร้อยละควำมผดิพลำดเท่ำกบั 7.73 ตำมล ำดบั 
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ABSTRACT 
 
 

This independent study was aimed to establish a functional area-based cost estimation 
model of reinforced concrete residential buildings. The study focused on 34 residential buildings 
having functional area between 120-280 square meters. According to the estimated cost for a 
building, the studied buildings were classified into 4 groups as 1) 1.30-1.50 million Baht  2) 1.51-
1.70 million Baht 3) 1.71-1.90 million Baht and 4) 1.91-2.10 million Baht. The total functional 
area of a house was divided into 8 categories including 1) bed room 2) living room 3) kitchen 
room 4) bath room5) terrace area 6) hallway area 7) laundry area and 8) garage area. First, the 
total costs were broken into 5 items including architectural, sanitary, electricity and sanitation and 
then defined into each functional area. Next, simple linear regression was performed for the 
functional area based parameters. 

Based on the estimation using the proposed model, the predicted costs of the 34 houses 
contained standard deviation error of estimation of 119,476.80 Baht. The finding of the study 
revealed that the estimated laundry area cost was made with minimum error. However, the 
estimated costs for bedroom, kitchen room, living room were presented with high fluctuation. 

For the prediction of the total cost of a house, based on the average error, the model 
showed the best estimation for houses having 1.51-1.70 Million Baht with 3.14 percent higher 
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than the averaged actual ones. However, the model gave the worse estimation for a house having 
1.91-2.10 Million Baht. The average error of the estimation was 11.63 percent lower than the 
actual costs.  

Considering the size of functional area, the model could be best applied for a house with 
the total area of 176.875-197.17 square meters in which the average error was 3.81%. Then, it 
was about 5.53 percent average error for a house with area of less than 176.875 square meters. A 
house with the area of more 197.17 square meters was estimated with the average error of 7.73, 
consequently. 


