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ภาคผนวก ก 

แบบสอบถาม 

แบบสอบถามส าหรับอาจารย์ทีก่วดวชิานอกโรงเรียน ในอ าเภอเมืองเชียงใหม่ 
 

เร่ือง การศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทุนในธุรกจิห้องเช่าส าหรับการกวดวชิา ต าบลวดัเกต  
 อ าเภอเมืองเชียงใหม่ 

แบบสอบถามน้ีจดัท าข้ึนเพื่อใช้เป็นขอ้มูลประกอบการคน้ควา้อิสระของนักศึกษาระดบั
ปริญญาโท คณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลยัเชียงใหม่ ซ่ึงขอ้มูลท่ีได้จะน าไปวิเคราะห์และเสนอใน
ภาพรวมและใชเ้พื่อเป็นประโยชน์ในการศึกษาเชิงวชิาการเท่านั้น 

ทั้ งน้ีผู ้ศึกษาจึงขอความกรุณาจากท่านในการท าแบบสอบถามชุดน้ีให้ครบถ้วน และ
ขอขอบคุณท่ีใหค้วามร่วมมือในการตอบแบบสอบถามมา ณ ท่ีน้ี 
 

 

 

ส่วนที ่1 ข้อมูลการกวดวชิาของผู้ตอบแบบสอบถาม 

1. วชิาท่ีสอน 

 (    ) 1. ภาษาไทย    (    ) 2. คณิตศาสตร์ 

 (    ) 3. วทิยาศาสตร์   (    ) 4. สังคมศึกษา 

 (    ) 5. ภาษาองักฤษ   (    ) 6. ภาษาจีน 

(    ) 7. ภาษาเยอรมนั   (    ) 8. ภาษาฝร่ังเศส 

(    ) 9. ภาษาญ่ีปุ่น   (    ) 10. อ่ืนๆ โปรดระบุ ……………………. 

2. ระดบัชั้นท่ีสอน 

(    ) 1. ประถมศึกษาตอนตน้  (    ) 2. ประถมศึกษาตอนปลาย 

(    ) 3. มธัยมศึกษาตอนตน้  (    ) 4. มธัยมศึกษาตอนปลาย 

ค าช้ีแจง โปรดพิจารณาขอ้ความและท าเคร่ืองหมาย  ลงในช่องวา่ง (    ) หนา้ขอ้ความท่ีตรงกบั

ความเป็นจริงของท่านมากท่ีสุด 
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3. รายไดห้ลกัต่อเดือน 

(    ) 1. ไม่เกิน 10,000 บาท  (    ) 2. 10,001 – 15,000 บาท 

(    ) 3. 15,001 – 20,000 บาท  (    ) 4. 20,001 – 25,000 บาท 

(    ) 5. 25,001 – 30,000บาท  (    ) 6. 30,001 บาทข้ึนไป 

4. รายไดเ้สริมเฉล่ียต่อเดือน (จากการกวดวชิานอกโรงเรียน) 

(    ) 1. ไม่เกิน 5,000 บาท   (    ) 2. 5,001 – 10,000บาท 

(    ) 3. 10,001 – 15,000 บาท  (    ) 4. 15,001 – 20,000 บาท 

(    ) 5. 20,001 – 25,000 บาท  (    ) 6. 25,001 – 30,000บาท 

(    ) 7. 30,001 บาทข้ึนไป 

5. ปัจจุบนัท่านกวดวชิานอกโรงเรียน โดยใชส้ถานท่ีใด (ตอบไดม้ากกวา่ 1 ขอ้) 

(    ) 1. บา้นพกัอาศยัของท่าน   (    ) 2.หอ้งวา่งหรืออาคารให้เช่าทัว่ไป 

(    ) 3. หอ้งเช่าส าหรับกวดวิชา   (    ) 4. ร้านอาหารหรือร้านกาแฟ 

(    ) 5. สถานท่ีสาธารณะ เช่น หา้งสรรพสินคา้ (    ) 6. อ่ืนๆ (โปรดระบุ)..................... 

6. ท่านกวดวชิานอกโรงเรียนก่ีวนัต่อสัปดาห์ 

(    ) 1. 1 วนัต่อสัปดาห์   (    ) 2. 2 วนัต่อสัปดาห์   

(    ) 3. 3 วนัต่อสัปดาห์   (    ) 4. 4 วนัต่อสัปดาห์   

(    ) 5. 5 วนัต่อสัปดาห์   (    ) 6. 6 วนัต่อสัปดาห์  

(    ) 7. 7 วนัต่อสัปดาห์  

7. ท่านใชเ้วลาในการกวดวชิาแต่ละคร้ังนานเท่าใด 

(    ) 1. 1 - 2 ชัว่โมงต่อวนั   (    ) 2. 3 - 4 ชัว่โมงต่อวนั 

(    ) 3. 5 - 6 ชัว่โมงต่อวนั   (    ) 4. มากกวา่ 6 ชัว่โมงต่อวนั 

8. ท่านกวดวชิาในช่วงเวลาใดบ่อยท่ีสุด 

(    ) 1. 09.01 – 12.00 น.   (    ) 2. 13.01 – 16.00 น.  

(    ) 3. 16.01 – 19.00 น.   (    ) 4. 19.01 – 22.00 น.  
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9. ท่านมีค่าใชจ่้ายในการด าเนินการกวดวชิาเฉล่ียต่อชัว่โมง 

(    ) 1. นอ้ยกวา่ 100 บาท   (    ) 2. 101 – 150 

(    ) 3. 151 – 200 บาท   (    ) 4. 201 บาทข้ึนไป 

10. ส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีตอ้งการ (ตอบไดม้ากกวา่ 1 ขอ้) 

(    ) 1. โตะ๊ เกา้อ้ี    (    ) 2. กระดานไวทบ์อร์ด 

(    ) 3.  เคร่ืองปรับอากาศ   (    ) 4. โปรเจคเตอร์ 

 (    ) 5. คอมพิวเตอร์   (    ) 6. ไมโครโฟน 

(    ) 7. อินเตอร์เน็ต   (    ) 8. ร้านถ่ายเอกสาร 

(    ) 9. ร้านคา้สะดวกซ้ือ   (    ) 10. อ่ืนๆ โปรดระบุ ……………………. 

11. พื้นท่ีใชส้อยท่ีตอ้งการ 

(    ) 1. 10 – 20 ตารางเมตร  (    ) 2. 21 – 30 ตารางเมตร 

(    ) 3. 31 – 40 ตารางเมตร  (    ) 4. 41 – 50 ตารางเมตร 

 (    ) 5. 51 – 60 ตารางเมตร  (    ) 6. 61 – 70 ตารางเมตร 

(    ) 7. 71 ตารางเมตรข้ึนไป    

12. ท าเลท่ีมีผลต่อการตดัสินใจเลือกใชบ้ริการ (เรียงล าดบัจากเลข 1 – 4 )  

(    ) 1. ใกลส้ถาบนัการศึกษา  (    ) 2. ใกลห้า้งสรรพสินคา้  

(    ) 3. มีความสะดวกในการเดินทาง (    ) 4. อ่ืนๆ โปรดระบุ …………………….  
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ส่วนที่ 2 ข้อมูลปัจจัยส่วนประสมทางการตลาด (7P’s) ที่มีผลต่อการตัดสินใจในการเลือกใช้บริการ
ห้องเช่าส าหรับการกวดวชิา  

ค าช้ีแจง ปัจจยัต่อไปน้ีมีระดบัความส าคญัส าหรับท่านในการเลือกใชบ้ริการห้องเช่าส าหรับกวดวิชา
มากนอ้ยเพียงใด กรุณาแสดงความคิดเห็นโดยท าเคร่ืองหมาย ในช่องท่ีสอดคลอ้งกบัความคิดเห็น
ของท่านมากท่ีสุด 

ปัจจัยส่วนประสมการตลาดบริการ 

ระดับความส าคัญ 

มากทีสุ่ด 
(5) 

มาก 
(4) 

ปาน
กลาง 
(3) 

น้อย 
(2) 

น้อย
ทีสุ่ด 
(1) 

1. ปัจจัยด้านผลติภัณฑ์ (Product) 
- สภาพของหอ้งเช่า เช่น ความเหมาะสมใน
การเรียนการสอน ความสะอาด ความสวา่ง 

     

- มีจ  านวนหอ้งให้เลือกหลายขนาดตามความ
เหมาะสม 

     

- มีการตรวจสอบดูแลสภาพของหอ้งเช่าเสมอ      
- มีบริการขายอาหารและเคร่ืองด่ืมในราคา
ยอ่มเยา 

     

- มีร้านถ่ายเอกสาร      
2. ปัจจัยด้านราคา (Price) 
- ราคาถูกกวา่เม่ือเทียบกบัท่ีอ่ืน      
- ราคาเหมาะสมกบัคุณภาพและอุปกรณ์ท่ีมี
ใหบ้ริการ 

     

- การใหเ้ครดิตในการช าระเงิน      
3. ปัจจัยด้านการจัดจ าหน่าย (Place) 
- สถานท่ีตั้งเขา้ถึงไดส้ะดวก      
- มีท่ีจอดรถเพียงพอสะดวกสบาย      
- ใกลส้ถานศึกษา      
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ปัจจัยส่วนประสมการตลาดบริการ 

ระดับความส าคัญ 

มากทีสุ่ด 
(5) 

มาก 
(4) 

ปาน
กลาง 
(3) 

น้อย 
(2) 

น้อย
ทีสุ่ด 
(1) 

3. ปัจจัยด้านการจัดจ าหน่าย (Place) (ต่อ) 
- ใกลท่ี้พกัอาศยั      
- มีหลายช่องทางในการติดต่อสอบถามขอ้มูล      
4. ปัจจัยด้านการส่งเสริมการตลาด (Promotion) 
- มีการโฆษณาผา่นทางส่ือต่างๆ      
- มีส่วนลดพิเศษ เม่ือจองล่วงหนา้      
5. ปัจจัยด้านบุคคล (People) 
- พนกังานใหบ้ริการมีกิริยามารยาท และ
มนุษยสัมพนัธ์ท่ีดี 

     

- พนกังานมีการเอาใจใส่สถานท่ี เช่น การ
รักษาความสะอาด และความปลอดภยั 

     

-พนกังานบริการลูกคา้อยา่งเสมอภาค      
6. ปัจจัยด้านกระบวนการ (Process) 
- มีกระบวนการจองไดอ้ยา่งรวดเร็วและ
ถูกตอ้ง 

     

- การจดัคิวการใชห้้องอยา่งยุติธรรมเท่าเทียม
กนั 

     

- มีการคิดค่าใชบ้ริการไดอ้ยา่งถูกตอ้งแม่นย  า      
- มีตารางการแจง้ใชห้้องใหท้ราบล่วงหนา้      
7. ปัจจัยด้านลกัษณะทางกายภาพ (Physical Evidence) 
- มีส่ือการเรียนการสอนท่ีครบถว้น เช่น 
โปรเจคเตอร์  

     

- บรรยากาศในหอ้งเรียนมีความเหมาะสม       
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ปัจจัยส่วนประสมการตลาดบริการ 

ระดับความส าคัญ 

มากทีสุ่ด 
(5) 

มาก 
(4) 

ปาน
กลาง 
(3) 

น้อย 
(2) 

น้อย
ทีสุ่ด 
(1) 

- ความปลอดภยัของหอ้งเช่า และอุปกรณ์
ภายในหอ้งเช่า 

     

- ไม่มีเสียงหรือกล่ินจากภายนอกรบกวน      
- มีท่ีนัง่พกัระหวา่งรอเรียนหรือสอน      
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ส่วนที ่3 ข้อมูลความตั้งใจทีผู้่ตอบแบบสอบถามต้องการในการเลอืกเช่าห้องส าหรับกวดวชิา 

1. ถา้มีธุรกิจใหบ้ริการห้องเช่าส าหรับการกวดวชิา โดยมีอุปกรณ์ในการเรียนการสอนครบครัน 

และสถานท่ีมีความเหมาะสม ท่านคิดวา่ 

 (    ) 1. สนใจ  (    ) 2. ไม่แน่ใจ  (    ) 3. ไม่สนใจ (ขา้มไปขอ้ 4)  

2. หากท่านสนใจท่ีจะใชบ้ริการหอ้งเช่าส าหรับกวดวชิา ท่านจะใชบ้ริการก่ีวนัต่อสัปดาห์ 

(    ) 1. 1 วนัต่อสัปดาห์   (    ) 2. 2 วนัต่อสัปดาห์   

(    ) 3. 3 วนัต่อสัปดาห์   (    ) 4. 4 วนัต่อสัปดาห์   

(    ) 5. 5 วนัต่อสัปดาห์   (    ) 6. 6 วนัต่อสัปดาห์  

(    ) 7. 7 วนัต่อสัปดาห์  

3. ท่านจะใชบ้ริการห้องเช่าส าหรับกวดวชิาในแต่ละคร้ังประมาณก่ีชัว่โมง 

(    ) 1. 1 - 2 ชัว่โมงต่อวนั   (    ) 2. 3 - 4 ชัว่โมงต่อวนั 

(    ) 3. 5 - 6 ชัว่โมงต่อวนั   (    ) 4. มากกวา่ 6 ชัว่โมงต่อวนั 

4. ค่าเช่าท่ียนิดีจ่ายโดยเฉล่ียต่อชัว่โมง 

 (    ) 1. นอ้ยกวา่ 100 บาท   (    ) 2. 101 – 150 

 (    ) 3. 151 – 200 บาท   (    ) 4. 201 บาทข้ึนไป 

5. ขอ้เสนอแนะ 

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................ 

 

 

ขอขอบพระคุณทุกท่านทีก่รุณาตอบแบบสอบถาม 
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ภาคผนวก ข 

แบบสอบถาม 

แบบสอบถามส าหรับเจ้าของอาคารพาณชิย์ทีใ่ห้เช่าส าหรับการกวดวชิาหรือเพือ่กจิการต่างๆ 
ในอ าเภอเมืองเชียงใหม่ 

 

เร่ือง การศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทุนในธุรกจิห้องเช่าส าหรับการกวดวชิา ต าบลวดัเกต  
 อ าเภอเมืองเชียงใหม่ 

แบบสอบถามน้ีจดัท าข้ึนเพื่อใช้เป็นขอ้มูลประกอบการคน้ควา้อิสระของนักศึกษาระดบั
ปริญญาโท คณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลยัเชียงใหม่ ซ่ึงขอ้มูลท่ีได้จะน าไปวิเคราะห์และเสนอใน
ภาพรวมและใชเ้พื่อเป็นประโยชน์ในการศึกษาเชิงวชิาการเท่านั้น 

ทั้ งน้ีผู ้ศึกษาจึงขอความกรุณาจากท่านในการท าแบบสอบถามชุดน้ีให้ครบถ้วน และ
ขอขอบคุณท่ีใหค้วามร่วมมือในการตอบแบบสอบถามมา ณ ท่ีน้ี 

ส่วนที ่1 ข้อมูลทัว่ไปของเจ้าของอาคารที่แบ่งให้เช่าส าหรับกวดวชิา 

1. ช่ือกิจการ  
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 

2. อาย ุ  
……..…… ปี 

3. ธุรกิจของท่านเร่ิมด าเนินการเม่ือใด  
พ.ศ. ……..…… 

4. รายไดเ้ฉล่ียต่อเดือนจากการใหเ้ช่าอาคารพาณิชย ์  
…………...…… บาท 
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ส่วนที่ 2 ค าถามเกี่ยวกับการด าเนินงานธุรกิจห้องเช่าส าหรับการกวดวิชา ทางด้านการตลาด ด้าน
เทคนิค ด้านการจัดการ และด้านการเงิน 

ดา้นการตลาด 
5. ท่านคิดวา่ตลาดธุรกิจห้องเช่าในปัจจุบนัเป็นอยา่งไร 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 
 ……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 

6. กลุ่มเป้าหมายของท่านคือใคร 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 
7. มีสินคา้/บริการอะไร ท่ีนอกเหนือจากธุรกิจหลกั เช่น ให้เช่าโปรเจคเตอร์ คอมพิวเตอร์ 

ร้านอาหาร 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 
8. การตั้งราคาสินคา้/บริการใชห้ลกัเกณฑอ์ะไร 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 

9. ท่านมีการส่งเสริมทางการตลาดดว้ยวธีิใดบา้ง เช่น ลดราคาถา้เช่าเป็นระยะเวลานาน และท่าน
คิดวา่การส่งเสริมการตลาดช่วยใหกิ้จการไดเ้ปรียบในการแข่งขนัหรือไม่ 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 

10. บรรยากาศของหอ้งเช่าของท่านเป็นอยา่งไร มีผลต่อการใหบ้ริการหรือไม่ 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 
11. จ านวนห้องเช่า และหอ้งเช่าสามารถรองรับไดก่ี้คน  

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 

12. กระบวนการในการด าเนินงานเม่ือลูกคา้มาติดต่อ 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 
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ดา้นเทคนิค 
13. มีหลกัในการวางผงัสถานท่ีอยา่งไร 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 

14. เคร่ืองมือ อุปกรณ์ ส่ิงของภายในหอ้งเช่า แต่ละหอ้งมีอะไรบา้ง 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 
15. การป้องกนัอคัคีภยัมีหรือไม่อยา่งไร  

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 

ดา้นการจดัการ 
16. ประเภทของการประกอบธุรกิจ เช่น เจา้ของคนเดียว 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 
17. ในการด าเนินงานตอ้งมีการขออนุญาต/จดทะเบียนอะไรบา้ง มีค่าใชจ่้ายเท่าไร 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 

18. มีการจา้งงานอะไรบา้ง และถา้ท่านจา้งบุคลากร ท่านมีวธีิการสรรหาอยา่งไร และก าหนด
ค่าตอบแทนอยา่งไร 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 

ดา้นการเงิน 

19. เงินลงทุนเร่ิมแรกของกิจการ 
….…………………….. บาท 

มีการลงทุนอะไรบา้ง 
…………..…………..…………..…………..……..…………..…………..…… 

……..…………..……………………………………….…………………………..….… 
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20. แหล่งท่ีมาของเงินทุนและสัดส่วนของการลงทุน 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 
21. แหล่งเงินลงทุนหมุนเวยีนของกิจการมาจากท่ีใด 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 

22. ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานเฉล่ียต่อเดือน  
….…………………….. บาท 

รายละเอียดค่าใชจ่้ายในการด าเนินงาน 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 
23. มีการเสียภาษีอะไรบา้ง 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 

24. กิจการมีตน้ทุนเงินทุนอยูท่ี่เท่าไร สามารถคืนทุนไดภ้ายในระยะเวลาก่ีปี  
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 

ส่วนที ่3 ปัญหาและอุปสรรคในการด าเนินงาน 

25. ธุรกิจของท่านมีปัญหาอะไรบา้ง และท่านแกไ้ขปัญหาเหล่านั้นอยา่งไร 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…… 

……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 
……..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..……
…..…………..…………..…………..…………..…………..…………..…………..… 

 

 

 

ขอขอบพระคุณทุกท่านทีก่รุณาตอบแบบสอบถาม 
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ภาคผนวก ค 

แสดงการเปรียบเทยีบการวเิคราะห์ความไวของโครงการ (Sensitivity Analysis) 

1. กรณมีีรายได้จากการเข้าใช้บริการเพิม่ขึน้ 20%  

ตาราง 1 แสดงการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (Net Present Value หรือ NPV) 

เงินลงทุนสุทธิ -10,887,462.00 อตัราผลตอบแทนทีต้่องการ 11.09 
กระแสเงินสดรับสุทธิ 

หลงัหักภาษี 
จ านวนเงิน PVIF 11.09 PV 

ปีท่ี 0 -10,887,462.00 1 -10,887,462.00 
ปีท่ี 1            6,116,718.91  0.9002 5,506,093.18 
ปีท่ี 2            6,096,507.92  0.8103 4,940,048.46 
ปีท่ี 3            6,081,923.73  0.7294 4,436,250.58 
ปีท่ี 4            6,066,362.79  0.6566 3,983,166.97 
ปีท่ี 5            6,049,759.70  0.5911 3,575,718.25 
ปีท่ี 6            6,640,474.69  0.5320 3,533,046.27 
ปีท่ี 7            6,621,573.27  0.4789 3,171,293.38 
ปีท่ี 8            6,610,865.95  0.4311 2,850,090.28 
ปีท่ี 9            6,610,865.95  0.3881 2,565,568.71 
ปีท่ี 10            5,655,218.95  0.3493 1,975,603.36 
ปีท่ี 11            7,146,082.65  0.3145 2,247,208.66 
ปีท่ี 12            7,146,082.65  0.2831 2,022,872.14 
ปีท่ี 13            7,146,082.65  0.2548 1,820,930.90 
ปีท่ี 14            7,146,082.65  0.2294 1,639,149.25 
ปีท่ี 15            7,146,082.65  0.2065 1,475,514.67 
ปีท่ี 16            7,936,154.25  0.1859 1,475,063.21 
ปีท่ี 17            7,936,154.25  0.1673 1,327,809.17 
ปีท่ี 18            7,936,154.25  0.1506 1,195,255.36 
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ตาราง 1 แสดงการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (Net Present Value หรือ NPV) (ต่อ) 

เงินลงทุนสุทธิ -10,887,462.00 อตัราผลตอบแทนทีต้่องการ 11.09 
กระแสเงินสดรับสุทธิ 

หลงัหักภาษี 
จ านวนเงิน PVIF 11.09 PV 

ปีท่ี 19            7,936,154.25  0.1356 1,075,934.25 
ปีท่ี 20            7,936,154.25  0.1220 968,524.84 

ผลรวม 51,785,141.89 
มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) 40,897,679.89 

 จากตาราง 1  กรณีมีรายได้จากการเข้าใช้บริการเพิ่มข้ึน 20% โครงการมีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ  
(Net Present Value)  มีค่าเป็นบวก  เท่ากับ 40,897,679.89 ท่ีอัตราผลตอบแทนร้อยละ 11.09 ซ่ึง
หมายถึงโครงการจะไดก้ าไรเม่ือส้ินสุดโครงการ เม่ือเทียบกบัมูลค่าของเงินเม่ือเวลาผ่านไป จึงควร
ลงทุนในโครงการ ดงันั้น จึงยอมรับการลงทุนของโครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา    

ตาราง 2 แสดงอตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return หรือ IRR) 

กระแสเงินสดรับสุทธิหลงัหักภาษี จ านวนเงิน PVIF 56.5104 PV 
ปีท่ี 0        5,001,275.46  0.6842 3,421,630.23 
ปีท่ี 1        6,116,718.91  0.6389 3,908,226.75 
ปีท่ี 2        6,096,507.92  0.4083 2,488,903.36 
ปีท่ี 3        6,081,923.73  0.2609 1,586,492.25 
ปีท่ี 4        6,066,362.79  0.1667 1,011,113.45 
ปีท่ี 5        6,049,759.70  0.1065 644,300.69 
ปีท่ี 6        6,640,474.69  0.0681 451,890.27 
ปีท่ี 7        6,621,573.27  0.0435 287,927.32 
ปีท่ี 8        6,610,865.95  0.0278 183,684.41 
ปีท่ี 9        6,610,865.95  0.0178 117,373.21 
ปีท่ี 10        5,655,218.95  0.0113 64,159.53 
ปีท่ี 11        7,146,082.65  0.0072 51,806.63 
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ตาราง 2 แสดงอตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return หรือ IRR) (ต่อ) 

กระแสเงินสดรับสุทธิหลงัหักภาษี จ านวนเงิน PVIF 56.5104 PV 
ปีท่ี 12        7,146,082.65  0.0046 33,105.13 
ปีท่ี 13        7,146,082.65  0.0030 21,154.84 
ปีท่ี 14        7,146,082.65  0.0019 13,518.50 
ปีท่ี 15        7,146,082.65  0.0012 8,638.77 
ปีท่ี 16        7,936,154.25  0.0008 6,130.86 
ปีท่ี 17        7,936,154.25  0.0005 3,917.90 
ปีท่ี 18        7,936,154.25  0.0003 2,503.75 
ปีท่ี 19        7,936,154.25  0.0002 1,600.04 
ปีท่ี 20        7,936,154.25  0.0001 1,022.53 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) 0 

 จากตาราง 2 กรณีมีรายไดจ้ากการเขา้ใช้บริการเพิ่มข้ึน 20% พบว่า อตัราผลตอบแทนภายใน
ของโครงการธุรกิจห้องเช่าส าหรับการกวดวิชา (Internal Rate of Return) อยู่ท่ีร้อยละ 56.5104  ซ่ึง
มากกวา่อตัราผลตอบแทนการลงทุนท่ีตอ้งการ คือ ร้อยละ 11.09 จึงสรุปไดว้า่ ยอมรับการลงทุนของ
โครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา    

ตาราง 3 แสดงการค านวณระยะเวลาคืนทุน (Payback Period หรือ PB) 

ปีที่ เงินลงทุนเร่ิมแรก กระแสเงินสดสุทธิ กระแสเงินสดสะสม 
ปีท่ี  0 -10,887,462.00 0 -10,887,462.00  
ปีท่ี  1                      6,116,718.91  -   4,770,743.09  
ปีท่ี  2                      6,096,507.92      1,325,764.83  
ปีท่ี  3                      6,081,923.73      7,407,688.56  
ปีท่ี  4                      6,066,362.79     13,474,051.35  
ปีท่ี  5                      6,049,759.70     19,523,811.05  
ปีท่ี  6                      6,640,474.69     26,164,285.74  
ปีท่ี  7                      6,621,573.27     32,785,859.01  
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ตาราง 3 แสดงการค านวณระยะเวลาคืนทุน (Payback Period หรือ PB) (ต่อ) 

ปีที่ เงินลงทุนเร่ิมแรก กระแสเงินสดสุทธิ กระแสเงินสดสะสม 
ปีท่ี  8                      6,610,865.95     39,396,724.96  
ปีท่ี  9                      6,610,865.95     46,007,590.91  
ปีท่ี  10                      5,655,218.95     51,662,809.86  
ปีท่ี  11                      7,146,082.65     58,808,892.50  
ปีท่ี  12                      7,146,082.65     65,954,975.15  
ปีท่ี  13                      7,146,082.65     73,101,057.79  
ปีท่ี  14                      7,146,082.65     80,247,140.44  
ปีท่ี  15                      7,146,082.65     87,393,223.08  
ปีท่ี  16                      7,936,154.25     95,329,377.33  
ปีท่ี  17                      7,936,154.25   103,265,531.57  
ปีท่ี  18                      7,936,154.25   111,201,685.82  
ปีท่ี  19                      7,936,154.25   119,137,840.06  
ปีท่ี  20                      7,936,154.25   127,073,994.31  

จากตาราง 3 กรณีมีรายไดจ้ากการเขา้ใชบ้ริการเพิ่มข้ึน 20%   พบวา่  การด าเนินโครงการตั้งแต่
เร่ิมต้นโครงการจนถึงส้ินสุดโครงการจะมีระยะเวลาในการคืนทุน (Payback Period) อยู่ท่ี 2 ปี 10 
เดือน จึงจะไดรั้บเงินคืนเท่ากบัการลงทุน โดยอยูใ่นระยะเวลาคืนทุนโดยค่าเฉล่ียของโครงการหอ้งเช่า
ท่ี 10 ปี  จึงยอมรับการลงทุนในโครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา 

ตาราง 4 แสดงการค านวณหาดชันีก าไร (Profitability Index หรือ PI)   

กระแสเงินสดรับสุทธิ
หลงัหักภาษี 

จ านวนเงิน PVIF 11.09 PV 

ปีท่ี 1             6,116,718.91  0.9002 5,506,093.18 
ปีท่ี 2             6,096,507.92  0.8103 4,940,048.46 
ปีท่ี 3             6,081,923.73  0.7294 4,436,250.58 
ปีท่ี 4             6,066,362.79  0.6566 3,983,166.97 

 



 

135 

ตาราง 4 แสดงการค านวณหาดชันีก าไร (Profitability Index หรือ PI)  (ต่อ) 

กระแสเงินสดรับสุทธิ
หลงัหักภาษี 

จ านวนเงิน PVIF 11.09 PV 

ปีท่ี 5             6,049,759.70  0.5911 3,575,718.25 
ปีท่ี 6             6,640,474.69  0.5320 3,533,046.27 
ปีท่ี 7             6,621,573.27  0.4789 3,171,293.38 
ปีท่ี 8             6,610,865.95  0.4311 2,850,090.28 
ปีท่ี 9             6,610,865.95  0.3881 2,565,568.71 
ปีท่ี 10             5,655,218.95  0.3493 1,975,603.36 
ปีท่ี 11             7,146,082.65  0.3145 2,247,208.66 
ปีท่ี 12             7,146,082.65  0.2831 2,022,872.14 
ปีท่ี 13             7,146,082.65  0.2548 1,820,930.90 
ปีท่ี 14             7,146,082.65  0.2294 1,639,149.25 
ปีท่ี 15             7,146,082.65  0.2065 1,475,514.67 
ปีท่ี 16             7,936,154.25  0.1859 1,475,063.21 
ปีท่ี 17             7,936,154.25  0.1673 1,327,809.17 
ปีท่ี 18             7,936,154.25  0.1506 1,195,255.36 
ปีท่ี 19             7,936,154.25  0.1356 1,075,934.25 
ปีท่ี 20             7,936,154.25  0.1220 968,524.84 

รวมกระแสเงินสดรับมูลค่าปัจจุบัน  (1) 51,785,141.89 
เงินลงทุนโครงการ (2) 10,887,462.00 
ดัชนีก าไร (1) / (2) 4.7564  

จากตาราง 4 กรณีมีรายได้จากการเขา้ใช้บริการเพิ่มข้ึน 20%  พบว่า  ดชันีก าไร (Profitability  
Index)  ของโครงการธุรกิจห้องเช่าส าหรับการกวดวิชามีค่าเท่ากบั 4.7564 ซ่ึงมีค่ามากกวา่ 1 แสดงให้
เห็นวา่หากมีการลงทุนในโครงการน้ีจะมีผลตอบแทนมากกวา่ตน้ทุนเงินทุน จึงยอมรับการลงทุนใน
โครงการ 
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2. กรณมีีรายได้จากการเข้าใช้บริการลดลง 20% 

ตาราง 5 แสดงการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (Net Present Value หรือ NPV) 

เงินลงทุนสุทธิ -10,887,462.00 อตัราผลตอบแทนทีต้่องการ 11.09 
กระแสเงินสดรับสุทธิ 

หลงัหักภาษี 
จ านวนเงิน PVIF 11.09 PV 

ปีท่ี 0 -10,887,462.00 1 -10,887,462.00 
ปีท่ี 1            3,074,958.91  0.9002 2,767,988.94 
ปีท่ี 2            3,054,747.92  0.8103 2,475,286.34 
ปีท่ี 3            3,040,163.73  0.7294 2,217,543.12 
ปีท่ี 4            3,024,602.79  0.6566 1,985,950.78 
ปีท่ี 5            3,007,999.70  0.5911 1,777,882.09 
ปีท่ี 6            3,299,914.69  0.5320 1,755,710.52 
ปีท่ี 7            3,281,013.27  0.4789 1,571,387.23 
ปีท่ี 8            3,270,305.95  0.4311 1,409,901.10 
ปีท่ี 9            3,270,305.95  0.3881 1,269,152.13 
ปีท่ี 10            2,314,658.95  0.3493 808,606.71 
ปีท่ี 11            3,505,570.65  0.3145 1,102,387.02 
ปีท่ี 12            3,505,570.65  0.2831 992,336.86 
ปีท่ี 13            3,505,570.65  0.2548 893,272.89 
ปีท่ี 14            3,505,570.65  0.2294 804,098.38 
ปีท่ี 15            3,505,570.65  0.2065 723,826.07 
ปีท่ี 16            3,908,743.05  0.1859 726,503.40 
ปีท่ี 17            3,908,743.05  0.1673 653,977.32 
ปีท่ี 18            3,908,743.05  0.1506 588,691.44 
ปีท่ี 19            3,908,743.05  0.1356 529,922.98 
ปีท่ี 20            3,908,743.05  0.1220 477,021.32 

ผลรวม 25,531,446.64 
มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) 14,643,984.64 
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 จากตาราง 5  กรณีมีรายไดจ้ากการเขา้ใชบ้ริการลดลง 20% โครงการมีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ  (Net 
Present Value)  มีค่าเป็นบวก  เท่ากบั 14,643,984.64 ท่ีอตัราผลตอบแทนร้อยละ 11.09 ซ่ึงหมายถึง
โครงการจะไดก้ าไรเม่ือส้ินสุดโครงการ เม่ือเทียบกบัมูลค่าของเงินเม่ือเวลาผ่านไป จึงควรลงทุนใน
โครงการ ดงันั้น จึงยอมรับการลงทุนของโครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา    

ตาราง 6 แสดงอตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return หรือ IRR) 

กระแสเงินสดรับสุทธิหลงัหักภาษี จ านวนเงิน PVIF 28.4322 PV 
ปีท่ี 0 -10,887,462.00 1 -10,887,462.00 
ปีท่ี 1        3,074,958.91  0.7786 2,394,262.97 
ปีท่ี 2        3,054,747.92  0.6063 1,852,025.20 
ปีท่ี 3        3,040,163.73  0.4721 1,435,204.89 
ปีท่ี 4        3,024,602.79  0.3676 1,111,826.79 
ปีท่ี 5        3,007,999.70  0.2862 861,003.38 
ปีท่ี 6        3,299,914.69  0.2229 735,519.98 
ปีท่ี 7        3,281,013.27  0.1736 569,470.01 
ปีท่ี 8        3,270,305.95  0.1352 442,006.61 
ปีท่ี 9        3,270,305.95  0.1053 344,201.43 
ปีท่ี 10        2,314,658.95  0.0820 189,714.96 
ปีท่ี 11        3,505,570.65  0.0638 223,753.57 
ปีท่ี 12        3,505,570.65  0.0497 174,250.09 
ปีท่ี 13        3,505,570.65  0.0387 135,700.80 
ปีท่ี 14        3,505,570.65  0.0301 105,681.30 
ปีท่ี 15        3,505,570.65  0.0235 82,303.87 
ปีท่ี 16        3,908,743.05  0.0183 71,470.54 
ปีท่ี 17        3,908,743.05  0.0142 55,662.38 
ปีท่ี 18        3,908,743.05  0.0111 43,351.37 
ปีท่ี 19        3,908,743.05  0.0086 33,763.71 
ปีท่ี 20        3,908,743.05  0.0067 26,296.86 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) 0 
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 จากตาราง 6 กรณีมีรายไดจ้ากการเขา้ใชบ้ริการลดลง 20% พบวา่ อตัราผลตอบแทนภายในของ
โครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวิชา (Internal Rate of Return) อยูท่ี่ร้อยละ 28.4322  ซ่ึงมากกวา่
อตัราผลตอบแทนการลงทุนท่ีตอ้งการ คือ ร้อยละ 11.09 จึงสรุปไดว้า่ ยอมรับการลงทุนของโครงการ
ธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา    

ตาราง 7 แสดงการค านวณระยะเวลาคืนทุน (Payback Period หรือ PB) 

ปีที่ เงินลงทุนเร่ิมแรก กระแสเงินสดสุทธิ กระแสเงินสดสะสม 
ปีท่ี  0 -10,887,462.00 0 -         10,807,492.00  
ปีท่ี  1                      3,074,958.91  -   7,812,503.09  
ปีท่ี  2                      3,054,747.92  -   4,757,755.17  
ปีท่ี  3                      3,040,163.73  -   1,717,591.44  
ปีท่ี  4                      3,024,602.79      1,307,011.35  
ปีท่ี  5                      3,007,999.70      4,315,011.05  
ปีท่ี  6                      3,299,914.69      7,614,925.74  
ปีท่ี  7                      3,281,013.27     10,895,939.01  
ปีท่ี  8                      3,270,305.95     14,166,244.96  
ปีท่ี  9                      3,270,305.95     17,436,550.91  
ปีท่ี  10                      2,314,658.95     19,751,209.86  
ปีท่ี  11                      3,505,570.65     23,256,780.50  
ปีท่ี  12                      3,505,570.65     26,762,351.15  
ปีท่ี  13                      3,505,570.65     30,267,921.79  
ปีท่ี  14                      3,505,570.65     33,773,492.44  
ปีท่ี  15                      3,505,570.65     37,279,063.08  
ปีท่ี  16                      3,908,743.05     41,187,806.13  
ปีท่ี  17                      3,908,743.05     45,096,549.17  
ปีท่ี  18                      3,908,743.05     49,005,292.22  
ปีท่ี  19                      3,908,743.05     52,914,035.26  
ปีท่ี  20                      3,908,743.05     56,822,778.31  
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จากตาราง 7 กรณีมีรายไดจ้ากการเขา้ใชบ้ริการลดลง 20%   พบว่า  การด าเนินโครงการตั้งแต่
เร่ิมตน้โครงการจนถึงส้ินสุดโครงการจะมีระยะเวลาในการคืนทุน (Payback Period) อยูท่ี่ 4 ปี 7 เดือน 
จึงจะไดรั้บเงินคืนเท่ากบัการลงทุน โดยอยูใ่นระยะเวลาคืนทุนโดยค่าเฉล่ียของโครงการห้องเช่าท่ี 10 
ปี  จึงยอมรับการลงทุนในโครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา 

ตาราง 8 แสดงการค านวณหาดชันีก าไร (Profitability Index หรือ PI)   

กระแสเงินสดรับสุทธิ
หลงัหักภาษี 

จ านวนเงิน PVIF 11.09 PV 

ปีท่ี 1        3,074,958.91  0.9002 2,767,988.94 
ปีท่ี 2        3,054,747.92  0.8103 2,475,286.34 
ปีท่ี 3        3,040,163.73  0.7294 2,217,543.12 
ปีท่ี 4        3,024,602.79  0.6566 1,985,950.78 
ปีท่ี 5        3,007,999.70  0.5911 1,777,882.09 
ปีท่ี 6        3,299,914.69  0.5320 1,755,710.52 
ปีท่ี 7        3,281,013.27  0.4789 1,571,387.23 
ปีท่ี 8        3,270,305.95  0.4311 1,409,901.10 
ปีท่ี 9        3,270,305.95  0.3881 1,269,152.13 
ปีท่ี 10        2,314,658.95  0.3493 808,606.71 
ปีท่ี 11        3,505,570.65  0.3145 1,102,387.02 
ปีท่ี 12        3,505,570.65  0.2831 992,336.86 
ปีท่ี 13        3,505,570.65  0.2548 893,272.89 
ปีท่ี 14        3,505,570.65  0.2294 804,098.38 
ปีท่ี 15        3,505,570.65  0.2065 723,826.07 
ปีท่ี 16        3,908,743.05  0.1859 726,503.40 
ปีท่ี 17        3,908,743.05  0.1673 653,977.32 
ปีท่ี 18        3,908,743.05  0.1506 588,691.44 
ปีท่ี 19        3,908,743.05  0.1356 529,922.98 
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ตาราง 8 แสดงการค านวณหาดชันีก าไร (Profitability Index หรือ PI)  (ต่อ) 

กระแสเงินสดรับ
สุทธิหลังหักภาษี 

จ านวนเงิน PVIF 11.09 PV 

ปีท่ี 20        3,908,743.05  0.1220 477,021.32 
รวมกระแสเงินสดรับมูลค่าปัจจุบัน  (1) 25,531,446.64 

เงินลงทุนโครงการ (2) 10,887,462.00 
ดัชนีก าไร (1) / (2) 2.3450 

จากตาราง 8 กรณีมีรายได้จากการเข้าใช้บริการลดลง 20%  พบว่า  ดัชนีก าไร (Profitability  
Index)  ของโครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวิชามีค่าเท่ากบั 2.3450 ซ่ึงมีค่านอ้ยกวา่ 1 แสดงให้
เห็นวา่หากมีการลงทุนในโครงการน้ีจะมีผลตอบแทนนอ้ยกวา่ตน้ทุนเงินทุน จึงยอมรับการลงทุนใน
โครงการ 

3. กรณมีีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานเพิม่ขึน้ 20% 
ตาราง 9 แสดงการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (Net Present Value หรือ NPV) 

เงินลงทุนสุทธิ -10,887,462.00 อตัราผลตอบแทนทีต้่องการ 11.09 
กระแสเงินสดรับสุทธิ 

หลงัหักภาษี 
จ านวนเงิน PVIF 11.09 PV 

ปีท่ี 0 -10,887,462.00 1 -10,887,462.00 
ปีท่ี 1            3,876,751.29  0.9002 3,489,739.21 
ปีท่ี 2            3,852,498.11  0.8103 3,121,709.61 
ปีท่ี 3            3,834,997.07  0.7294 2,797,307.03 
ปีท่ี 4            3,816,323.95  0.6566 2,505,794.00 
ปีท่ี 5            3,796,400.24  0.5911 2,243,867.24 
ปีท่ี 6            4,176,578.23  0.5320 2,222,136.94 
ปีท่ี 7            4,153,896.52  0.4789 1,989,440.28 
ปีท่ี 8            4,141,047.74  0.4311 1,785,297.11 
ปีท่ี 9            4,141,047.74  0.3881 1,607,072.75 
ปีท่ี 10            3,185,400.74  0.3493 1,112,793.06 
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ตาราง 9 แสดงการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (Net Present Value หรือ NPV) (ต่อ) 

เงินลงทุนสุทธิ -10,887,462.00 อตัราผลตอบแทนทีต้่องการ 11.09 
กระแสเงินสดรับสุทธิ 

หลงัหักภาษี 
จ านวนเงิน PVIF 11.09 PV 

ปีท่ี 11            4,451,623.03  0.3145 1,399,889.47 
ปีท่ี 12            4,451,623.03  0.2831 1,260,139.95 
ปีท่ี 13            4,451,623.03  0.2548 1,134,341.48 
ปีท่ี 14            4,451,623.03  0.2294 1,021,101.34 
ปีท่ี 15            4,451,623.03  0.2065 919,165.85 
ปีท่ี 16            4,974,119.83  0.1859 924,520.99 
ปีท่ี 17            4,974,119.83  0.1673 832,227.01 
ปีท่ี 18            4,974,119.83  0.1506 749,146.65 
ปีท่ี 19            4,974,119.83  0.1356 674,360.11 
ปีท่ี 20            4,974,119.83  0.1220 607,039.44 

ผลรวม 32,397,089.52 
มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) 21,509,627.52 

 จากตาราง 9  กรณีมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานเพิ่มข้ึน 20% โครงการมีมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ  
(Net Present Value)  มีค่าเป็นลบ  เท่ ากับ 21,509,627.52 ท่ีอัตราผลตอบแทนร้อยละ  11.09 ซ่ึ ง
หมายถึงโครงการจะได้ก าไรเม่ือส้ินสุดโครงการ เม่ือเทียบกบัมูลค่าของเงินเม่ือเวลาผ่านไป จึงควร
ลงทุนในโครงการ ดงันั้น จึงยอมรับการลงทุนของโครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา    

ตาราง 10 แสดงอตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return หรือ IRR) 

กระแสเงินสดรับสุทธิหลงัหักภาษี จ านวนเงิน PVIF 35.8796 PV 
ปีท่ี 0 -10,887,462.00 1 -10,887,462.00 
ปีท่ี 1        3,876,751.29  0.7359 2,853,094.69 
ปีท่ี 2        3,852,498.11  0.5416 2,086,610.77 
ปีท่ี 3        3,834,997.07  0.3986 1,528,682.68 
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ตาราง 10 แสดงอตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return หรือ IRR) (ต่อ) 

กระแสเงินสดรับสุทธิหลงัหักภาษี จ านวนเงิน PVIF 35.8796 PV 
ปีท่ี 4        3,816,323.95  0.2934 1,119,575.50 
ปีท่ี 5        3,796,400.24  0.2159 819,669.08 
ปีท่ี 6        4,176,578.23  0.1589 663,663.85 
ปีท่ี 7        4,153,896.52  0.1169 485,788.01 
ปีท่ี 8        4,141,047.74  0.0861 356,424.48 
ปีท่ี 9        4,141,047.74  0.0633 262,322.97 
ปีท่ี 10        3,185,400.74  0.0466 148,512.02 
ปีท่ี 11        4,451,623.03  0.0343 152,753.08 
ปีท่ี 12        4,451,623.03  0.0253 112,425.99 
ปีท่ี 13        4,451,623.03  0.0186 82,745.83 
ปีท่ี 14        4,451,623.03  0.0137 60,901.54 
ปีท่ี 15        4,451,623.03  0.0101 44,824.25 
ปีท่ี 16        4,974,119.83  0.0074 36,863.66 
ปีท่ี 17        4,974,119.83  0.0055 27,132.43 
ปีท่ี 18        4,974,119.83  0.0040 19,970.17 
ปีท่ี 19        4,974,119.83  0.0030 14,698.65 
ปีท่ี 20        4,974,119.83  0.0022 10,818.73 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) 0 

 จากตาราง 10 กรณีมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานเพิ่มข้ึน 20% พบวา่ อตัราผลตอบแทนภายใน
ของโครงการธุรกิจห้องเช่าส าหรับการกวดวิชา (Internal Rate of Return) อยู่ท่ีร้อยละ 35.8796  ซ่ึง
มากกวา่อตัราผลตอบแทนการลงทุนท่ีตอ้งการ คือ ร้อยละ 11.09  จึงสรุปไดว้า่ ยอมรับการลงทุนของ
โครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา    
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ตาราง 11 แสดงการค านวณระยะเวลาคืนทุน (Payback Period หรือ PB) 

ปีที่ เงินลงทุนเร่ิมแรก กระแสเงินสดสุทธิ กระแสเงินสดสะสม 
ปีท่ี  0 -10,887,462.00 0 -         10,807,492.00  
ปีท่ี  1                      3,876,751.29  -   7,010,710.71  
ปีท่ี  2                      3,852,498.11  -   3,158,212.60  
ปีท่ี  3                      3,834,997.07         676,784.47  
ปีท่ี  4                      3,816,323.95      4,493,108.42  
ปีท่ี  5                      3,796,400.24      8,289,508.66  
ปีท่ี  6                      4,176,578.23     12,466,086.89  
ปีท่ี  7                      4,153,896.52     16,619,983.41  
ปีท่ี  8                      4,141,047.74     20,761,031.15  
ปีท่ี  9                      4,141,047.74     24,902,078.89  
ปีท่ี  10                      3,185,400.74     28,087,479.63  
ปีท่ี  11                     4,451,623.03     32,539,102.66  
ปีท่ี  12                      4,451,623.03     36,990,725.69  
ปีท่ี  13                      4,451,623.03     41,442,348.73  
ปีท่ี  14                      4,451,623.03     45,893,971.76  
ปีท่ี  15                      4,451,623.03     50,345,594.80  
ปีท่ี  16                      4,974,119.83     55,319,714.63  
ปีท่ี  17                      4,974,119.83     60,293,834.46  
ปีท่ี  18                      4,974,119.83     65,267,954.30  
ปีท่ี  19                      4,974,119.83     70,242,074.13  
ปีท่ี  20                      4,974,119.83     75,216,193.97  

จากตาราง 11 กรณีมีค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานเพิ่มข้ึน 20% พบวา่  การด าเนินโครงการตั้งแต่
เร่ิมต้นโครงการจนถึงส้ินสุดโครงการจะมีระยะเวลาในการคืนทุน (Payback Period) อยู่ท่ี 3 ปี 10 
เดือน จึงจะไดรั้บเงินคืนเท่ากบัการลงทุน โดยอยูใ่นระยะเวลาคืนทุนโดยค่าเฉล่ียของโครงการหอ้งเช่า
ท่ี 10 ปี  จึงยอมรับการลงทุนในโครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา 
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ตาราง 12 แสดงการค านวณหาดชันีก าไร (Profitability Index หรือ PI)   

กระแสเงินสดรับสุทธิ
หลงัหักภาษี 

จ านวนเงิน PVIF 11.09 PV 

ปีท่ี 1        3,876,751.29  0.9002 3,489,739.21 
ปีท่ี 2        3,852,498.11  0.8103 3,121,709.61 
ปีท่ี 3        3,834,997.07  0.7294 2,797,307.03 
ปีท่ี 4        3,816,323.95  0.6566 2,505,794.00 
ปีท่ี 5        3,796,400.24  0.5911 2,243,867.24 
ปีท่ี 6        4,176,578.23  0.5320 2,222,136.94 
ปีท่ี 7        4,153,896.52  0.4789 1,989,440.28 
ปีท่ี 8        4,141,047.74  0.4311 1,785,297.11 
ปีท่ี 9        4,141,047.74  0.3881 1,607,072.75 
ปีท่ี 10        3,185,400.74  0.3493 1,112,793.06 
ปีท่ี 11        4,451,623.03  0.3145 1,399,889.47 
ปีท่ี 12        4,451,623.03  0.2831 1,260,139.95 
ปีท่ี 13        4,451,623.03  0.2548 1,134,341.48 
ปีท่ี 14        4,451,623.03  0.2294 1,021,101.34 
ปีท่ี 15        4,451,623.03  0.2065 919,165.85 
ปีท่ี 16        4,974,119.83  0.1859 924,520.99 
ปีท่ี 17        4,974,119.83  0.1673 832,227.01 
ปีท่ี 18        4,974,119.83  0.1506 749,146.65 
ปีท่ี 19        4,974,119.83  0.1356 674,360.11 
ปีท่ี 20        4,974,119.83  0.1220 607,039.44 

รวมกระแสเงินสดรับมูลค่าปัจจุบนั  (1) 32,397,089.52 
เงินลงทุนโครงการ (2) 10,887,462.00 
ดชันีก าไร (1) / (2) 2.9756 
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จากตาราง 12 กรณีมีค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานเพิ่มข้ึน 20% พบวา่  ดชันีก าไร (Profitability  
Index)  ของโครงการธุรกิจห้องเช่าส าหรับการกวดวชิามีค่าเท่ากบั 2.9756 ซ่ึงมีค่ามากกวา่ 1 แสดงให้
เห็นวา่หากมีการลงทุนในโครงการน้ีจะมีผลตอบแทนมากกวา่ตน้ทุนเงินทุน จึงยอมรับการลงทุนใน
โครงการ 
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ประวตัผู้ิเขยีน 

ช่ือ – สกุล  นางสาวอินทิรา พงษไ์พบูลย ์

วนั เดือน ปีเกดิ  30 มีนาคม 2532 

ประวตัิการศึกษา พ.ศ. 2550 ส าเร็จการศึกษา มธัยมศึกษาตอนปลาย  
โรงเรียนปรินส์รอยแยลส์วทิยาลยั จงัหวดัเชียงใหม่ 

พ.ศ. 2554 ส าเร็จการศึกษาระดบัปริญญาตรี บริหารธุรกิจบณัฑิต
มหาวทิยาลยัเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ 

ประสบการณ์การท างาน พ.ศ. 2556 ถึง พ.ศ. 2558 บมจ.ธนาคารกรุงไทย  

   ส านกังานเขตเชียงใหม่ 2 สาขามหาวทิยาลยัเชียงใหม่ 

 

 

 


