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บทที ่1   

บทน ำ   

หลกักำรและเหตุผล 

การศึกษาเป็นปัจจยัพื้นฐานท่ีส าคญัต่อการด ารงชีวิตของมนุษยทุ์กคน ผูป้กครองต่างพากนัให้
ความสนใจท่ีจะให้บุตรหลานของตนได้รับการศึกษาท่ีดี และสนับสนุนบุตรหลานในด้านต่างๆท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการศึกษา แต่ในปัจจุบนัการศึกษามีการแข่งขนักนัสูง ทั้งการแข่งขนักนัภายในชั้นเรียน 
การสอบแข่งขนัเพื่อท่ีจะเขา้ศึกษาต่อในระดบัชั้นต่างๆ อนัเป็นผลจากค่านิยมในการเขา้ศึกษาต่อใน
ระดบัมหาวิทยาลยัท่ีมีคุณภาพและมีช่ือเสียง เพื่อยกระดบัการศึกษา คุณภาพชีวิตและในการท างาน 
เน่ืองดว้ยหน่วยงานต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นภาครัฐหรือเอกชนต่างให้ความสนใจถึงสถาบนัการศึกษาของ
ผูส้มัคร และต่อไปในอนาคตการศึกษาของไทยจะต้องแข่งขันกับประเทศท่ีอยู่ในกลุ่มสมาชิก
ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียนอีกดว้ย 

ทั้งน้ีตั้งแต่ปี พ.ศ. 2544 ระบบการสอบเขา้มหาวิทยาลยัไดก้ าหนดให้น าเกรดเฉล่ียสะสมและ
ระดบัเปอร์เซ็นตไ์ตล์ในช่วงมธัยมศึกษาตอนปลายมาใชป้ระกอบการพิจารณา จนกระทัง่ปี พ.ศ. 2553 
มีการปรับเปล่ียนเปอร์เซ็นต์ของเกรดเฉล่ียสะสมจาก 10% เป็น 20% (อติภา พิสณฑ์ , ศูนย์ข่าว
การศึกษาไทย, 2554: ออนไลน์) โดยนกัเรียนในระดบัชั้นมธัยมศึกษาตอนปลายใหค้วามส าคญักบัการ
กวดวิชามากข้ึน โดยนักเรียนท่ีมีผลการเรียนดีจะมีการกวดวิชามากกว่านกัเรียนท่ีไดผ้ลการเรียนต ่า 
(ไพฑูรย ์สินลารัตน์, 2554) ในเขตอ าเภอเมืองเชียงใหม่มีโรงเรียนกวดวิชาท่ีท าการเปิดสอนทั้งส้ิน 48 
แห่ง ซ่ึงนบัวา่มากท่ีสุดเม่ือเปรียบเทียบกบัจงัหวดัอ่ืนๆในภาคเหนือ (ส านกังานคณะกรรมการส่งเสริม
การศึกษาเอกชน, 2550: ออนไลน์) 

ปัจจุบนัค่านิยมในการเรียนกวดวิชามีมากข้ึนเพราะนกัเรียนตอ้งการศึกษาหาความรู้และมีการ
แข่งขนักันสูงเพื่อท่ีจะก้าวเข้าสู่ร้ัวมหาวิทยาลัยท่ีดี การเรียนภายในห้องเรียนเพียงอย่างเดียวไม่
สามารถตอบสนองความตอ้งการของนกัเรียนไดอ้ย่างเพียงพอ ท าให้การเรียนพิเศษ โดยเฉพาะการ
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เรียนพิเศษแบบกลุ่มย่อยกลายเป็นทางเลือกใหม่ของนักเรียนจ านวนมาก เน่ืองจากผูเ้รียน
สามารถซกัถามขอ้สงสัยจากอาจารยไ์ดท้นัที และอีกดา้นหน่ึงอาจารยส์ามารถมองเห็นถึงจุดอ่อนของ
ผูเ้รียนไดง่้ายกวา่และสามารถแนะน าไดอ้ยา่งตรงจุด (กระทรวงศึกษาธิการ, 2552: ออนไลน์) 

เชียงใหม่เป็นจงัหวดัหน่ึงในภาคเหนือของประเทศไทยท่ีมีศกัยภาพการลงทุนสูง เป็นเมืองใหญ่
ท่ีมีพื้นท่ีใหญ่เป็นอันดับ 2 และมีจ านวนประชากรมากเป็นอันดับท่ี  5 ของประเทศในปี 2557 
(ส านกังานสถิติแห่งชาติ, 2557: ออนไลน์) และจงัหวดัเชียงใหม่มีจ  านวนนกัเรียน นกัศึกษาในปีพ.ศ. 
2553 ทั้ งหมด 380,329 คน (ข้อมูลสารสนเทศด้านการศึกษาของกระทรวงศึกษาธิการ , 2553: 
ออนไลน์) และมีจ านวนสถานศึกษาทั้งหมด 106 สถาบนั (ศูนยบ์ริการขอ้มูลการคา้การลงทุน จงัหวดั
เชียงใหม่, 2554: ออนไลน์) จากจ านวนนกัเรียนท่ีเพิ่มข้ึน แต่จ านวนสถาบนัการศึกษาเท่าเดิม และการ
เปล่ียนแปลงรูปแบบการสอบคดัเลือกเข้าศึกษาต่อในระดับอุดมศึกษา ท าให้นักเรียนในจงัหวดั
เชียงใหม่มีการเตรียมความพร้อมในการท าคะแนนในหอ้งเรียนในระดบัชั้นมธัยมศึกษาตอนปลายมาก
ข้ึน จึงมีโอกาสท่ีจะประสบความส าเร็จในการลงทุนในธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา 

ผูศึ้กษามีความสนใจในการท าธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์โดยจะสร้างเป็นห้องให้เช่าส าหรับกวด
วิชา โดยมีอุปกรณ์การเรียนการสอนครบครัน เช่น กระดานไวท์บอร์ด โปรเจคเตอร์ โต๊ะ เก้าอ้ี 
เคร่ืองปรับอากาศ เป็นตน้ ซ่ึงท่ีดินท่ีใชศึ้กษาตั้งอยูใ่นตวัเมืองเชียงใหม่ โฉนดเลขท่ี 5452 เลขท่ีดิน 46  
เน้ือท่ี 89 ตารางวา และโฉนดเลขท่ี 9115 เลขท่ีดิน 56 เน้ือท่ี 199 ตารางวา รวมเป็นเน้ือท่ี 288 ตารางวา 
บริเวณส่ีแยกทุ่งโฮเต็ล ซ่ึงเป็นยา่นท่ีมีจ านวนประชากรพลุกพล่านแห่งหน่ึง มีการคมนาคมท่ีสะดวก
ภายในรัศมี 5 กิโลเมตร มีสถานศึกษาช่ือดงัหลายแห่ง เช่น โรงเรียนดาราวิทยาลยั โรงเรียนปรินส์รอย
แยลส์วิทยาลยั โรงเรียนวชิรวิทย ์ฝ่ายมธัยม มหาวิทยาลยัพายพัเขตแม่คาวและเขตแกว้นวรัฐ และใน
บริเวณน้ีมีอาคารพาณิชยห์ลายแห่งท่ีแบ่งให้เช่าส าหรับอาจารยท่ี์กวดวชิาเพิ่มเติมจากในโรงเรียนและ
ห้องเช่าส าหรับการกวดวิชา และยงัเป็นท่ีตอ้งการเป็นอย่างมาก ทั้งในเร่ืองของจ านวนท่ีไม่เพียงพอ 
การตกแต่งและสภาพแวดลอ้มท่ีไม่เหมาะสมกบับรรยากาศในการเรียนการสอน ซ่ึงแสดงให้เห็นวา่มี
โอกาสเจริญเติบโตในธุรกิจอสังหาริมทรัพยน้ี์โดยคิดค่าตอบแทนเป็นค่าเช่าท่ีช าระเป็นรายเดือน 

จากเหตุผลดงักล่าว ผูศึ้กษาจึงมีความสนใจศึกษาถึงความเป็นไปไดข้องการลงทุนธุรกิจหอ้งเช่า
ส าหรับการกวดวชิา เพื่อน าผลท่ีไดจ้ากการศึกษา มาวิเคราะห์โอกาสในการลงทุน สามารถน าขอ้มูลท่ี
ได้ไปใช้ในการตดัสินใจในการลงทุน เพื่อสร้างความมัน่ใจก่อนการลงทุน และเป็นข้อมูลท่ีเป็น
ประโยชน์ต่อผูท่ี้สนใจท่ีจะประกอบธุรกิจน้ี 
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วตัถุประสงค์ 

การศึกษาความเป็นไปไดใ้นการลงทุนในธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา ต าบลวดัเกต อ าเภอ
เมืองเชียงใหม ่

ประโยชน์ทีค่ำดว่ำจะได้รับ 

เพื่อทราบถึงความเป็นไปไดใ้นการลงทุนในธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวิชาสามารถน าขอ้มูล
ท่ีไดไ้ปใชใ้นการตดัสินใจลงทุนในธุรกิจห้องเช่าส าหรับการกวดวิชา และเป็นขอ้มูลส าหรับผูท่ี้สนใจ
จะลงทุนในธุรกิจน้ี 

นิยำมศัพท์ 

กำรศึกษำควำมเป็นไปได้ หมายถึง การศึกษาความเป็นไปไดข้องโครงการ เพื่อตอ้งการทราบ
ผลท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากการด าเนินงานโครงการลงทุนห้องเช่าส าหรับการกวดวิชา  โดยพิจารณาจาก
การศึกษาวิเคราะห์โครงการใน 4 ดา้น คือ ดา้นการตลาด ดา้นเทคนิค ดา้นการจดัการ และดา้นการเงิน 
ทั้งน้ีเพื่อช่วยประกอบการตดัสินใจลงทุนของนกัลงทุน 

ห้องเช่ำส ำหรับกำรกวดวชิำ หมายถึง สถานท่ีให้บริการท่ีให้เช่าหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา แก่
ครู อาจารย ์มีอุปกรณ์การเรียนการสอนครบครันและมีส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ โดยมีค่าตอบแทน
เป็นค่าเช่าท่ีช าระเป็นรายเดือน ตั้งอยูท่ี่บริเวณส่ีแยกทุ่งโฮเตล็ ต าบลวดัเกต อ าเภอเมืองเชียงใหม่ 
 


