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ตาราง 1 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามวชิาท่ีสอน 18 
ตาราง 2 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามระดบัชั้นท่ีสอน 19 
ตาราง 3 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามรายไดห้ลกัต่อเดือน 19 
ตาราง 4 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามรายไดเ้สริมเฉล่ียต่อเดือน 20 
 (จากการกวดวชิานอกโรงเรียน) 
ตาราง 5 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามสถานท่ี 20 
 ท่ีใชใ้นการกวดวชิานอกโรงเรียน 
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ตาราง 7 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามระยะเวลา 21 
 ในการกวดวชิาแต่ละคร้ัง 
ตาราง 8 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามช่วงเวลา 22 
  ท่ีกวดวชิาบ่อยท่ีสุด 
ตาราง 9 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามค่าใชจ่้าย 22 
  ในการด าเนินการกวดวชิาเฉล่ียต่อชัว่โมง 
ตาราง 10 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามส่ิงอ านวยความสะดวก 23 
 ท่ีตอ้งการ 
ตาราง 11 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามพื้นท่ีใชส้อยท่ีตอ้งการ 24 
ตาราง 12 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามท าเล 24 
 ท่ีมีผลต่อการตดัสินใจเลือกใชบ้ริการ 
ตาราง 13 แสดงจ านวน ร้อยละ และค่าเฉล่ียระดบัความส าคญัของ 25 
  ปัจจยัดา้นผลิตภณัฑ ์(Product) 
ตาราง 14 แสดงจ านวน ร้อยละ และค่าเฉล่ียระดบัความส าคญัของปัจจยัดา้นราคา (Price) 26 
 ปัจจยัดา้นราคา (Price) 
ตาราง 15 แสดงจ านวน ร้อยละ และค่าเฉล่ียระดบัความส าคญัของ 27 
  ปัจจยัดา้นสถานท่ี/ท าเลท่ีตั้ง (Place) 
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ตาราง 16 แสดงจ านวน ร้อยละ และค่าเฉล่ียระดบัความส าคญัของ 28 
  ปัจจยัดา้นการส่งเสริมการตลาด (Promotion) 
ตาราง 17 แสดงจ านวน ร้อยละ และค่าเฉล่ียระดบัความส าคญัของ 29 
 ปัจจยัดา้นบุคคล (People) 
ตาราง 18 แสดงจ านวน ร้อยละ และค่าเฉล่ียระดบัความส าคญัของ 30 
 ปัจจยัดา้นกระบวนการ (Process)  
ตาราง 19 แสดงจ านวน ร้อยละ และค่าเฉล่ียระดบัความส าคญัของ 31 
 ปัจจยัดา้นลกัษณะทางกายภาพ (Physical Evidence) 
ตาราง 20 แสดงค่าเฉล่ียระดบัความส าคญัของปัจจยัส่วนประสมทางการตลาด 32 
ตาราง 21 แสดงค่าเฉล่ียระดบัความส าคญัของปัจจยัยอ่ยส่วนประสมทางการตลาด10 อนัดบั 32 
ตาราง 22 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามความสนใจ 34 
 ต่อธุรกิจใหบ้ริการหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา โดยมีอุปกรณ์ในการเรียนการสอน 
  ครบครัน และสถานท่ีมีความเหมาะสม 
ตาราง 23 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามจ านวนวนั 35 
 ท่ีจะใชบ้ริการห้องเช่าส าหรับกวดวชิาต่อสัปดาห์  
ตาราง 24 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามจ านวนชัว่โมง 35 
  ท่ีจะใชบ้ริการห้องเช่าส าหรับกวดวชิาต่อคร้ัง 
ตาราง 25 แสดงจ านวน และร้อยละของกลุ่มตวัอยา่ง จ  าแนกตามค่าเช่า 36 
 ท่ียนิดีจ่ายโดยเฉล่ียต่อชัว่โมง 
ตาราง 26 การก าหนดขั้นตอนการด าเนินงานโครงการธุรกิจห้องเช่าส าหรับการกวดวชิา   61 
 (ประมาณการระยะเวลาในการก่อสร้าง) 
ตาราง 27 แสดงประมาณการตน้ทุนโครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา 62 
ตาราง 28 แสดงประมาณการค่าใชจ่้ายก่อนการด าเนินการ 63 
ตาราง 29 แสดงค่าเส่ือมราคาและค่าเส่ือมราคาสะสมของอาคาร 64 
 และอุปกรณ์อ านวยความสะดวก 
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ตาราง 30 แสดงค่าตอบแทนของพนกังานต่อเดือน ตลอดอายขุองโครงการ 20 ปี 68 
ตาราง 31 แสดงการคาดการณ์ของรายไดโ้ครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา      72   
  จากการใชบ้ริการหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิาต่อเดือน เม่ือมีการเช่าหอ้งเตม็ 100%  
ตาราง 32 แสดงการคาดการณ์ของรายไดโ้ครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา           72 
 จากการใชบ้ริการหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา ตลอดอายขุองโครงการ 20 ปี  
ตาราง 33 แสดงการคาดการณ์ของรายไดโ้ครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา   73 
  จากค่าเช่าและค่าบริการอ่ืนๆ 
ตาราง 34 แสดงการคาดการณ์ของรายไดโ้ครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา   74 
  จากค่าเช่าและค่าบริการอ่ืนๆ ตลอดอายขุองโครงการ 20 ปี 
ตาราง 35 แสดงการคาดการณ์ของรายไดโ้ครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา  75   
  จากค่าบริการไฟฟ้าและค่าบริการส่วนกลางจากร้านมินิมาร์ทและร้านถ่ายเอกสาร 
ตาราง 36 แสดงคาดการณ์รายไดข้องโครงการจากการเช่าห้องส าหรับกวดวชิา   76   
  ร้านมินิมาร์ท ร้านถ่ายเอกสาร และบริการอ่ืนๆ ระหวา่งปีท่ี 1- ปีท่ี 5   
ตาราง 37 แสดงคาดการณ์รายไดข้องโครงการจากการเช่าห้องส าหรับกวดวชิา   77   
  ร้านมินิมาร์ท ร้านถ่ายเอกสาร และบริการอ่ืนๆ ระหวา่งปีท่ี 1- ปีท่ี 5  
ตาราง 38 แสดงคาดการณ์รายไดข้องโครงการจากการเช่าห้องส าหรับกวดวชิา   78   
  ร้านมินิมาร์ท ร้านถ่ายเอกสาร และบริการอ่ืนๆ ระหวา่งปีท่ี 1- ปีท่ี 5  
ตาราง 39 แสดงคาดการณ์รายไดข้องโครงการจากการเช่าห้องส าหรับกวดวชิา   79   
  ร้านมินิมาร์ท ร้านถ่ายเอกสาร และบริการอ่ืนๆ ระหวา่งปีท่ี 1- ปีท่ี 5  
ตาราง 40 แสดงค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานระหวา่งปีท่ี 1- ปีท่ี 20     81 
ตาราง 41 แสดงเงินลงทุนและแหล่งท่ีมาของเงินลงทุนโครงการธุรกิจหอ้งเช่า   83 
  ส าหรับการกวดวชิา  
ตาราง 42 แสดงการอตัราดอกเบ้ียและการช าระเงินกูส้ถาบนัการเงิน     84 
ตาราง 43 แสดงประมาณการงบก าไรขาดทุน ระหวา่งปีท่ี 1 - ปีท่ี 5   88 
ตาราง 44 แสดงประมาณการงบก าไรขาดทุน ระหวา่งปีท่ี 6 - ปีท่ี 10   89 



 
 

ณ 

สารบัญตาราง (ต่อ)  

หนา้ 

ตาราง 45 แสดงประมาณการงบก าไรขาดทุน ระหวา่งปีท่ี 11 - ปีท่ี 15   90 
ตาราง 46 แสดงประมาณการงบก าไรขาดทุน ระหวา่งปีท่ี 16 - ปีท่ี 20 91 
ตาราง 47 แสดงประมาณการงบกระแสเงินสด ระหวา่งปีท่ี 0 - ปีท่ี 5   92 
ตาราง 48 แสดงประมาณการงบกระแสเงินสด ระหวา่งปีท่ี 6 - ปีท่ี 10   93 
ตาราง 49 แสดงประมาณการงบกระแสเงินสด ระหวา่งปีท่ี 11- ปีท่ี 15   94 
ตาราง 50 แสดงประมาณการงบกระแสเงินสด ระหวา่งปีท่ี 16 - ปีท่ี 20   95 
ตาราง 51 แสดงการค านวณมูลค่าปัจจุบนัสุทธิ (Net Present Value หรือ NPV)   96 
ตาราง 52 แสดงอตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return หรือ IRR)   97 
ตาราง 53 แสดงการค านวณระยะเวลาคืนทุน (Payback Period)   98 
ตาราง 54 แสดงการค านวณหาดชันีก าไร (PI)     99  
ตาราง 55 แสดงการเปรียบเทียบการวิเคราะห์ความไวของโครงการ 101   
  (Sensitivity Analysis) กบัการด าเนินงานปกติ 
 
 
 
 
 



 
 

ด 

สารบัญภาพ 

หนา้ 

ภาพท่ี 1 แสดงภาพตวัอยา่งหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา 16 
ภาพท่ี 2 แสดงแผนผงัท่ีตั้งโครงการห้องเช่าส าหรับการกวดวชิาคู่แข่งทางตรง คู่แข่งทางออ้ม 47     
ภาพท่ี 3 แสดงภายในหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา พร้อมอุปกรณ์ประกอบการเรียนการสอน   48    
ภาพท่ี 4 แสดงแผนผงัท่ีดินท่ีใชท้  าโครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา 54 
ภาพท่ี 5 แสดงต าแหน่งท่ีตั้งโครงการธุรกิจหอ้งเช่าส าหรับการกวดวชิา  55 
ภาพท่ี 6 แสดงผงัอาคารหอ้งเช่าชั้นท่ี 1 พื้นท่ีส าหรับจอดรถ 56 
ภาพท่ี 7 แสดงผงัอาคารหอ้งเช่าชั้นท่ี 2 ส านกังาน ร้านถ่ายเอกสาร มินิมาร์ท  56   
  หอ้งนัง่เล่น และหอ้งเช่าส าหรับกวดวชิา   
ภาพท่ี 8 แสดงผงัอาคารหอ้งเช่าชั้นท่ี 3 หอ้งเช่าส าหรับกวดวชิา  57 
ภาพท่ี 9 แสดงลกัษณะของหอ้งแถวหรือตึกแถวตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร 58   
  ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ภาพท่ี 10 แสดงโตะ๊ – เกา้อ้ี ส าหรับอาจารยผ์ูส้อน 59 
ภาพท่ี 11 แสดงโตะ๊ – เกา้อ้ี ส าหรับผูเ้รียน 60 
ภาพท่ี 12 แสดงแผนผงัองคก์รของโครงการธุรกิจห้องเช่าส าหรับการกวดวชิา 66 
ภาพท่ี 13 แสดงค่าเฉล่ียระดบัความส าคญัของปัจจยัส่วนประสมทางการตลาด 104   
  ท่ีมีผลต่อการตดัสินใจเลือกใชบ้ริการห้องเช่าส าหรับการกวดวชิา  
 

 

 
 
 


