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บทที ่5 

 

อภิปรายผลของการศึกษา 

 

จากการรวบรวมขอ้มูลภาคเอกสารประกอบกบัขอ้มูลท่ีไดจ้ากการส ารวจภาคสนาม ผูว้ิจยัไดท้  าการ
วิเคราะห์ข้อมูล ด้านเศรษฐกิจ-สังคม ท่ีเป็นสาเหตุ อิทธิพล และปัจจัยอนัส่งผลต่อก าเนิดและ
พฒันาการของเมืองเชียงใหม่และเมืองบริวาร ตลอดจนโครงสร้างและความสัมพันธ์ระหว่าง
องคป์ระกอบของสถาปัตยกรรมเมืองของเมืองบริวาร โดยแบ่งออกเป็น 5 ช่วงเวลา1 นบัตั้งแต่การตั้ง
ถ่ินฐาน การอพยพยา้ยถ่ิน ซ่ึงปัจจยัส่วนใหญ่มกัเก่ียวขอ้งกบัท่ีท ากินและเหตุความไม่สงบจากสงคราม
และการก่อกบฏ การจดัตั้ งชุมชนการค้าตามรายทาง ท่ีมีการขยายตวัเม่ือระบบทุนนิยมและกลุ่ม
นายทุนจากภายนอกเร่ิมเขา้มามีบทบาทมากยิง่ข้ึน ยุคสมยัท่ีนโยบายรัฐได้เร่ิมก าหนดระบบเกษตรเชิง
พาณิชยแ์ละอุตสาหกรรมข้ึน นับเป็นปัจจยัส าคญัในการปฏิวติัโครงสร้างทางเศรษฐกิจ-สังคมของ
เมืองเชียงใหม่และเมืองบริวาร หลงัจากนั้นนโยบายรัฐท่ีมุ่งการก าหนดบทบาททิศทางการเติบโตของ
เชียงใหม่และเมืองบริวาร ไดส่้งผลต่อการลงทุนจากทั้งภาครัฐและเอกชน ดงัปรากฏในยุคสมยัของ
การท่องเท่ียวและเทคโนโลยี พฒันาการและการเจริญเติบโตของลกัษณะทางกายภาพ โครงสร้าง
สัณฐาน และองค์ประกอบของสถาปัตยกรรมเมือง ท่ียึดโยงกับปรากฏการณ์ดงักล่าวจะถูกน ามา
อภิปรายร่วมกบัการสร้างแผนท่ีเชิงกราฟฟิก และการวิเคราะห์ขอ้มูลเชิงลึกโดยมีสถาปัตยกรรมเรือน
คา้และอาคารพาณิชย ์เป็นเคร่ืองมือในการอธิบายการเปล่ียนแปลงของลกัษณะเศรษฐกิจ-สังคม ท่ี
สัมพนัธ์กบัพฒันาการของสถาปัตยกรรม พื้นท่ีทางการคา้ โครงสร้างสัณฐานและองค์ประกอบของ
เมือง ท่ีจะน าไปสู่การสรุปผลการศึกษาต่อไป โดยการอภิปรายผลของการศึกษาทั้งหมดมีรายละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 

                                                        
1 การแบ่งช่วงยุคสมยัอา้งอิงและประยุกต์จากการศึกษาของ ดวงจนัทร์ อาภาวชัรุตม์ เจริญเมือง. เมืองยั่งยืนใน
เชียงใหม่ แนวคดิและประสบการณ์ของเมืองในหุบเขา (Sustainable Cities in Chiang Mai : A Case of a City in a 
Valley.) สถาบนัวิจยัสังคม มหาวิทยาลยัเชียงใหม่, 2548. ทั้ งน้ีหากบางช่วงเวลาของบางเมืองมีขอ้มูลไม่มากนัก 
ผูว้จิยัจะท าการรวบขอ้มูลเขา้กบัยคุสมยัก่อนหนา้เพ่ือความกระชบั ดูเพ่ิมเติมในหัวขอ้ 4.5.1. จดัระเบียบขอ้มูลและ
การวเิคราะห์ขอ้มูลเบ้ืองตน้ หนา้ 127. 
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5.1 ก าเนิดและพฒันาการของเมืองแม่ริม 
5.1.1. องค์ประกอบของสถาปัตยกรรมเมืองท่ีส าคญัภายในย่านเศรษฐกิจเมืองแม่ริม ย่าน

เศรษฐกิจของเมืองแม่ริมเป็นท่ีตั้งของเรือนคา้ยคุเก่า-กลาง และอาคารพาณิชยส์มยัใหม่กระจุกตวัอยูใ่น
รัศมีราว 1 กิโลเมตร และขยายตวัไปตามทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 107 โดยมีศูนยก์ลางเป็นตลาดแม่
ริมเหนือและตลาดแม่ริมใต ้(ตลาดศกัด์ิศรีเดิม) ท่ีตั้งอยู่ฝ่ังตะวนัออกของถนน ฝ่ังตรงขา้มทางตอน
เหนือเป็นท่ีตั้งของวดัแม่ริม อนัเป็นศูนยก์ลางของชุมชนบา้นแม่ริมใตต้ั้งแต่คร้ังก่อร่างสร้างชุมชนข้ึน 
ซ่ึงในบริเวณใกล้เคียงกนัเป็นท่ีตั้งของโรงเรียนแม่ริมวิทยา ถดัลงมาทางตอนใตเ้ป็นท่ีตั้งของส่วน
ราชการ อนัไดแ้ก่ สถานีต ารวจ ท่ีวา่การอ าเภอแม่ริม ภายในบริเวณท่ีวา่การอ าเภอเป็นท่ีตั้งของศาลเจา้
พอ่หลกัเมือง ถดัลงมาเป็นท่ีตั้งของโรงเรียนบา้นแม่ริมใต ้ยา่นเศรษฐกิจของเมืองมีล าน ้ าส าคญั 2 สาย
ไหลผา่น ไดแ้ก่ ล าน ้ าปิงท่ีไหลผ่านทางตะวนัออกเฉียงเหนือไล่ลงมาทางตะวนัออกของชุมชน ส่วน
คลองชลประทานท่ีเช่ือมกบัล าน ้ าแม่ริมนั้น ไหลผ่านทางทิศตะวนัตก พื้นท่ีริมคลองชลประทานฟาก
ทิศตะวนัออก เยื้องกบัท่ีตั้งของวดัแม่ริมและอยู่ดา้นหลงัของส่วนราชการ เป็นท่ีตั้งของพระต าหนกั
ดาราภิรมย ์โดยมีวดัป่าดาราภิรมยต์ั้งอยูฝ่ั่งตรงกนัขา้ม พื้นท่ีส าหรับพกัอาศยัมีความหนาแน่นบริเวณ
ยา่นการคา้และทางตะวนัออก-ตะวนัออกเฉียงเหนือของเมือง ส่วนพื้นท่ีทางตะวนัออกเฉียงใตไ้ล่ไป
ถึงตะวนัตก ส่วนใหญ่เป็นพื้นท่ีเพื่อการเกษตร ภายในมีพื้นท่ีพกัอาศยัแทรกตวัอยูอ่ยา่งกระจดักระจาย 
อาคารเพื่อการคา้ท่ีใชเ้ป็นตวัอยา่งในการศึกษา ส่วนใหญ่กระจุกตวัอยู ่2 ต าแหน่ง คือ 1) ในพื้นท่ีตลาด
และบริเวณใกลเ้คียง และ 2) พื้นท่ีใกลเ้คียงกบัท่ีตั้งวดัแม่ริม (ดูภาพประกอบท่ี 5.1-5.2) 

5.1.2. พฒันาการทางเศรษฐกิจ-สังคมของเมืองแม่ริมก่อนการปรับเปล่ียนสู่ระบบทุนนิยม 
(ก่อนพ.ศ. 2442) ชนพื้นถ่ินเช้ือสายยองท่ีอพยพยา้ยถ่ินจากเมืองล าพูนเดินทางมาตั้งรกรากใหม่บน
พื้นท่ีราบลุ่มแม่น ้ าปิงท่ีอุดมสมบูรณ์ และยึดวิถีเกษตรกรรมบนพื้นฐานการด าเนินชีวิตท่ีเรียบง่าย แต่
ภายหลงัจากการปรับเปล่ียนโยกยา้ยท่ีตั้งชุมชนจากปัญหาอุทกภยัคร้ังใหญ่ ท าให้มีการจดัตั้งชุมชน
แห่งใหม่ข้ึนเรียกวา่ “ชุมชนบา้นสันโป่ง” พร้อมกบัการสร้างวดัสันโป่งข้ึนในปีพ.ศ. 22252 โดยอยูท่าง
ตอนเหนือและห่างจากยา่นเศรษฐกิจปัจจุบนัราว 4.63 กิโลเมตร ชุมชนสันโป่งตั้งอยูท่่ามกลางท่ีราบท่ี
โอบลอ้มดว้ยนาขา้ว ระบบเศรษฐกิจท่ีเกิดข้ึนช่วงแรกเป็นการแลกเปล่ียนสินคา้ระหวา่งหวัเมือง ผา่น
การล่องแพโดยอาศยัล าน ้าแม่ปิงและล าน ้าแม่ริมเป็นเส้นทางคมนาคมหลกั 

 

                                                        
2 อนุ เนินหาด. อดตี แม่ริม (สังคมเมอืงเชียงใหม่ เล่ม 18). วนิดา เพรส : เชียงใหม่, 2550. หนา้ 52. 



 

131 
 

 
ภาพท่ี 5.1 แผนท่ีแสดงองคป์ระกอบสถาปัตยกรรมเมืองท่ีส าคญัในยา่นเศรษฐกิจเมืองแม่ริม 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองแม่ริม
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ภาพท่ี 5.2 แผนท่ีแสดงภาพรวมลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน (1) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการพาณิชย ์(2) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อเป็นสถานท่ีราชการ (3) 

การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อเป็นศาสนสถาน (4) ลกัษณะเส้นทางสัญจร (5) และลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยูอ่าศยั (6) 
การใชป้ระโยชน์ท่ีดินส าหรับอุตสาหกรรม (7) และลกัษณะแหล่งน ้ าและพ้ืนท่ีท าการเกษตรในยา่นเศรษฐกิจเมืองแม่ริม (ขวาล่าง) 

ท่ีมา : ผูว้ิจยั. ปรับปรุงจาก ส านกัโยธาธิการและผงัเมือง, 2555. 
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5.1.3. พฒันาการของเมืองแม่ริมยุคปรับเปล่ียนสู่ระบบทุนนิยม (พ.ศ. 2442-2504) การ
ขยายตวัของชุมชนน้อยใหญ่และการเกิดข้ึนของเส้นทางการคา้สายเชียงใหม่-บา้นป่าแป๋-แม่เลา-แม่
แสะ-ปาย เมืองแม่ฮ่องสอน ในระยะเวลาต่อมา ไดท้  าให้บา้นสะลวง ชุมชนท่ีอยูห่่างจากบา้นสันโป่ง
ออกไปทางทิศตะวนัตกเฉียงเหนือราว 13 กิโลเมตร ถูกยกฐานะเป็น “แขวงสะลวง” และถูกสถาปนา
เป็นชุมชนศูนยก์ลางดา้นการปกครอง โดยมีการจดัตั้งท่ีท าการแขวงสะลวงข้ึนบริเวณตรงขา้มกบัวดั
สะลวงในปีพ.ศ. 2434 ชุมชนดงักล่าวมีศกัยภาพและความเจริญทางการคา้ท่ีโดดเด่น อนัเน่ืองมากจาก
ท าเลท่ีตั้งอยูบ่ริเวณท่ีราบลุ่มล าน ้าแม่ริมท่ีอุดมสมบูรณ์ นอกจากนั้นชาวบา้นก็ยงัมกัใชล้  าน ้ าแม่ริมเป็น
เส้นทางคมนาคมและเส้นทางล าเลียงสินคา้อุปโภคบริโภคหลกัในช่วงแรก ทั้งยงัมีเส้นทางการคา้ท่ี
สามารถเดินทางระหว่างเมืองแม่ฮ่องสอนและเมืองเชียงใหม่ท่ีได้กล่าวมาแลว้ขา้งตน้ พาดผ่านบน
พื้นท่ีใจกลางชุมชน (ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3009 ในปัจจุบนั)  

 
ภาพท่ี 5.3 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองแม่ริมก่อนปีพ.ศ. 2450 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองแม่ริม 
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ต่อมาในปีพ.ศ. 2450 ไดมี้การยา้ยท่ีท าการแขวงมายงัพื้นท่ีของชุมชนบา้นข่วงเปา ซ่ึงอยูใ่น
บริเวณชุมชนแม่ริมใตใ้นปัจจุบนัและอยู่ห่างจากชุมชนบา้นสันโป่ง ซ่ึงเป็นชุมชนแรกเร่ิมลงมาดา้น
ทิศใตป้ระมาณ 4.40 กิโลเมตร โดยท าการจดัตั้ง “แขวงข่วงเปา” รวมถึงมีการจดัสร้างศาลพ่อปู่ หลกั
เมืองและบ่อน ้ าบาดาลเพื่อสาธารณประโยชน์ข้ึนบริเวณประตูเมืองแม่ริมดา้นทิศใต ้โดยปัจจุบนัศาล
พอ่ปู่ หลกัเมืองไดก้ลายสภาพเป็นศาลเจา้พอ่หลกัเมือง ท่ีตั้งอยูภ่ายในท่ีวา่การอ าเภอแม่ริม3  

 
ภาพท่ี 5.4 อนุสาวรียพ์ญามงัรายและศาลเจา้พอ่หลกัเมืองเมืองแม่ริม 

ท่ีมา : https://www.facebook.com/photo.php?fbid=744625889012774&set=pcb. 
744625995679430&type=3&theater เขา้ถึงเม่ือ 26 เมษายน 2559. 

การจดัตั้งแขวงข่วงเปาท่ีปัจจุบนัไดก้ลายมาเป็นท่ีว่าการอ าเภอเมืองแม่ริมนั้น เกิดข้ึนในช่วง
ปฏิรูปนโยบายการปกครองในสมยัปลายรัชกาลท่ี 5 ด้วยลกัษณะของความเป็นศูนยก์ลางดา้นการ
ปกครองท่ีมีสถานท่ีทางราชการครบถว้นทั้งท่ีวา่การอ าเภอ ท่ีสามารถติดต่อกบัภาครัฐไดอ้ยา่งสะดวก
รวดเร็ว สถานีต ารวจท่ีช่วยดูและเร่ืองความปลอดภยัแก่ประชาชน และเป็นต าแหน่งท่ีตั้งท่ีวดัแม่ริมอนั
เป็นศูนยก์ลางชุมชนบา้นแม่ริมใต ้จึงสามารถสันนิษฐานไดว้า่ชุมชนเมืองแม่ริมในช่วงแรกนั้น จะมี
ลกัษณะการตั้งบา้นเรือนโดยกระจุกตวัรวมกนัและกระจายอยูร่อบๆ บริเวณดงักล่าว ทั้งน้ีอาจมีความ
เป็นไปไดข้องการพฒันาพื้นท่ีทางการคา้ท่ีมีลกัษณะเป็นลานโล่งริมทาง บริเวณตรงกนัขา้มกบัท่ีตั้ง
แขวงและสถานีต ารวจข้ึนในช่วงเวลาไล่เล่ียกนั 

                                                        
3 บุปผา คุณยศยิง่. แม่ริม, เมอืง. สารานุกรมวฒันธรรมไทย ภาคเหนือ 10, 2542. หนา้ 5359-5360. 
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ภาพท่ี 5.5 แผนท่ีแสดงการเปล่ียนแปลงท่ีตั้งชุมชนและศูนยก์ลางดา้นการปกครอง- 

ของเมืองแม่ริมตั้งแต่ก่อนปีพ.ศ. 2225-2560 
ท่ีมา : ผูว้จิยั ปรับปรับปรุงจาก https://www.google.co.th/maps/ เขา้ถึงเม่ือ 1 กรกฎาคม 2560. 

 
ภาพท่ี 5.6 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองแม่ริมราวปีพ.ศ. 2450-2470 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองแม่ริม 

ไม่เพียงเท่านั้นนโยบายปฏิรูปการปกครองดงักล่าว ยงัก่อให้เกิดความสัมพนัธ์กับชนชั้น
ปกครองของเมืองเชียงใหม่อย่างมีนยัยะส าคญั อาทิ การยา้ยถ่ินเขา้มาพ านักถาวรของเจา้น้อยสิงห์
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สร้อย ณ เชียงใหม่ และครอบครัวในปีพ.ศ. 2460  รวมถึงเจา้ช่ืน สิโรรส ในปีพ.ศ. 2464 ท่ีเขา้มาซ้ือ
ท่ีดินบริเวณริมล าน ้าแม่สา ดา้นหลงัท่ีตั้งแขวงข่วงเปา โดยท าการพฒันาและปรับปรุงพื้นท่ีเพื่อด าเนิน
กิจการการเกษตรของตน การคา้ของเจา้ช่ืน สิโรรสเป็นการท าธุรกิจท่ีติดต่อกบักรุงเทพฯ โดยตรง 
หากแต่ไม่ประสบผลส าเร็จเท่าท่ีควร เน่ืองจากการเขา้มามีบทบาทในการต่อรองราคาของพ่อคา้คน
กลางท่ีเป็นชาวจีน ต่อมาพื้นท่ีดงักล่าวไดถู้กโอนให้พระชายาคือ เจา้ดารารัศมี และไดมี้การจดัตั้งพระ
ต าหนกัดาราภิรมยใ์นช่วงประมาณช่วงปี พ.ศ. 2470-24724 ทั้งน้ียงัรวมถึงการเขา้มาท าสัมปทานป่าไม้
และธุรกิจรถคอกหมูเพื่อวิ่งรับส่งผูโ้ดยสารระหวา่งแขวงสะลวงกบัเมืองเชียงใหม่ของเจา้บุรีรัตน์ใน
ช่วงเวลาเดียวกนั5 จะเห็นไดว้า่กิจกรรมทางการคา้ท่ีเกิดข้ึนในช่วงเวลาน้ี มีชนชั้นปกครองเป็นตวัแปร
ส าคญั หากแต่รูปแบบการคา้ทั้งหมด มิไดส่้งผลต่อการขยายตวัของพื้นท่ีการคา้และเศรษฐกิจแต่อยา่ง
ใด แต่อุตสาหกรรมการเกษตรของเจา้ช่ืน สิโรรสนั้น กลบัส่งผลให้พื้นท่ีในย่านเศรษฐกิจของเมือง
บางส่วน ท่ีอยู่บริเวณด้านหลังท่ีว่าการอ าเภอแม่ริมจรดพื้นท่ีโรงเรียนบ้านริมใต้ในปัจจุบัน ได้
กลายเป็นพื้นท่ีส่วนราชการไปในท่ีสุด และถือเป็นองค์ประกอบของเมืองท่ีมีส่วนส าคญัในการกนั
ไม่ใหเ้กิดการขยายตวัของชุมชนไปทิศตะวนัตกของเมือง 

นอกจากชนชั้นปกครองแลว้ในช่วงปลายพุทธศตวรรษท่ี 24 กลุ่มคาราวานพ่อคา้ววัต่างมา้
ต่างไดเ้ขา้มามีบทบาทต่อเศรษฐกิจการคา้ของเมืองแม่ริมเป็นอยา่งมาก ส่งผลกระทบไปสู่ความนิยม
ในการใช้เส้นทางการคา้ผา่นล าน ้ าปิง-ล าน ้ าแม่ริม-ล าน ้ าแม่สา ท่ีลดความส าคญัลงในเวลาอนัรวดเร็ว 
คาราวานพ่อคา้ววัต่างมา้ต่าง 2 กลุ่มใหญ่ท่ีมีบทบาทต่อเศรษฐกิจของเมืองแม่ริมในยุคน้ีนั้น กลุ่มแรก
เป็นพ่อคา้เม่ียงทอ้งถ่ิน ส่วนพ่อคา้ววัต่างกลุ่มท่ีสองเป็นชาวไทใหญ่จากเมืองบุก ประเทศพม่าท่ีนิยม
คา้ปลาแหง้ ลกัษณะการคา้เป็นการออกเดินทางผา่นเส้นทางการคา้ระหวา่งเมืองเชียงใหม่-เมืองแม่ริม-
บา้นกาดฮาวและบา้นป่าแป๋ในเขตเมืองแม่แตง เมืองแม่ฮ่องสอน และหัวเมืองทางเหนือโดยเฉพาะ
พม่า ท่ีปัจจุบนัพฒันาเป็นทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 107 (ถนนโชตนา) เป็นเส้นทางหลกัในการเช่ือม
เขตเศรษฐกิจของเมืองเชียงใหม่เขา้กบัเมืองห่างไกลต่างๆ ท่ีอยู่ทางตอนเหนือ ทั้งน้ีเส้นทางการคา้
ดงักล่าวยงัเป็นเส้นทางการรับจา้งขนสัมภาระให้แก่ทหารญ่ีปุ่นในช่วงสงครามโลกคร้ังท่ี 2 ในราวปี
พ.ศ. 2484-24886 ความเหน่ือยลา้จากการเดินทางเป็นระยะเวลานาน ท าให้สามารถตั้งขอ้สันนิษฐาน
ไดว้า่พื้นท่ีตรงขา้มกบัท่ีตั้งแขวงและสถานีต ารวจในสมยันั้น มีศกัยภาพมากพอในการเป็นสถานท่ีแวะ

                                                        
4
 พระต าหนักดาราภริมย์. (ออน์ไลน์) สืบคน้ไดจ้าก https://th.wikipedia.org/wiki/พระต าหนกัดาราภิรมย.์ เขา้ถึงเม่ือ 

4 กรกฎาคม 2560. 
5 อนุ เนินหาด. อดตี แม่ริม (สังคมเมอืงเชียงใหม่ เล่ม 18). วนิดา เพรส : เชียงใหม่, 2550. หนา้ 2-3. 
6 เพ่ิงอา้ง. 



 

137 
 

พกัส าหรับกลุ่มคาราวานพ่อคา้ววัต่างมา้ต่างท่ีตอ้งการความปลอดภยัจากเหตุการณ์ลอบปลน้สินคา้ 
จนส่งผลใหเ้กิดเป็นพื้นท่ีแลกเปล่ียนสินคา้ช่วงคราวและพฒันาสู่การเป็นตลาดแม่ริมในช่วงเวลาต่อมา 

 
ภาพท่ี 5.7 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองแม่ริมปีพ.ศ. 2470 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองแม่ริม 

พื้นท่ีทางเศรษฐกิจในช่วงเวลานั้นเกิดข้ึน 2 แห่ง บนพื้นท่ีท่ีตั้งอยู่ติดกนั คือ “ตลาดแม่ริม
เหนือ” และ “ตลาดแม่ริมใต”้ โดยสันนิษฐานวา่เป็นผลมาจากการแบ่งกรรมสิทธ์ิในการถือครองท่ีดิน 
ท่ีเป็นผลมาจากพื้นท่ีของตลาดทั้งสองถูกแบ่งออกจากกนัโดยเส้นทางคมนาคมภายในชุมชน ทั้งน้ี 
“ตลาดแม่ริมเหนือ” จะตั้งอยู่บริเวณตรงขา้มกบัสถานีต ารวจภูธรแม่ริม และ “ตลาดแม่ริมใต”้ หรือ 
“ตลาดปู่ โก่” ท่ีมีท่ีมาจากช่ือของผูก่้อตั้งตลาดคือ “นายโก่” ตั้งอยู่ตรงขา้มกบัท่ีว่าการอ าเภอแม่ริม 
อาคารคา้ขายช่วงแรกเป็นเพิงขนาดเล็กแบบเรือนเคร่ืองผกูท่ีสร้างข้ึนเพื่อการคา้ขายชัว่คราวบนพื้นท่ี
ริมถนนสายโชตนา ท่ีชาวบา้นเป็นเจา้ของ การบริหารตลาดของนายโก่พอ่คา้เช้ือสายแขกท่ีอาศยัอาชีพ
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คา้เน้ือ เป็นปัจจยัส าคญัท่ีส่งผลต่อการตดัสินใจเช่าพื้นท่ีคา้ขายของพ่อคา้แม่คา้ ทั้งน้ีนายโก่ยงัถือเป็น
ผูพ้ฒันาและริเร่ิมปลูกสร้างอาคารเรือนแปข้ึน เพื่อประกอบกิจการประเภทห้องแถวให้เช่าบริเวณรอบ
นอกของตลาดดว้ยเช่นกนั7 ซ่ึงในปัจจุบนัสามารถพบเห็นไดน้อ้ยมากและอยูใ่นสภาพช ารุดทรุดโทรม 

 
ภาพท่ี 5.8 ตวัอยา่งอาคารเรือนแปท่ียงัหลงเหลืออยูใ่นพื้นท่ียา่นเศรษฐกิจเมืองแม่ริม 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

 
ภาพท่ี 5.9 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองแม่ริมราวปีพ.ศ. 2470-2500 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองแม่ริม 

                                                        
7
 อนุ เนินหาด. อดตี แม่ริม (สังคมเมอืงเชียงใหม่ เล่ม 18). วนิดา เพรส : เชียงใหม่, 2550. หนา้ 2-3. 
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ภาพท่ี 5.10 ภาพตวัอยา่งอาคารพาณิชยใ์นยา่นเศรษฐกิจเมืองแม่ริมช่วงตน้ปีพ.ศ. 24908 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

ความเปล่ียนแปลงท่ีเกิดข้ึนกับตลาดแม่ริมใตห้รือ “ตลาดปู่ โก่” ท่ีซ่ึงเป็นพื้นท่ีส าคญัทาง
เศรษฐกิจของเมือง ในเวลาต่อมาไดถู้กโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผูน้ าชาวจีนฮ่อนาม “เลาซาง” จากความ
เปล่ียนแปลงของราคาท่ีดินท่ีสูงข้ึน9 สันนิษฐานวา่นายโก่มีความตอ้งการท่ีจะน าเงินท่ีไดจ้ากการขาย
ทอดท่ีดินและกิจการ ไปลงทุนธุรกิจอ่ืนท่ีมีโอกาสท าก าไรมากกวา่ ซ่ึงสอดคลอ้งกบัการศึกษาของอนุ 
เนินหาด (2550)10 ท่ีไดก้ล่าวถึงการด าเนินกิจการรถคอกหมูท่ีวิง่รับส่งผูโ้ดยสารระหวา่งเมืองแม่ริมกบั
ตวัเมืองเชียงใหม่ของนายโก่ท่ีเกิดข้ึนภายหลงัไม่นาน ต่อมาในราวปีพ.ศ. 2498 ได้มีการร่วมทุน

                                                        
8
 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 273. 

9 อนุ เนินหาด. อดีต แม่ริม (สังคมเมืองเชียงใหม่ เล่ม 18). วนิดา เพรส : เชียงใหม่, 2550. หน้า 63. อา้งถึง การ
สมัภาษณ์คุณอิรีย ์ประมวลกลุ บุตรสาวนายฮ่งกิง ร้านมิตรเจริญ (ไม่ระบุวนัท่ีสมัภาษณ์) 
10

 อนุ เนินหาด. อดตี แม่ริม (สังคมเมอืงเชียงใหม่ เล่ม 18). วนิดา เพรส : เชียงใหม่, 2550. หนา้ 2-3. 
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ระหวา่งนายทุนทอ้งถ่ินซ้ือพื้นท่ีตลาดมาด าเนินกิจการโดยนายเกรียงศกัด์ิ ศิลานนท ์และนายมงคล วร
วลัย ์ท่ีในขณะนั้นด ารงต าแหน่งสัสดีเมืองเชียงใหม่11 ปัญหาท่ีเกิดจากการบริหารจดัการตลาดในยุค
ต่อมา ส่งผลให้เกิดความขดัแยง้ระหว่างผูค้า้เก่ียวกบัระบบการจดัการพื้นท่ีเช่าขายในตลาดแม่ริมใต ้
กระทัง่มีการร้องเรียนต่อนายอ าเภอ ในการช่วยเหลือผูค้า้ในการจดัหาพื้นท่ีคา้ขายแห่งใหม่ เหตุการณ์
ดงักล่าวไดท้  าใหต้ลาดแม่ริมใตร้้างผูค้น เน่ืองจากผูค้า้และผูซ้ื้อแทบทั้งหมดอพยพออกไปยงัตลาดแม่
ริมเหนือและลานโล่งหน้าท่ีว่าการอ าเภอ ซ่ึงเป็นพื้นท่ีท่ีทางภาครัฐไดป้รับเปล่ียนประโยชน์ใช้สอย
จากเดิมท่ีเป็นพื้นท่ีนันทนาการของเมือง และเป็นพื้นท่ีรับเสด็จพระบาทสมเด็จพระเจา้อยู่หัวและ
พระบาทสมเด็จพระบรมราชินีนาถฯ เม่ือคร้ังเสด็จประพาสเชียงใหม ่ใหก้ลายเป็นพื้นท่ีการคา้ชัว่คราว
ของเมืองในรูปแบบตลาดเช้า วิถีการคา้ของชาวบา้นบนพื้นท่ีตลาดใหม่ ดึงดูดให้อุตสาหกรรมการ
ผลิตภาพยนตร์ไทยเร่ือง “สาวเครือฟ้า” ท่ีออกฉายในปีพ.ศ. 2496 เขา้มาถ่ายท ายงัสถานท่ีดงักล่าว 
ยงัผลให้ผูค้นจากพื้นท่ีใกลเ้คียง หลัง่ไหลเขา้มาเยี่ยมชมบรรยากาศการถ่ายท าและจบัจ่ายสินคา้ไปใน
ตวั ทา้ยท่ีสุดแลว้เม่ือขอ้พิพาษเร่ืองความขดัแยง้เร่ืองพื้นท่ีคา้ขายจบลง โดยมีการเปล่ียนกรรมสิทธ์ิถือ
ครองให้แก่เจา้ของใหม่และท าการเปล่ียนช่ือตลาดวา่ “ตลาดศกัด์ิศรี” ในเวลาต่อมาผูค้า้จึงทยอยกลบั
เขา้ไปยงัตลาดและด าเนินการคา้ขายดงัเดิม12 หากเม่ือพิจารณาถึงลกัษณะท่ีตั้งของตลาดส าคญัทั้ง 3 
อนัไดแ้ก่ ตลาดแม่เหนือ ตลาดแม่ริมใต ้และตลาดเชา้ชัว่คราว ท าให้สามารถสันนิษฐานไดว้า่ชุมชน
การคา้ของเมืองแม่ริมในยุคน้ี จะกระจุกตวัอยู่บริเวณเดียวกบัศูนยก์ลางการปกครองและพื้นท่ีการคา้
ของเมือง โดยขยายตวัแผ่ขยายไปทางทิศตะวนัออกในพื้นท่ีเกษตรกรรม อย่างไรก็ตามการขยายตวั
ของเมืองก็ยงัมีแนวโนม้เติบโตไปทางทิศตะวนัตกเฉียงเหนือและทิศตะวนัตกของเมืองไดด้ว้ยเช่นกนั 
เน่ืองจากพื้นท่ีดงักล่าวมีล าน ้าแม่สา ล าน ้าเพื่อการเกษตรกรรมท่ีอยูไ่ม่ไกลจากท่ีตั้งชุมชน ซ่ึงห่างเพียง 
300 เมตรจากท่ีตั้งของวดัแม่ริมอนัเป็นศูนยก์ลางของชุมชนแม่ริมใต ้ซ่ึงมีความเป็นไปไดม้ากกวา่การ
ขยายตวัไปในทิศทางตรงกนัขา้มท่ีเป็นท่ีราบลุ่มโดยมีล าน ้ าปิงหากออกไปเป็นระยะทางกว่า 1.13 
กิโลเมตร รูปแบบสถาปัตยกรรมเพื่อการคา้จะมีลกัษณะเป็นเรือนคา้ขาย 1-2 ชั้น ขนาดความกวา้ง 3 
ช่วงเสา ช่วงละ 3 เมตร โครงสร้างส่วนใหญ่เป็นไม ้ผนงัอาคารดา้นล่างและดา้นบนเป็นผนงัไม-้โครง
เคร่าไมเ้น้ือแข็ง หลงัคาทรงจัว่ ด้านสกดัหันในแนวทิศเหนือ-ใต ้บริเวณด้านหน้าเวน้ระยะทางเทา้
กวา้งพอส าหรับเทียบววัเทียมเกวยีนได ้ช่องเปิดส่วนพื้นท่ีเพื่อการคา้ดา้นล่างใชป้ระตูบานเฟ้ียมไมท่ี้มี
ความสูงยาวจรดทอ้งคานและมีความกวา้งเต็มช่วงเสา มีระเบียงขนาดความกวา้งประมาณ 1.00 เมตร 

                                                        
11 อนุ เนินหาด. อดีต แม่ริม (สังคมเมืองเชียงใหม่ เล่ม 18). วนิดา เพรส : เชียงใหม่, 2550. หนา้ 63. อา้งถึง การ
สมัภาษณ์คุณอิรีย ์ประมวลกลุ บุตรสาวนายฮ่งกิง ร้านมิตรเจริญ (ไม่ระบุวนัท่ีสมัภาษณ์) 
12 อนุ เนินหาด. อดตี แม่ริม (สังคมเมอืงเชียงใหม่ เล่ม 18). วนิดา เพรส : เชียงใหม่, 2550. หนา้ 10. 
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ยืน่ออกจากดา้นหนา้อาคาร ช่องเปิดอาคารท่ีเหลือแทบทั้งหมดเป็นบานเปิดไม ้เหนือหนา้ต่างของผนงั
ชั้นสองมีการติดตั้งลูกกรงไมเ้พื่อใชส้ าหรับเป็นช่องลมระบายอากาศ13 

 
ภาพท่ี 5.11 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองแม่ริมปีพ.ศ. 2500 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองแม่ริม 

 

                                                        
13 นายโหม ้จนัทร์ทา้ว, สัมภาษณ์, 2 สิงหาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.12 ภาพตวัอยา่งอาคารพาณิชยใ์นยา่นเศรษฐกิจเมืองแม่ริมช่วงปีพ.ศ. 2490-252014 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

5.1.4. พฒันาการของเมืองแม่ริมยุคเร่งรัดพฒันาชนบท ยุคเกษตรพาณิชยแ์ละอุตสาหกรรม 
ถึงยคุการท่องเท่ียวและเทคโนโลย ี(พ.ศ. 2504-2560) ความสัมพนัธ์ทางการคา้ตั้งแต่คร้ังอดีต ส่งผลให้
ย่านเศรษฐกิจเมืองแม่ริมท าหน้าท่ีเป็นศูนยก์ลางรับ-ส่งสินคา้ทางการเกษตรระหว่างเมืองเชียงใหม่
และหัวเมืองทางตอนเหนือ ในยุคท่ีนโยบายการพฒันาระบบโครงข่ายเส้นทางสัญจรและระบบ
ชลประทานในลกัษณะการขุดลอกล าเหมืองในปีพ.ศ. 2506 ไดส่้งเสริมให้แม่ริมเป็นพื้นท่ีศูนยก์ลาง
การเกษตรท่ีส าคญัอีกแห่งหน่ึงของเมืองเชียงใหม่15 เศรษฐกิจท่ีเฟ่ืองฟูเป็นปัจจยัท่ีดึงดูดให้ผูค้า้เขา้มา
ลงทุนเปิดธุรกิจการคา้เป็นจ านวนมาก กลุ่มนายทุนเดิมปรับตวัเขา้ระบบเศรษฐกิจการคา้แบบใหม่ 
โดยยงัคงอาศยัและท าการคา้อยู่บริเวณเดิม หากแต่มีการปรับปรุงอาคารเรือนคา้ของตนให้มีความ
แขง็แรงทนทานมากข้ึน กลุ่มนายทุนจากนอกพื้นท่ีท่ีเร่ิมเขา้มาท าการคา้ในช่วงน้ีเร่ิมปลูกสร้างอาคาร
เรือนคา้และอาคารพาณิชยข้ึ์นใหม่ หากแต่ยงัคงกระจุกตวับริเวณตลาดแม่ริมทั้งสองและขยายตวัไป
ในทิศเหนือ-ใตไ้ปตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 107 (ถนนโชตนา) ลกัษณะอาคารส่วนใหญ่ใช้
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนงัแบบก่ออิฐฉาบปูนเรียบทาสี หลงัคาแบน พื้นท่ีภายในอาคารชั้น
ล่างกวา้งขวางและมีขนาดใหญ่กวา่อาคารเรือนคา้เกือบ 1 เท่าตวั ทั้งน้ียงัมีอาคารพาณิชยส์มยัใหม่บาง

                                                        
14

 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 274, 275 และ 277. ตามล าดบั 
15 อนุ เนินหาด. อดตี แม่ริม (สังคมเมอืงเชียงใหม่ เล่ม 18). วนิดา เพรส : เชียงใหม่, 2550. 
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หลงัถูกพฒันาปรับปรับปรุงจากอาคารเรือนคา้เก่า ในพื้นท่ีท่ีอยูลึ่กเขา้ไปแต่ยงัคงสามารถติดต่อพื้นท่ี
ตลาดไดอ้ยา่งสะดวกดว้ยเช่นกนั16 

 
ภาพท่ี 5.13 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองแม่ริมราวปีพ.ศ. 2520-2540 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองแม่ริม 

 
ภาพท่ี 5.14 ลกัษณะภูมิทศัน์ยา่นตลาดแม่ริมใต ้(ซา้ย) ลกัษณะภูมิทศัน์ยา่นตลาดแม่ริมเหนือ (กลาง)  

และลกัษณะภูมิทศัน์เขตท่ีอยูอ่าศยับนถนนภายในชุมชนท่ีแบ่งตลาดทั้งสองออกจากกนั (ขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

 
ภาพท่ี 5.15 ลกัษณะทางกายภาพของตลาดแม่ริมใต ้(ตลาดศกัด์ิศรี) ในปัจจุบนั 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

                                                        
16

 สหทัยา หสัวาที, สัมภาษณ์, 4 สิงหาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.16 ภาพตวัอยา่งอาคารพาณิชยใ์นยา่นเศรษฐกิจเมืองแม่ริมช่วงปีพ.ศ. 2520-256017 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

ชุมชนแม่ริมในยคุน้ีมีแนวโนม้การเติบโตไปทางทิศตะวนัออกของเมืองอยา่งกา้วกระโดด อนั
เป็นผลมาจากนโยบายรัฐตามแผนพฒันาเศรษฐกิจฉบบัท่ี 2 ปีพ.ศ. 2510-2514 ท่ีสนบัสนุนให้มีการ
การพฒันาถนนสายแม่ริม-โป่งแยงในช่วงปีพ.ศ. 2520 ท่ีสนบัสนุนให้เกิดการพฒันาและเขา้ถึงแหล่ง
ท่องเท่ียวทางธรรมชาติและท่ีพกัประเภทรีสอร์ทไดอ้ยา่งสะดวกมากยิ่งข้ึน รวมทั้งเกิดการลงทุนภาค
ธุรกิจหมู่บา้นจดัสรรในเขตเมืองและพื้นท่ีโดยรอบอยา่งรวดเร็ว โดยเฉพาะเมืองแม่ริมท่ีราคาท่ีดินท่ี
ไม่สูงมากนกั มีสภาพแวดลอ้มท่ีเหมาะสมส าหรับการอยูอ่าศยั แต่ยงัคงสามารถติดต่อกบัพื้นท่ีในเมือง

                                                        
17

 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 276. 
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ไดอ้ยา่งสะดวกรวดเร็ว18 ทั้งน้ีในช่วงปีพ.ศ. 2525 เป็นตน้มา ไดมี้การลงทุนโครงการก่อสร้างหมู่บา้น
จดัสรรจ านวนมาก ท าให้เกิดการขยายตวัของเมืองไปทางทิศตะวนัออกมากข้ึน เกิดระบบตรอกซอย
ข้ึนจ านวนมากเพื่อรองรับการเติบโตของบา้นพกัอาศยัท่ีจะเกิดข้ึนตามมา กระทัง่ในท่ีสุดแล้วพื้นท่ี
ชุมชนเมืองแม่ริมได้ขยายตวัไปจรดกับริมเขตล าน ้ าปิงและยงัคงมีแนวโน้มเติบโตต่อเน่ืองจนถึง
ปัจจุบนั19  

   
ภาพท่ี 5.17 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองแม่ริมปีพ.ศ. 2520 

                                                        
18

 ดวงจนัทร์ อาภาวชัรุตม ์เจริญเมือง. เมอืงยัง่ยนืในเชียงใหม่ แนวคดิและประสบการณ์ของเมอืงในหุบเขา 
(Sustainable Cities in Chiang Mai : A Case of a City in a Valley.) สถาบนัวจิยัสงัคม มหาวทิยาลยัเชียงใหม่, 
2548. 
19

 หลวงพอ่พระครูปัญญาวเิชียร, สัมภาษณ์, 4 สิงหาคม 2559. 
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ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองแม่ริม 

  
ภาพท่ี 5.18 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองแม่ริมปีพ.ศ. 2540 (ซา้ย) และ 2560 (ขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองแม่ริม 

จากการวิเคราะห์ขอ้มูลทั้งหมดขา้งตน้ ผูว้ิจยัไดท้  าการสรุปแผนท่ีพฒันาการย่านเศรษฐกิจ
เมืองแม่ริม (ดูภาพท่ี 5.19) และสร้างแผนผงัแสดงความสัมพนัธ์ระหว่างปัจจยัและอิทธิพลด้าน
เศรษฐกิจ-สังคม ท่ีส่งผลต่อโครงสร้างสัณฐานและองคป์ระกอบของสถาปัตยกรรมเมือง โดยเฉพาะ
สถาปัตยกรรมเรือนคา้ในแต่ละยุคสมยั เพื่อเป็นการท าความเขา้ใจถึงพฒันาการเรือนคา้หรืออาคาร
พ า ณิ ช ย์ ท่ี เ กิ ด ค ว า ม เ ป ล่ี ย น แ ป ล ง ไ ป ใ น แ ต่ ล ะ ช่ ว ง เ ว ล า  ( ดู ภ า พ ท่ี  5.20) 
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ภาพท่ี 5.19 แผนท่ีสรุปพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองแม่ริม 

ท่ีมา : ผูว้ิจยั. ปรับปรุงจากการวิเคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองแม่ริม 
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5.2. ก าเนิดและพฒันาการของเมืองสันทราย 
5.2.1. องคป์ระกอบของสถาปัตยกรรมเมืองท่ีส าคญัภายในยา่นเศรษฐกิจเมืองสันทราย ยา่น

เศรษฐกิจของเมืองแม่ริมเป็นท่ีตั้งของเรือนคา้ยุคเก่า-กลาง และอาคารพาณิชยส์มยัใหม่กระจายตวัอยู่
ในรัศมีราว 1 กิโลเมตร โดยมีศูนยก์ลางเป็นตลาดสันทรายหลวง และปลูกสร้างประปรายริมทางหลวง
แผน่ดินหมายเลข 1367 มีวดัสันทรายหลวง บ่อน ้ าศกัด์ิสิทธ์ิ (น ้ าบ่อยา) ท่ีอยูภ่ายในบริเวณวดั และหอ
เส้ือบ้านบริเวณทา้ยตลาด เป็นองค์ประกอบของสถาปัตยกรรมเมืองเก่ียวกบัความคิดความเช่ือท่ี
กระจุกตวัรวมอยูใ่นบริเวณเดียวกนั บา้นพกัอาศยัมีลกัษณะการปลูกสร้างแบบกระจายตวัอยูโ่ดยรอบ
วดัและตลาด และขยายตวัไปในแนวทิศเหนือ-ใต ้โดยมีลกัษณะการปลูกสร้างอยูบ่ริเวณริมทางหลวง
แผน่ดินหมายเลข 1367 เป็นส่วนใหญ่ พื้นท่ีส่วนราชการส่วนใหญ่นอกจากสถานีต ารวจ กระจุกตวัอยู่
ทางตอนใต้ในชุมชนบ้านสันทรายน้อย โดยชุมชนดังกล่าวมีลักษณะเป็นชุมชนพี่-น้องกับพื้นท่ี
ท าการศึกษา พื้นท่ีฟากตะวนัออกและตะวนัตกของชุมชนเป็นพื้นท่ีเพื่อเกษตรกรรม และมีแนวโนม้ท่ี
จะถูกพฒันาเพื่อรองรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรในอนาคต โครงข่ายเส้นทางสัญจร
เป็นแบบเส้นชดัเจน โดยมีทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1367 เป็นเส้นทางหลกั ถนนสัญจรขนาดเล็กอ
อ่ืนถูกใช้ส าหรับการเดินทางภายในชุมชนและเพื่อเขา้ถึงพื้นท่ีการเกษตร อาคารเพื่อการคา้ท่ีใช้เป็น
ตวัอยา่งในการศึกษา กระจุกตวัอยูใ่นพื้นท่ีตลาดและตั้งอยูใ่กลก้บัวดัสันทรายหลวง ทั้งน้ีลกัษณะการ
ปลูกสร้างส่วนใหญ่ยงัเนน้ท่ีตั้งอาคารแบบประชิดถนน (ดูภาพประกอบท่ี 5.21-5.22) 

5.2.2. พฒันาการทางเศรษฐกิจ-สังคมของเมืองแม่ริมก่อนการปรับเปล่ียนสู่ระบบทุนนิยม 
(ก่อนพ.ศ. 2442) เม่ือราวปีพ.ศ. 2389 ชาวยองจากบา้นแควและหมู่บา้นใกล้เคียงในต าบลท่ากวา้ง 
เมืองสารภี ไดอ้พยพมาตั้งรกรากอยู่บริเวณพื้นท่ีชุมชนบา้นกลางพฒันา ต าบลแม่แฝกใหม่ เมืองสัน
ทราย ริมล าน ้ าแม่ปิง และอพยพยา้ยถ่ินลงมาทางตอนใต้บริเวณชุมชนบ้านสันทรายหลวง โดย
ชาวบา้นยงัชีพดว้ยระบบเกษตรกรรม20 (ดูภาพประกอบท่ี 5.23) 

 

                                                        
20 สุนนัทรา พุทธิมา. เครือข่ายความสัมพันธ์ของผู้น าการเกษตรของชุมชนชนบทภาคเหนือ. ปริญญาศึกษาศาตร 
มหาบณัฑิต สาขาวชิาการศึกษานอกระบบ มหาวทิยาลยัเชียงใหม่, 2539. หนา้ 41-42. 
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ภาพท่ี 5.21 แผนท่ีแสดงองคป์ระกอบสถาปัตยกรรมเมืองท่ีส าคญัในยา่นเศรษฐกิจเมืองสันทราย 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันทราย
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ภาพท่ี 5.21 แผนท่ีแสดงภาพรวมลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน (1) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการพาณิชย ์(2) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อเป็นสถานท่ีราชการ (3) 

การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อเป็นศาสนสถาน (4) ลกัษณะเส้นทางสัญจร (5) และลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยูอ่าศยั (6) 
การใชป้ระโยชน์ท่ีดินส าหรับอุตสาหกรรม (7) และลกัษณะแหล่งน ้ าและพ้ืนท่ีท าการเกษตรในยา่นเศรษฐกิจเมืองสันทราย (ขวาล่าง) 

ท่ีมา : ผูว้ิจยั. ปรับปรุงจาก ส านกัโยธาธิการและผงัเมือง, 2555.
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ภาพท่ี 5.23 แผนท่ีแสดงการเปล่ียนแปลงท่ีตั้งชุมชนและศูนยก์ลางดา้นการปกครอง- 

ของเมืองสันทรายตั้งแต่ก่อนปีพ.ศ. 2389-2560 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรับปรุงจาก https://www.google.co.th/maps เขา้ถึงเม่ือ 1 กรกฎาคม 2560. 

การถือครองท่ีดินในยุคน้ีจะมีลกัษณะการถือครองท่ีดินท่ีแปรผนัไปตามจ านวนสมาชิกใน
ครัวเรือน และความตอ้งการรวมถึงความสามารถท่ีจะแผว้ถางพื้นท่ีป่าเพื่อแปรสภาพเป็นท่ีท ากิน ท า
ให้การถือครองท่ีดินมีจ านวนเพียงพอต่อความตอ้งการบริโภคภายในครัวเรือนเท่านั้น แต่ในกรณีท่ี
ชุมชนขยายตวัจนท่ีดินไม่เพียงพอต่อความตอ้งการ โครงสร้างของระบบเครือญาติจะเขา้มามีส่วน
ส าคญัในการแบ่งสรรท่ีดินใหม่ โดยอาศยัการเจรจาต่อรองเพื่อให้ไดม้าซ่ึงการปันส่วนท่ีดินจากญาติพี่
นอ้งท่ีถือครองท่ีดินอยูก่่อนหนา้แลว้ หรือหากในกรณีของการซ้ือขายแลกเปล่ียนท่ีท ากิน จะมีการน า
หมาก พริก หรือเม่ียงมาเป็นสินทรัพยใ์นการแลกเปล่ียน21 ในเวลาต่อมาเม่ือชุมชนบา้นสันทรายมีการ
ขยายตวัและกินอาณาบริเวณกวา้งข้ึน ชาวบา้นจึงมีการแบ่งพื้นท่ีชุมชนเมืองออกเป็นสองส่วน โดย
เรียกชุมชนเมืองทางตอนใตว้า่ “บา้นสันทรายนอ้ย” และเรียกชุมชนเมืองทางตอนเหนือวา่ “บา้นสัน
ทรายหลวง” โดยชุมชนบา้นสันทรายหลวงท าหนา้ท่ีเป็นชุมชนหลกั ใจกลางชุมชนเป็นท่ีตั้งของวดัสัน
ทรายหลวงและน ้ าบ่อยาท่ีข้ึนช่ือว่าเป็นแหล่งน ้ าท่ีมีคุณภาพดีกว่าบ่ออ่ืน ท าให้ บ่อยคร้ังชาวบา้นมกั

                                                        
21 นรินทร์ นนทวาสี, สัมภาษณ์, 17 ตุลาคม 2559. 
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เดินทางมาตกัน ้าจากบ่อเพื่อน ากลบัไปอุปโภคบริโภคท่ีบา้น ท าใหล้กัษณะการตั้งบา้นเรือนมีผงัชุมชน
ในลกัษณะกระจายตวัออกจากศูนยก์ลาง22 

 
ภาพท่ี 5.24 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองสันทรายช่วงก่อนพ.ศ. 2442 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันทราย 

และเม่ือกล่าวถึงพื้นท่ีเศรษฐกิจของเมืองสันทรายเม่ือคร้ังเร่ิมแรกแลว้ “กาดนดัววัควาย” และ 
“บ่อน” จะถูกใช้เป็นสถานท่ีค้าขายแลกเปล่ียนสินค้ามีความหลากหลายทั้ ง ววัควาย ข้าวสาร
อาหารแห้ง ขา้วของเคร่ืองใช้ในชีวิตประจ าวนั ฯลฯ โดยตั้งอยู่ในพื้นท่ีบา้นแม่ย่อย ชุมชนสันทราย
นอ้ย ความเปล่ียนแปลงของพื้นท่ีเศรษฐกิจท่ีเกิดข้ึนในเวลาต่อมา มีการสันนิษฐานว่าช่วงตน้ปีพ.ศ. 
2400 เจา้หนานค าปันและแม่นายต๋าตุ๋น อินธาตุเคหะ ไดอ้อกจากตลาดเดิมและริเร่ิมหาท าเลท่ีจะเปิด
พื้นท่ีการคา้แห่งใหม่ โดยเลือกพื้นท่ีวา่งดา้นทิศตะวนัออกใกลก้บัวดัสันทรายหลวงในเขตชุมชนสัน
ทรายหลวงข้ึน เน่ืองจากเล็งเห็นศกัยภาพของท าเลท่ีตั้งอยูใ่กลก้บัศูนยก์ลางชุมชนและถือเป็นพื้นท่ีท่ีมี
การรวมตวัของชาวบา้นจ านวนมากในช่วงเทศกาล23 อีกทั้งยงัเป็นทางผา่นของเส้นทางการคา้ของกอง
คาราวานพ่อคา้ววัต่างมา้ต่างชาวไทใหญ่ (เง้ียว) ท่ีมาจากเมืองวะ เมืองขอน เมืองเลน ฯลฯ ประเทศ
พม่า ตดัผา่นตลาดและยา่นใจกลางชุมชน ซ่ึงปัจจุบนัไดรั้บการพฒันาเป็นทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 
136724 ท  าใหมี้ความเป็นไปไดสู้งท่ีจะเกิดการเติบโตทางการคา้ไดใ้นอนาคต ทั้งน้ีลกัษณะทางกายภาพ

                                                        
22 เพ่ิงอา้ง. 
23

 นางบุญศิริ เรืองศิริ นายเจษฎา เรืองศิริ และนางศุภนิดา เรืองศิริ, สัมภาษณ์, 18 ตุลาคม 2559. 
24 นรินทร์ นนทวาสี, สัมภาษณ์, 17 ตุลาคม 2559. 
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ของตลาดในช่วงแรกจะเป็นพื้นท่ีเปิดโล่งโดยรอบ พื้นเป็นดินอดัแน่นใช้ส าหรับวางแคร่หรือแบขาย
ของกบัพื้น ชาวบา้นมกัน าพืชผกัสวนครัวและของป่ามาแลกเปล่ียนกนั25  

 
ภาพท่ี 5.25 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสันทรายก่อนปีพ.ศ. 2442 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันทราย 

5.2.3. พฒันาการของเมืองสันทรายยุคปรับเปล่ียนสู่ระบบทุนนิยม (พ.ศ. 2442-2504)ในเวลา
ต่อมากิจการงานบริหารตลาดขาดผูส้านต่อ เจา้ของตลาดทั้งสองจึงมอบกรรมสิทธ์ิถือครองให้แก่นาง
อุ่นเรือน พงษพ์ิกุล (ยายเฮือน) เบ้ืองตน้ยายเฮือนมีความพยายามกระตุน้การซ้ือขายภายในตลาดโดย
การสร้างอาคารเปิดโล่งแบบโรงไม ้4 แถว วางเรียงยาวขนานกนั ลกัษณะตั้งฉากกบัถนน โครงสร้าง
ไม ้หลงัคามุงกระเบ้ืองดินขอ ท าให้จ  านวนผูค้า้เติบโตข้ึนอยา่งต่อเน่ือง ภายหลงัในราวปีพ.ศ. 2450-
2490 โถงอาคารภายในตลาดสันทรายหลวงถูกใชง้านโดยขาดการบ ารุงรักษาท่ีเหมาะสมจนเกิดความ

                                                        
25

 นางบุญศิริ เรืองศิริ นายเจษฎา เรืองศิริ และนางศุภนิดา เรืองศิริ, สัมภาษณ์, 18 ตุลาคม 2559. 
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ทรุดโทรมหลายจุด ประกอบกบัการเขา้มาสอดส่องดูแลจากหน่วยงานสุขาภิบาลสันทราย ท าให้เกิด
การออกค าสั่งปรับปรุงซ่อมแซมอย่างเร่งด่วน หากไม่ปฏิบติัตามตลาดจะถูกปิดท าการอย่างถาวร 
หลงัจากนั้นไม่นานตลาดสันทรายหลวงจึงเร่ิมปรับปรุงคร้ังแรก โดยการร้ือถอนโครงสร้างอาคารเดิม
และวสัดุมุงออกทั้งหมด และก่อสร้างใหม่โดยมีผงัและลกัษณะอาคารในรูปแบบเดิม26 

สันทรายพื้นท่ีราบลุ่มท่ีมีเส้นทางล าน ้ ากวงท่ีไหลผ่านทางทิศตะวนัตกของชุมชน  และล าน ้ า
แม่โจท่ี้ไหลมาจากเข่ือนแม่งดัผา่นทางทิศใตข้องชุมชนตลอดปี ดินทรายตะกอนจ านวนมากไหลมา
ทบัถมกนัเกิดเป็นท่ีราบเกษตรกรรมอนัอุดมสมบูรณ์ ผลผลิตทางการเกษตรจ าพวกขา้วและหมาก
ค่อยๆ มีบทบาทส าคญัต่อระบบเศรษฐกิจของเมือง โดยท่ีในช่วงแรกจะเป็นการน าขา้วส่วนท่ีเหลือจาก
คลงัออกมาแลกเปล่ียนกบัสินคา้หรืออาหารอ่ืน ทั้ง ปลาแหง้ เกลือ เม่ียง ฯลฯ ผา่นพอ่คา้ววัต่างมา้ต่าง27 
หากแต่ลกัษณะการแลกเปล่ียนดงักล่าวมิไดมี้ผลต่อเศรษฐกิจของเมืองมากนกั กระทัง่ปรากฏการเขา้
มาของกลุ่มชาวจีน ท่ีอพยพหนีภยัสงครามมาจากเมืองเชียงใหม่และพื้นท่ีอ่ืนๆ เม่ือราวปีพ.ศ. 2485 ท่ี
เร่ิมเขา้มาท าการคา้และกระจุกตวัรวมกนัอยูใ่นตลาด สังคมพ่อคา้นายทุนชาวจีนไดท้  าให้เกิดการสร้าง
พื้นท่ีคา้ขายข้ึนในเวลาต่อมา โดยมีลกัษณะเป็นเรือนแปแบบเรือนเคร่ืองผูก โดยมีวตัถุประสงค์เพื่อ
การคา้ขายชัว่คราว ตวัอาคารเป็นโครงสร้างไมไ้ผ ่หลงัคามุงจากหรือใบตองตึง ผูค้รอบครองส่วนใหญ่
เป็นชาวบา้นในพื้นท่ีและชาวไทใหญ่ ส่วนอาคารเรือนแปดา้นทิศเหนือในตลาด ท่ีวางตวัเรียงแถวยาว
กวา่ 80 เมตร จรดขอบเขตพื้นท่ีนาดา้นหลงัตลาด จะครอบครองโดยกลุ่มพ่อคา้ชาวจีน เม่ือสงคราม
สงบลงพอ่คา้ชาวจีนแทบทั้งหมดจึงไดย้า้ยกลบัเขา้ไปอยูใ่นเมืองเชียงใหม่อีกคร้ัง ปล่อยทิ้งห้องแถวท่ี
ตนสร้างให้ผุพงัไป หากแต่ยงัหลงเหลือพ่อคา้ชาวจีนบางส่วนท่ีลงหลกัปักฐานในพื้นท่ี และแพร่
ขยายภมิปัญญาการสร้างเรือนร้านคา้ใหแ้ก่ช่างชาวบา้น28  

หลงัจากนั้นไม่นานมีการยา้ยเขา้มาของกลุ่มพอ่คา้ชาวจีนรุ่นท่ี 2 และเร่ิมปลูกสร้างเรือนคา้ 1-
2 ชั้นข้ึนบริเวณตลาดสันทรายหลวง ท าให้กลุ่มพ่อคา้ในทอ้งท่ีขยบัออกมาอยูบ่ริเวณทางตอนเหนือ
และใต ้ติดกบัเส้นทางสัญจร โดยบางส่วนเป็นการร้ือสร้างอาคารหลงัเดิมท่ีเคยเป็นเรือนแปมาก่อน 
โดยมีลกัษณะร่วมกนัคือตวัอาคารเป็นเรือนคา้ไมส้องชั้น กวา้ง 3 ช่วงเสา ยาว 4.00-6.00 เมตรต่อ 1 
คูหา หนัหนา้ส่วนพื้นท่ีคา้ขายประจนักบัพื้นท่ีคา้ขายภายในตลาดหรือถนนหลกั  พื้นท่ีชั้นล่างภายใน
แทบทั้งหมดถูกจดัสรรไวส้ าคญัเป็นพื้นท่ีก่ึงคา้ขายและก่ึงจดัเก็บสินคา้ อาคารบางหลงัแปรสภาพเป็น

                                                        
26

 เพ่ิงอา้ง. 
27 นรินทร์ นนทวาสี, สัมภาษณ์, 17 ตุลาคม 2559. 
28

 นางบุญศิริ เรืองศิริ นายเจษฎา เรืองศิริ และนางศุภนิดา เรืองศิริ, สัมภาษณ์, 18 ตุลาคม 2559. 
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โกดงัเก็บสินคา้และมีการปรับเปล่ียนรูปแบบประตูเป็นบานพบัเหล็กเพื่อความปลอดภยั การเกิดข้ึน
ของชุมชนพอ่คา้ชาวจีนในช่วงเวลาน้ี ส่งผลต่อลกัษณะการคา้และการบริการแบบใหม่ท่ีเร่ิมปรากฏใน
พื้นท่ี ซ่ึงมีความเปล่ียนแปลงไปจากเม่ือราว 80 ปีก่อน (ราวปีพ.ศ. 2480) อย่างเห็นไดช้ดั เช่น การ
เกิดข้ึนของร้านท าฟัน ร้านเสริมสวย ร้านคา้ส่งผา้โหล และร้านตดัเยบ็เส้ือผา้ เป็นตน้ อนัเป็นผลมาจาก
ภาวะเศรษฐกิจท่ีเติบโตอย่างต่อเน่ือง และเร่ิมกระจายตวัสู่เมืองอ่ืนๆ นอกเหนือจากเมืองเชียงใหม่ซ่ึง
เป็นเมืองหลกั29  

 
ภาพท่ี 5.26 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองสันทรายช่วงปลายพ.ศ. 2490 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันทราย 

  
                                                        
29 นางบุญทอง กาญจนวงค ์และนางบุญเลิศ ดว้งค า, สัมภาษณ์, 17 ตลุาคม 2559 
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ภาพท่ี 5.27 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสันทรายปีพ.ศ. 2490 (ซา้ย) 2500 (ขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันทราย 

5.2.4. พฒันาการของเมืองสันทรายยุคเร่งรัดพฒันาชนบท (พ.ศ. 2504-2524) ผลผลิตของขา้ว
และหมากท่ีมีจ านวนมากข้ึนจากนโยบายส่งเสริมการผลิตเพื่อการส่งออกท่ีเกิดข้ึนตามแผนพฒันา
เศรษฐกิจแห่งชาติฉบบัท่ี 1 พ.ศ. 2504-2509 ท าให้การคา้ส่งพืชทั้งสองเติบโตข้ึนเป็นเงาตามตวั 
กระทัง่กลายมาเป็นพืชเศรษฐกิจของชุมชนในท่ีสุด ความตอ้งการของตลาดกระตุน้ให้กลุ่มพ่อคา้คน
กลางจากเมืองเชียงใหม่ เร่ิมเขา้มามีบทบาทในการเปล่ียนแปลงรูปแบบการผลิตทางการเกษตร ให้
เป็นไปเพื่อตอบสนองกลไกทางการตลาดมากยิง่ข้ึน โดยการกวา้นซ้ือท่ีดินจ านวนมากเพื่อแปลงสภาพ
ท่ีนาใหเ้ป็นพื้นท่ีใหเ้ช่า โดยเฉพาะยา่นการเกษตรดา้นทิศใตข้องชุมชนสันทรายหลวง โครงสร้างทาง
เศรษฐกิจและสังคมเปล่ียนไปอยา่งมากจากระบบทุนนิยมท่ีส่งผลอยา่งรุนแรง ระบบการลงแขกท านา
ขา้วถูกเปล่ียนไปเป็นการจา้งวานในทุกกระบวนการท านา ตั้งแต่การหวา่น ไถ เก็บเก่ียว ตลอดจนการ
ขนส่งเข้าไปยงัตวัเมืองเชียงใหม่เพื่อเข้าสู่กระบวนการสีข้าวโดยอาศยัววัล้อหรือววัเทียมเกวียน 
นายทุนจากภายนอกจึงเร่ิมมีฐานะข้ึน หากแต่รูปแบบทางเศรษฐกิจดงักล่าวก็ยงัส่งผลดีต่อกลุ่มนายทุน
ทอ้งถ่ินบางส่วนและการปรับปรุงพฒันาเส้นทางสัญจรในชุมชนดว้ยเช่นกนั30 

ววัเทียมเกวียนท่ีชาวบา้นมกัใช้ขนน ้ าต่างฟืน ถูกน ามาประยุกต์ใช้ในการขนส่งขา้วจากใน
พื้นท่ีเขา้สู่ตวัเมืองเชียงใหม่ในรูปแบบกองคาราวาน ท าใหช้าวบา้นท่ีววัเทียมเกวียนในยุคนั้นเร่ิมสร้าง
ฐานะจากการเป็นคนรับจ้างส่งข้าวประกอบกับการน าสินค้าอ่ืนๆ ภายในชุมชนออกไปค้าขาย
แลกเปล่ียนในตลาดประตูเชียงใหม่และตลาดวโรรส จ านวนววัเทียมเกวียนท่ีเพิ่มมากข้ึนอยา่งต่อเน่ือง 
ส่งผลใหค้มนาคมคึกคกัตามไปดว้ย ถนนแคบท่ีเกิดจากเส้นทางคนเดินและววัต่างมา้ต่าง ถูกปรับปรุง
ให้กว้างข้ึนเป็น 2 เท่า ทั้ งน้ียงัรวมไปถึงการสร้างสะพานเหล็กข้ามแม่น ้ าแม่คาว ท่ีถือเป็น
องคป์ระกอบช่วยเสริมให้การติดต่อเส้นทางการคา้ระหว่างเมืองเป็นไปอย่างราบร่ืน ท าให้เศรษฐกิจ
ของชุมชนเมืองสันทรายมีความเจริญรุ่งเรืองถึงขีดสุดในช่วงปีพ.ศ. 2511 อนัเน่ืองมาจากระบบการ
จดัการการคา้ขา้วและผลผลิตทางการเกษตรอ่ืนๆ ท่ีมีความยติุธรรมต่อเกษตรกร ปราศจากการกดราคา 
เกิดเม็ดเงินหมุนเวียนในระบบอุตสาหกรรมการเกษตรในพื้นท่ีเป็นจ านวนมาก ระบบทุนนิยมและ
ความรุ่มรวยทางเศรษฐกิจท่ีเกิดข้ึนในช่วงน้ี เป็นปัจจยัส าคญัในการดึงดูดให้เกิดการลงทุนเปิดกิจการ
ดา้นการคา้สินคา้อุตสาหกรรมจ าพวกเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าและรถจกัรยานยนตข้ึ์นในพื้นท่ี  ซ่ึงแทบทั้งหมด
ขบัเคล่ือนโดยกลุ่มนายทุนชาวจีน31 ซ่ึงสอดคลอ้งกบัโครงการการพฒันาระบบเส้นทางสัญจรท่ีเกิดข้ึน
                                                        
30 นรินทร์ นนทวาสี, สัมภาษณ์, 17 ตุลาคม 2559. 
31 นางประภสัสร นิเวศน์วรการ, สัมภาษณ์, 18 ตุลาคม 2559 
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อยา่งต่อเน่ือง โดยกรมโยธาธิการไดมี้การเขา้มาพฒันาเส้นทางการคา้ท่ีพาดผา่นในชุมชน ให้กลายเป็น
เส้นทางคมนาคมหลกัและเป็นเส้นทางการคา้ส าคญัของเมืองท่ีเช่ือมเขตเศรษฐกิจเมืองสันทรายเขา้กบั
เมืองเชียงใหม่และพื้นท่ีใกลเ้คียง จนกระทัง่ถูกพฒันาใหเ้ป็นทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1367 ในเวลา
ต่อมา แต่ถึงกระนั้นการพฒันาระบบโครงข่ายทางสัญจรก็ยงัมีขอ้จ ากดัท่ีท าให้เส้นทางสัญจรดงักล่าว
มีความกวา้งเฉล่ียเพียง 6-7 เมตร และไม่สามารถขยายความกวา้งไดม้ากกวา่น้ี เน่ืองจากลกัษณะของ
แปลงท่ีดินและลกัษณะการสร้างเรือนแป ท่ีปลูกประชิดทางสัญจรมาตั้งแต่อดีต นอกจากการเขา้มา
ของกรมโยธาธิการ ท่ีมีบทบาทในการสนบัสนุนให้อุตสาหกรรมการเกษตรมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึน
แลว้ กรมชลประทานท่ีเขา้มาปรับปรุงเปล่ียนแปลงระบบชลประทานการจดัการน ้ าแบบใหม่ในเวลา
ไล่เล่ียกนั ยงัส่งผลใหเ้กิดการพฒันาคูคลองและการสร้างผนงักนัดินใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน ไดส่้งผล
ใหป้ริมาณน ้าใตดิ้นลดจ านวนลง ประกอบกบัการใชน้ ้ าประปาท่ีไดรั้บความนิยมมากข้ึน ท าให้บ่อน ้ า
แทบทั้งหมดในปัจจุบนัไม่ไดใ้ชง้านอีกต่อไป32  

                                                        
32 นรินทร์ นนทวาสี, สัมภาษณ์, 17 ตุลาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.28 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสันทรายปีพ.ศ. 2510  

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันทราย 

ต่อมาราวในปีพ.ศ. 2516 ไดมี้การพฒันาทางเดินคนันาดา้นทิศตะวนัออกของชุมชนให้เป็น
ถนนสายรอง เพื่อเช่ือมอาคารบา้นเรือนท่ีติดกบัแนวเขตเกษตรกรรมและเอ้ือให้เกิดการเขา้ถึงพื้นท่ี
ทางการเกษตรได้อย่างครอบคลุมมากท่ีสุด ซ่ึงภายหลงัถูกพฒันาให้เป็นถนนสันทรายหลวงซอย 1 
นโยบายเร่งรัดพฒันาสาธารณูปการในพื้นท่ียงัเกิดข้ึนอย่างต่อเน่ือง เห็นได้จากการจดัตั้งองค์การ
บริหารส่วนต าบลและสุขาภิบาลต าบลสันทรายในช่วงปีพ.ศ. 2524-2525 ท่ีมีการตดัถนนใหม่ทางตอน
ใตข้องชุมชนข้ึนหลายสาย ทิศทางการเติบโตของโครงข่ายเส้นทางสัญจรประกอบกบัท่ีตั้งของเมือง
สันทรายท่ีอยู่ไม่ไกลจากเมือเชียงใหม่ เป็นปัจจยัหลกัท่ีท าให้กลุ่มนายทุนต่างเล็งเห็นลู่ทางในการ
พฒันาท่ีดินเพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยั โดยมกัลงทุนกวา้นซ้ือท่ีดินท ากินของชาวบา้น ส่งผลให้เกิดการเช่าท่ีท า
กินในจ านวนท่ีสูงข้ึนจากช่วงก่อน ส่วนแบ่งรายไดจ้ากผลผลิตถูกแบ่งไปเพื่อจากค่าเช่า กระทัง่ใน
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ท่ีสุดท าให้อาชีพเกษตรกรลดลงอยา่งต่อเน่ือง และชาวบา้นหนัเหเขา้สู่ระบบอุตสาหกรรมการบริการ
มากข้ึน ลกัษณะสังคมในชุมชนแบบเครือญาติเกิดเป็นช่องวา่งท่ีค่อยๆ ถ่างออกอยา่งต่อเน่ือง33  

 
ภาพท่ี 5.29 ภาพตวัอยา่งอาคารเรือนคา้ในยา่นเศรษฐกิจเมืองสันทราย 

ในช่วงปีพ.ศ. 2520 ท่ีไดรั้บอิทธิพลมาจากเรือนคา้ท่ีสร้างในช่วงปีพ.ศ. 2442 เป็นตน้มา34 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

จากความเปล่ียนแปลงดงักล่าวจะสามารถสังเกตเห็นถึงความเติบโตของชุมชน ท่ีมีพื้นฐาน
ปัจจยัมาจากการพฒันาโครงข่ายระบบสาธารณูปโภคสาธารณูปการท่ีทัว่ถึงมากยิ่งข้ึน ลกัษณะการ
สร้างเรือนจะไม่ได้ข้ึนอยู่กับระบบเครือญาติหรือการใช้น ้ าบาดาลจากบ่ออย่างเม่ือคร้ังอดีต การ
ขยายตัวของชุมชนท่ีเกิดข้ึนอย่างช้าๆ จะอยู่ในลักษณะแผ่ไปตามเส้นทางสัญจร จากความ
สะดวกสบายในแง่การเขา้ถึงท่ีตั้งเรือน โดยท่ีศูนยก์ลางดา้นการคา้ยงัคงอยูใ่นบริเวณเดิม หากแต่มีการ
เข้ามาของรูปแบบธุรกิจใหม่ท่ีเป็นผลมาจากการผลิตในระบบอุตสาหกรรม และการเติบโตของ
จ านวนนายทุนด้านอสังหาริมทรัพย์ท่ีเร่ิมวางรากฐานโดยการกวา้นซ้ือท่ีดินทางตอนใตข้องเมือง 
ส่งผลให้บริเวณดงักล่าวกลายเป็นพื้นท่ีเพื่อการลงทุนธุรกิจท่ีอยู่อาศยัหรือโรงงานอุตสาหกรรมใน
อนาคต 

                                                        
33

 นางบุญศิริ เรืองศิริ นายเจษฎา เรืองศิริ และนางศุภนิดา เรืองศิริ, สัมภาษณ์, 18 ตุลาคม 2559. 
34

 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 278 และ 281. 
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ภาพท่ี 5.30 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองสันทราย 

ช่วงปีพ.ศ. 2490-2525 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันทราย 

5.2.5. พฒันาการของเมืองสันทรายยคุเกษตรพาณิชยแ์ละอุตสาหกรรม (พ.ศ. 2525-2544) การ
เกิดข้ึนของโรงงานอุตสาหกรรมและกิจกรรมท่ีเก่ียวขอ้งกบัอุตสาหกรรมการเกษตร มีอิทธิพลท่ีส่งผล
ให้ผูค้นจากนอกพื้นท่ีหลัง่ไหลเขา้มาท างานในตวัเมืองเชียงใหม่มากยิ่งข้ึน ภาคเศรษฐกิจเปล่ียนมือ
ไปสู่กลุ่มทุนภายนอกท่ีเขา้มามีบทบาทต่อการขบัเคล่ือนโครงการธุรกิจอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้น
จดัสรร ท่ีเกิดข้ึนทางตอนใตข้องเมืองสันทรายในระยะเวลาต่อมาจนไดรั้บความนิยมอย่างรวดเร็ว 
จ านวนธุรกิจอสังริมทรัพยท่ี์เพิ่มมากข้ึน ส่งผลให้เกิดปัญหาท่ีกระทบต่อโครงสร้างทางสังคมและ
สภาพแวดลอ้มชุมชนตามมา เช่น ปัญหาเก่ียวกบัระบบการจดัการน ้ าท่ีเกิดจากการถมท่ีปิดเส้นทางน ้ า
ไหล ปัญหามลภาวะทางเสียงและกล่ินท่ีเกิดจากการจราจรท่ีคบัคัง่มากข้ึน ปัญหาความเส่ือมสภาพ
ของเส้นทางสัญจร35 ภาคการคา้ของกลุ่มทุนเก่าในชุมชนเมืองสันทราย ได้รับผลกระทบจากการ
เกิดข้ึนของการจดัตั้งมหาวิทยาลยัแม่โจใ้นปีพ.ศ. 2525 ซ่ึงเป็นท่ีมาของชุมชนแม่โจใ้นเขตพื้นท่ีทาง
ตอนเหนือของชุมชนเมืองสันทราย เป็นผลให้เกิดการไหลออกของผูค้า้รายเก่า ท่ีตอ้งการเร่ิมตน้ท า
การคา้ในท าเลท่ีมีปริมาณกลุ่มผูซ้ื้อจ านวนมาก ประกอบกบัการเกิดข้ึนของพื้นท่ีเศรษฐกิจใหม่และ
กลายเป็นศูนยก์ลางทางเศรษฐกิจของเมือง บริเวณตลาดรวมโชค-ตลาดมีโชค ท่ีเป็นทางผ่านไปสู่
มหาวทิยาลยัแม่โจ ้ริมทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 3029 ถนนสมโภชเชียงใหม่ 700 ปี และกระจายตวั

                                                        
35 นรินทร์ นนทวาสี, สัมภาษณ์, 17 ตุลาคม 2559. 



 

162 
 

บริเวณเส้นทางคมนาคมหลักนอกตวัเมือง โดยเฉพาะอย่างยิ่งบริเวณตลาดสามแยกริมทางหลวง
แผน่ดินหมายเลข 118 เชียงใหม่-ดอยสะเก็ด และตลาดแม่โจ ้ริมทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 100136  

 
ภาพท่ี 5.31 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสันทรายปีพ.ศ. 2530 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันทราย 
ถึงแมต้ลาดสันทรายหลวงจะมีการปรับปรุงสภาพแวดลอ้มใหม่ โดยการถูกร้ือสร้างตลาดใน

ราวปีพ.ศ. 2538 เพื่อเป็นการดึงดูดผูค้า้ให้ยงัคงอยู ่โดยมีลกัษณะเป็นพื้นท่ีโล่งคลุมดว้ยโครงสร้างไม้
ความสูงราว 3.5-4 เมตร มุงกระเบ้ืองดินขอ ลอ้มรอบพื้นท่ีลานตรงกลางไวท้ั้งส่ีดา้น เอ้ือประโยชน์
ให้แก่ผูค้า้ทั้งผูค้า้ขาจรและผูค้า้ประจ า37 สถาปัตยกรรมเรือนคา้ในยุคน้ีมีการปรับปรุงอาคารเรือนคา้
เดิมให้คงทนแข็งแรงมากยิ่งข้ึน ผูค้ ้าท่ีมีทุนทรัพย์มากจะท าการร้ือสร้างอาคารใหม่ข้ึนโดยยงัคง
รูปแบบอาคารเดิมไว ้หากแต่การเปล่ียนแปลงพื้นท่ีทางการคา้ทั้งหลายก็ยงัไม่สามารถตา้นทางแรง

                                                        
36 ลักษณา สัมมานิธิและปรัชมาส ลัญชานนท์. 2543. ผลกระทบจากการพัฒนาชุมชนต่อปัญหาส่ิงแวดล้อม 
กรณีศึกษา ชุมชนเทศบาลต าบลแม่โจ้ เมืองสันทราย จังหวัดเชียงใหม่. รายงานการวิจัยฯ. กรุงเทพฯ สมาคม
วศิวกรรมส่ิงแวดลอ้มแห่งประเทศไทย.  
37

 นางบุญศิริ เรืองศิริ นายเจษฎา เรืองศิริ และนางศุภนิดา เรืองศิริ, สัมภาษณ์, 18 ตุลาคม 2559. 
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ดึงดูดของพื้นท่ีเศรษฐกิจใหม่ของเมืองได ้ศูนยก์ลางทางเศรษฐกิจเดิมลดบทบาทลงอยา่งรวดเร็ว อนั
เป็นผลสืบเน่ืองมาจากปรากฏการณ์วิกฤตเศรษฐกิจท่ีเกิดข้ึนในระดบัประเทศในปีพ.ศ. 2540 กลุ่มทุน
เก่าในชุมชนเมืองสันทรายเร่ิมทรุดหนกัลงอยา่งต่อเน่ือง กระทัง่ในราวปีพ.ศ. 2542-2545 ผูค้นเร่ิมเป็น
หน้ีจากการกูย้ืมเงินทั้งในและนอกระบบ เหตุจากภาวะราคาสินคา้ทางการเกษตรตกต ่า รวมถึงภาระ
ค่าใชจ่้ายจากการเช่าท่ีดินท ากินและการจา้งวานแรงงานตลอดภาคการผลิตขา้ว38  

 
ภาพท่ี 5.32 ภาพตวัอยา่งอาคารเรือนคา้ในยา่นเศรษฐกิจเมืองสันทราย 

ท่ีสร้างข้ึนในช่วงปีพ.ศ. 2525 เป็นตน้มา39 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

5.2.6. พฒันาการของเมืองสันทรายยุคการท่องเท่ียวและเทคโนโลยี (พ.ศ. 2544-2560) 
ปัจจุบนัชุมชนเมืองสันทรายไดก้ลายเป็นแหล่งท่ีอยู่อาศยัขนาดใหญ่ ท่ีเกิดการเปล่ียนแปลงลกัษณะ
ทางกายภาพของส่ิงปลูกสร้างอยา่งรวดเร็ว ท าเลท่ีตั้งเมืองท่ีใกลชิ้ดกบัเมืองเชียงใหม่ ส่งผลให้เกิดการ
แผ่ขยายแนวคิดวตัถุนิยมเข้ามาในพื้นท่ีอย่างรวดเร็วและรุนแรง โดยชาวบา้นมกัมีความต้องการ
ปรับเปล่ียนอาคารบา้นเรือนของตนให้ทดัเทียมกบัอาคารในเมืองเชียงใหม่ พื้นท่ีการเกษตรถูกพฒันา

                                                        
38 ลักษณา สัมมานิธิและปรัชมาส ลัญชานนท์. 2543. ผลกระทบจากการพัฒนาชุมชนต่อปัญหาส่ิงแวดล้อม 
กรณีศึกษา ชุมชนเทศบาลต าบลแม่โจ้ เมืองสันทราย จังหวัดเชียงใหม่. รายงานการวิจัยฯ. กรุงเทพฯ สมาคม
วศิวกรรมส่ิงแวดลอ้มแห่งประเทศไทย.  
39

 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 279 และ 280. 
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กลายเป็นท่ีอยูอ่าศยัของทั้งคนในพื้นท่ีและนอกพื้นท่ี40 ซ่ึงส่วนใหญ่กระจายตวัอยูใ่นยา่นท่ีมีอาณาเขต
ติดต่อกบัเมืองเชียงใหม่ทั้งดา้นตะวนัตกเฉียงเหนือและทางตอนใตข้องเมือง  

กลุ่มทุนในพื้นท่ีบางส่วนยงัคงปักหลกับริเวณยา่นตลาดสันทรายหลวง จากการปรับปรุงพื้นท่ี
ภายในโดยกลุ่มตระกลูเรืองศิริเจา้ของตลาด โดยการสร้างหลงัคาคลุมกนัแดดฝนบริเวณลานโล่งกลาง
ตลาดในช่วงตน้ปีพ.ศ. 2550 โดยรอบมีทางสัญจรขนาดเล็กกวา้งราว 3-3.5 เมตรตดัผา่นทั้งทางดา้นทิศ
เหนือและใต ้ทางสัญจรดงักล่าวท าหน้าท่ีเป็นทั้งพื้นท่ีรับส่งสินคา้ เป็นทางส าหรับคนเดิน และเป็น
ทางเขา้ออกของรถยนต์ของพ่อคา้แม่คา้ ตลาดสันทรายหลวงจึงยงัคงรูปแบบเม่ือคร้ังตน้ปีพ.ศ. 2550 
จวบจนถึงปัจจุบนั ในส่วนของท่ีตั้งตลาดดา้นทิศเหนือและทิศใต้ติดกบับา้นเรือนชาวบา้น ดา้นหน้า
ตลาดทางทิศตะวนัตกเป็นถนนสองเลนขนาดความกวา้ง 5-6 เมตร ด้านหลงัตลาดเป็นพื้นท่ีโล่ง
ส าหรับคา้ขายติดกบัคลองส่งน ้ าของชุมชนและพื้นท่ีท าเกษตรกรรม ท าให้เกิดเป็นขอ้จ ากดัในการ
ขยายตวั ทั้งน้ีในเขตพื้นท่ีของตลาดสันทรายหลวงเองก็ยงัไดมี้การจดัสร้างหอเส้ือบา้นข้ึน บริเวณโคน
ตน้ไมใ้หญ่ทา้ยตลาดในราวปีพ.ศ. 2554-2555 เพื่อเป็นสถานท่ีศกัด์ิสิทธ์ิในฐานะอารักษค์อยปกปักษ์
ชุมชนใหอ้ยูเ่ยน็เป็นสุข และอ านวยใหก้ารคา้ขายราบร่ืนรุ่งเรือง41   

 
ภาพท่ี 5.33 ลกัษณะภูมิทศัน์ดา้นหนา้ (ซา้ย) และดา้นหลงัของตลาดสันทรายหลวง (ขวา) 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

                                                        
40 สุวทิย ์คุณกิตติ. การเปลีย่นแปลงทางด้านเศรษฐกจิและวถิีชาวบ้านใน สัมพนัธ์ เดชะอธิก (บรรณาธิการ) แนวโน้ม
การเปลีย่นแปลงของสังคมไทย. สถาบนัวจิยัและพฒันา มหาวทิยาลยัขอนแก่น. 
41

 นางบุญศิริ เรืองศิริ นายเจษฎา เรืองศิริ และนางศุภนิดา เรืองศิริ, สัมภาษณ์, 18 ตุลาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.34 ลกัษณะทางกายภาพภายในตลาดสันทรายหลวงในปัจจุบนั 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

ส่วนอาคารเรือนคา้และกิจการร้านโชห่วยท่ีอยู่ในเขตศูนยก์ลางเศรษฐกิจเมืองยงัรูปแบบเดิม 
แต่เวลาต่อมาอาคารเรือนคา้ส่วนใหญ่ถูกแปรสภาพเป็นอาคารร่วมสมยั เรือนคา้เดิมท่ีไม่ไดถู้กแปร
สภาพจะไม่มีการใชง้านเช่นแต่ก่อน จ านวนผูค้า้ขายมีมากข้ึนและกระจายตวักนัอยูท่ ัว่ทั้งชุมชน ไม่ได้
กระจุกตวักนัอยูใ่นยา่นเศรษฐกิจของเมืองเช่นแต่ก่อน ชาวบา้นจึงสามารถเขา้ถึงสินคา้ไดอ้ยา่งง่ายดาย 
ท าให้เกิดการต่อสู้และแย่งส่วนแบ่งทางการคา้ของผูป้ระกอบการทั้งหน้าเก่าและหนา้ใหม่ ท าให้ผูท่ี้
อาศยัเรือนคา้เป็นพื้นท่ีคา้ขายไดรั้บผลกระทบอย่างถว้นหนา้ บางรายปิดกิจการและยา้ยถ่ินฐานออก 
ท าให้เรือนคา้ท่ีไม่ไดใ้ชง้าน ขาดการซ่อมบ ารุงอยา่งเหมาะสม กระทัง่อาคารเรือนคา้บางส่วนถูกซ้ือ-
ขาย หรือ เช่า-เซ้ง จากบุคคลทั้งในและนอกชุมชน42 กรณีอาคารพาณิชยก่ึ์งท่ีพกัอาศยัเกิดข้ึนทดแทน
อาคารเรือนคา้เดิมบางส่วน เน่ืองจากความตอ้งการท่ีพกัและพื้นท่ีประกอบกิจการส่วนตวัเร่ิมเป็นท่ี
ตอ้งการของผูค้นมากข้ึน ความเจริญทางการคา้ท่ีเกิดข้ึนจากการท่องเท่ียวและการบริการ ประกอบกบั
เทคโนโลยีการก่อสร้างท่ีทนัสมยั เร่ิมส่งผลให้ย่านเศรษฐกิจของเมืองปรากฏการปลูกสร้างอาคาร
พาณิชย์ข้ึนประปรายตามทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1367 รวมถึงการเข้ามาของธุรกิจค้าปลีก
สมยัใหม่ (Modern Trade) ท่ีรุกคืบเขา้มาในเขตศูนยก์ลางทางเศรษฐกิจของเมือง ส่งผลกระทบต่อผูค้า้
รายย่อยท่ีประกอบกิจการคา้ขายมาตั้งแต่อดีต หากแต่ผูค้า้บางส่วนก็ยงัสามารถคงอยู่และคา้ขายได ้
เพราะการท่ีมีคนในพื้นท่ีเป็นลูกคา้ประจ าเก่าแก่ตั้งแต่เม่ือคร้ังเปิดกิจการ อีกทั้งส้ินคา้ท่ีน ามาขายใน
ร้านยงัเป็นสินคา้ชุมชนมีขายมาแต่ก่อนและยงัคงมีขายอยู่ในปัจจุบนั ซ่ึงตามห้างหรือธุรกิจคา้ปลีก
สมยัใหม่จะไม่มีขายหรืออาจมีราคาสูงมาก เช่น กระดาษวา่ว สียอ้มผา้ เคร่ืองยาจีน แป้งท าขนม ฯลฯ43  

                                                        
42 นางประภสัสร นิเวศน์วรการ, สัมภาษณ์, 18 ตุลาคม 2559 
43 เพ่ิงอา้ง. 
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ภาพท่ี 5.35 ภาพตวัอยา่งอาคารเรือนคา้ในยา่นเศรษฐกิจเมืองสันทราย 

ท่ีสร้างข้ึนในช่วงปีพ.ศ. 2530 และเป็นอาคารเรือนคา้ในรูปแบบก่ึงพกัอาศยั44 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

 
ภาพท่ี 5.36 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองสันทราย 

ช่วงปีพ.ศ. 2525-2560 

                                                        
44

 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 282. 
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ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันทราย 

 
ภาพท่ี 5.37 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสันทรายปีพ.ศ. 2560 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันทราย 

จากการวิเคราะห์ขอ้มูลทั้งหมดขา้งตน้ ผูว้ิจยัไดท้  าการสรุปแผนท่ีพฒันาการย่านเศรษฐกิจ
เมืองสันทราย (ดูภาพท่ี 5.38) และสร้างแผนผงัแสดงความสัมพนัธ์ระหว่างปัจจยัและอิทธิพลด้าน
เศรษฐกิจ-สังคม ท่ีส่งผลต่อโครงสร้างสัณฐานและองคป์ระกอบของสถาปัตยกรรมเมือง โดยเฉพาะ
สถาปัตยกรรมเรือนคา้ในแต่ละยุคสมยั เพื่อเป็นการท าความเขา้ใจถึงพฒันาการเรือนคา้หรืออาคาร
พาณิชยท่ี์เกิดความเปล่ียนแปลงไปในแต่ละช่วงเวลา (ดูภาพท่ี 5.39) 
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ภาพท่ี 5.38 แผนท่ีสรุปพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสันทราย 

ท่ีมา : ผูว้ิจยั. ปรับปรุงจากการวิเคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันทราย 
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5.3. ก าเนิดและพฒันาการของเมืองดอยสะเกด็ 
5.3.1. องคป์ระกอบของสถาปัตยกรรมเมืองท่ีส าคญัภายในยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ด ยา่น

เศรษฐกิจของเมืองดอยสะเก็ดเป็นท่ีตั้งของเรือนคา้ยคุเก่า-กลาง และอาคารพาณิชยส์มยัใหม่กระจุกตวั
อยู่ในรัศมีราว 1 กิโลเมตร โดยมีศูนย์กลางเป็นตลาดสดดอยสะเก็ด (ตลาดผดุงดอยแดนเดิม) อยู่
บริเวณด้านทิศตะวนัตกของท่ีลาดเชิงเขา ความหนาแน่นของอาคารเพื่อพาณิชยกรรมในบริเวณ
ดังกล่าว เป็นผลสืบเน่ืองมาจากข้อจ ากัดด้านการใช้สอยประโยชน์ท่ีดินท่ีเกิดข้ึนมาตั้ งแต่อดีต 
ทศันียภาพของภูมิทศัน์เมืองในปัจจุบนัยงัคงสามารถพบเห็นอาคารเรือนคา้และอาคารพาณิชย์ ตั้งอยู่
บนพื้นท่ีทางแยกริมทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1014 อนัเป็นเส้นทางการคา้ดอยสะเก็ด-สันก าแพงท่ี
ขยายตวัลงไปทางตอนใต ้ตดักบัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1007 ซ่ึงเป็นถนนระยะสั้นท่ีเช่ือมกบัทาง
หลวงแผน่ดินหมายเลข 118 (ถนนซุปเปอร์ไฮเวยส์ายเชียงใหม่-เชียงราย) ความหนาแน่นของอาคาร
ร้านคา้ค่อยๆ ลดลงจากตน้ถนนทางตะวนัออกสู่ปลายถนนทางตะวนันตก มีศาลเจา้พ่อแสนอาจเป็น
พื้นท่ีศกัด์ิสิทธ์ิอยู่ทางตอนเหนือของตลาด เลยข้ึนไปทางทิศตะวนัออกเป็นท่ีตั้งของวดัพระธาตุดอย
สะเก็ด ศูนย์กลางพุทธศาสนาของพุทธศาสนิกชนในพื้นท่ี และหนองบวัพระเจ้าหลวง แหล่งน ้ า
ศกัด์ิสิทธ์ิและสถานท่ีท่องเท่ียวส าคญัของเมือง ทางตอนใต้ของย่านเศรษฐกิจเป็นท่ีตั้ งของส่วน
ราชการ ทั้งสถานีต ารวจ ท่ีวา่การอ าเภอ โรงเรียน ฯลฯ พื้นท่ีอุตสาหกรรม ทั้งโรงเล่ือย โรงคดัแยกและ
บ่มใบยาสูบ ตลอดจนพื้นท่ีเกษตรกรรมและวดัศรีประดิษฐ์ (วดัป่าคา) ศูนยก์ลางชุมชนเดิม ถนนสาย
ดอยสะเก็ด-น ้ าพุร้อน และทางเลียบคลองชลประทาน และเส้นทางสัญจรภายในชุมชนทุกสาย 
สามารถเช่ือมถึงเส้นทางสัญจรหลกัไดโ้ดยอาศยัระบบตรอก-ซอย พื้นท่ีพกัอาศยัของชาวบา้นอยูท่าง
ตอนเหนือและตะวนัออกของยา่น โดยมีลกัษณะการปลูกเรือนกระจายตวัอยูริ่มเส้นทางสัญจร มีคลอง
ชลประทานและล าน ้ าแม่กวง เป็นแหล่งน ้ าท่ีมีความส าคญัต่อภาคเกษตรกรรมและการอุปโภคใน
ครัวเรือน อาคารเพื่อการคา้ท่ีใชเ้ป็นตวัอย่างในการศึกษา แทบทั้งหมดกระจุกตวัอยู่ทางตอนใตข้อง
ตลาดสดดอยสะเก็ด (ตลาดผดุงดอยแดนเดิม) บริเวณ 4 แยกไฟแดงซ่ึงในอดีตเป็นชุมทางการคา้ส าคญั
ของเมือง (ดูภาพประกอบท่ี 5.40-5.41) 
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ภาพท่ี 5.40 แผนท่ีแสดงองคป์ระกอบสถาปัตยกรรมเมืองท่ีส าคญั 

ภายในยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ด 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองดอยสะเก็ด
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ภาพท่ี 5.41 แผนท่ีแสดงภาพรวมลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน (1) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการพาณิชย ์(2) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อเป็นสถานท่ีราชการ (3) 

การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อเป็นศาสนสถาน (4) ลกัษณะเส้นทางสัญจร (5) และลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยูอ่าศยั (6) 
การใชป้ระโยชน์ท่ีดินส าหรับอุตสาหกรรม (7) และลกัษณะแหล่งน ้ าและพ้ืนท่ีท าการเกษตรในยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ด (ขวาล่าง) 

ท่ีมา : ผูว้ิจยั. ปรับปรุงจาก ส านกัโยธาธิการและผงัเมือง, 2555. 
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5.3.2. พฒันาการของเมืองดอยสะเก็ดก่อนการปรับเปล่ียนสู่ระบบทุนนิยม (ก่อนพ.ศ. 2442) 
การตั้งถ่ินฐานในเขตพื้นท่ีเมืองดอยสะเก็ดปรากฏหลกัฐานตั้งแต่เม่ือราวปีพ.ศ. 1932 โดยท่ีราบลุ่ม
แม่น ้ ากวงเป็นท่ีตั้งของชุมชนบา้นลวงเหนือ จุดศูนยร์วมการตั้งรกรากของกลุ่มชาติพนัธ์ุไทล้ือ เหตุ
ความไม่สงบท่ีเกิดจากสงครามระหวา่งรัฐ ท าใหผู้ค้นถูกกวาดตอ้นยา้ยถ่ินไปมา ทา้ยท่ีสุดเม่ือทุกอยา่ง
กลับสู่สภาวะปกติ กลุ่มชนดังกล่าวได้กลับมาลงหลักปักฐานและสร้างชุมชนในพื้นท่ีเดิม45 การ
ขยายตวัของชุมชนไปทางตะวนัออกเฉียงใต้ในเวลาต่อมา เกิดข้ึนในสมยัพระเจา้กาวิละท่ีด าเนิน
นโยบายการฟ้ืนฟูลา้นนา เม่ือราวปีพ.ศ. 2325-2356 โดยมี “หนานอินทวงศ์” ตน้ตระกูล “เจริญทรัพย”์ 
เป็นบุคคลท่ีมีอิทธิพลในการชกัชวนญาติพี่นอ้ง ใหม้าตั้งถ่ินฐานร่วมกนัเป็นชุมชนบา้นป่าคา โดยมีวดั
ป่าคาเป็นศูนยก์ลางชุมชน46 (ดูภาพท่ี 5.41-5.42) ลกัษณะการยงัชีพของชาวบา้นทัว่ไปยงัคงอยูบ่นวิถี
เกษตรกรรม ต่างจากหนานอินทวงศ์ท่ีประกอบอาชีพคา้ช้าง และการล่องเรือเพื่อคา้ขายสินคา้ทาง
การเกษตรกบัหวัเมืองทางตอนใต ้ประสบการณ์ทางการคา้และทศันวิสัยกวา้งไกล ส่งผลให้หนานอิน
ทวงศไ์ดรั้บเลือกเป็นผูน้ าชุมชน  

ระบบการเดินทางสัญจรท่ีพฒันาสู่โครงข่ายเส้นทางการค้าในเวลาต่อมา เกิดข้ึนจากการ
เดินทางคา้ขายของกองคาราวานพอ่คา้ววัต่างมา้ต่าง โดยมีปลายทางคือยา่นเศรษฐกิจในเมืองเชียงใหม่ 
ในกรณีของชุมชนเมืองดอยสะเก็ดกลุ่มพ่อค้าดังกล่าวเป็นปัจจัยส าคัญในการขับเคล่ือนระบบ
เศรษฐกิจชุมชนผา่นการคา้ขายแลกเปล่ียน “เม่ียง” ซ่ึงเป็นผลผลิตจากภูมิปัญญาการแปรรูปใบชา อนั
เป็นทรัพยากรทางธรรมชาติท่ีปรากฏอยู่ในพื้นท่ีชุมชนบา้นป่าเม่ียง เขตพื้นท่ีเมืองสันก าแพง ชุมชน
เมืองพร้าว และชุมชนขนาดเล็กอ่ืนๆ ท่ีอยูใ่นเขตภูมิประเทศแบบภูเขาสูงทางตะวนัออกและทางตอน
เหนือ การเดินทางดงักล่าวส่งผลปรากฏให้เห็นเป็นเส้นทางการคา้ 2 สาย คือ เส้นทางการคา้สาย
ตะวนัออก-ตะวนัตก (เชียงใหม่-เชียงราย) บนเส้นทางดงักล่าวมี “สางเม่ียง”47 พื้นท่ีคา้ขายแลกเปล่ียน
เม่ียง และจุดแวะพกัของคาราวานพ่อคา้ววัต่างมา้ต่าง ซ่ึงตั้งอยู่ใกลก้บัหนองน ้ าขนาดใหญ่ทางทิศ

                                                        
45 ณริสสร ธีรทีป. ความเปลีย่นแปลงของสังคมไทลือ้ ต าบลลวงเหนอื อ าเภอดอยสะเกด็ เมอืงเชียงใหม่ พ.ศ. 2460-
2540 : ศึกษาผ่านลกัษณะและเครือข่ายความสัมพนัธ์ของผู้น าทีเ่ป็นทางการ. วทิยานิพนธ์ปริญญาศิลปศาสตรมหา
บณัฑิต. (ประวติัศาสตร์) มหาวทิยาลยัเชียงใหม่, 2543. 
46 อนุ เนินหาด. สังคมเมอืงเชียงใหม่ เล่ม 9 (เจ้าสมบูรณ์ ณ เชียงใหม่), นพบุรีการพิมพ ์จ ากดั : เชียงใหม่, 2547.  
47 “สางเม่ียง” ประกอบดว้ยกลุ่มอาคารชัว่คราวท่ีท าดว้ยไมเ้น้ือแขง็ข้ึนเป็นโครง หลงัคามุงดว้ยสงักะสี ภายในกั้นเป็น
หอ้งอยา่งเป็นสดัส่วน พ้ืนขดุเป็นหลุมเพ่ือใชห้มกัเม่ียง ตั้งแต่ 4-20 หลุม. อา้งถึงใน อนุ เนินหาด. อดตี “ดอยสะเก็ด” 
สังคมเมอืงเชียงใหม่ เล่ม 13. พิมพค์รังท่ี 1, เชียงใหม่ : วนิดาการพิมพ,์ 2549. 
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ตะวนัออกของเนินเขาสูงอนัเป็นท่ีตั้งของวดัร้าง48 ส่วนเส้นทางการคา้สายเหนือ-ใต ้(ดอยสะเก็ด-สัน
ก าแพง) มีการแยกตวัออกจากเส้นทางการคา้หลกัไปทางตะวนัตกของท่ีราบเนินเขา มุ่งหนา้ลงไปทาง
ตอนใต ้ การพฒันาเส้นทางการคา้สายตะวนัออก-ตะวนัตก (เชียงใหม่-เชียงราย) เกิดข้ึนในราวปีพ.ศ. 
2415 โดยขุนคูหาคามสถิตย ์(ค า กนัธะวงั) ได้การเกณฑ์ผูค้นท่ีไม่มีเงินเสียภาษีรัชชูปการมาเป็น
แรงงาน49 สันนิษฐานวา่การปรับปรุงเส้นทางสายดงักล่าว มีความสอดคลอ้งกบัความตอ้งการในการ
เปล่ียนแปลงโครงสร้างการปกครอง ท่ีเกิดจากการกระจายอ านาจรัฐเขา้สู่ชุมชนห่างไกลในเวลาต่อมา 

 
ภาพท่ี 5.42 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ดก่อนปีพ.ศ. 2440 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองดอยสะเก็ด 

                                                        
48 เพ่ิงอา้ง.  
49 ภาษีของไพร่จะตอ้งจ่ายให้แก่รัฐคนละ 18 บาทต่อปีแทนการส่งส่วยส่ิงของชนิดต่างๆ หรือมาท างานให้รัฐ
เหมือนกบับรรพบุรุษท่ีรับภาระสืบเน่ืองกนัมา. อา้งถึงใน โกศล ปราค า. ดอยสะเกด็ : ร่องรอยอารยธรรมสิบสองพัน
นา, อกัษรคอมส์ พรินท ์: เชียงใหม่, 2537. หนา้ 65. 
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ระบบโครงสร้างการเมืองการปกครองของเมืองดอยสะเก็ดมีความเปล่ียนแปลงเล็กนอ้ย เม่ือ
เขา้สู่ยุคสมยัของการรวมลา้นนาเขา้เป็นส่วนหน่ึงของสยามในราวปีพ.ศ. 2437 รัฐส่วนกลางมีการ
จดัการให้ลูกหลานเจา้หลวงเชียงใหม่บางส่วน ทั้งเจา้หนอ้ยมรกฎ และเจา้หนอ้ยตุย้ ออกมาตั้งรกราก
ในพื้นท่ีเมืองดอยสะเก็ด โดยไม่ปรากฏหลกัฐานวา่ชนชั้นปกครองจากส่วนกลางสร้างเรือนอยูบ่ริเวณ
ใด หรือมีการกิจการธุรกิจท่ีส่งผลต่อการใชป้ระโยชน์ใชส้อยของพื้นท่ีภายในเมืองหรือไม่ ท าให้การ
เข้ามาดูแลความเรียบร้อยและเก็บภาษีของกลุ่มชนดังกล่าว มิได้ส่งผลต่อระบบโครงสร้างทาง
เศรษฐกิจ-สังคมมากนกั ในเวลาเดียวกนันั้นบทบาทหนา้ท่ีและความสัมพนัธ์อนัดีกบัภาครัฐผา่นผูน้ า
ชุมชน ท าให้หนานอินทวงศ์ไดรั้บการพิจารณาเล่ือนยศเป็น “ขุนผดุงดอยแดน” และท าหน้าท่ีเป็น 
“แควน่” ของชุมชนในเวลาต่อมา 50 

 
ภาพท่ี 5.43 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองดอยสะเก็ด 

ในช่วงปีพ.ศ. 2400-2440 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองดอยสะเก็ด 

5.3.3. พฒันาการของเมืองดอยสะเก็ดยุคปรับเปล่ียนสู่ระบบทุนนิยม (พ.ศ. 2442-2504) การ
ยงัชีพโดยระบบเกษตรกรรมสนบัสนุนให้ชุมชนบา้นป่าคาเติบโตข้ึนอย่างช้าๆ จนกระทัง่ต่อมาเม่ือ
บริเวณจุดตดัของเส้นทางการคา้ส าคญัทั้งสองสาย ไดถู้กพฒันาเป็นเพิงพกัอาศยัชัว่คราวของขุนผดุง
ดอยแดนและบริวาร รวมถึงกองคาราวานพ่อค้าววัต่างม้าต่าง ท่ีได้มาขอพกัอาศยัชั่วคราว ความ
ปลอดภยัจากการดูแลโดยขนุผดุงดอยแดน ช่วยดึงดูดให้เหล่าพ่อคา้มารวมตวักนัมากข้ึน ทั้งท่ีเป็นการ
ตั้งรกรากถาวรและเขา้มาอาศยัคา้ขายชัว่คราว พื้นท่ีดงักล่าวถูกใช้เพื่อเป็นศูนยก์ลางของโครงข่าย

                                                        
50 โกศล ปราค า. ดอยสะเกด็ : ร่องรอยอารยธรรมสิบสองพนันา, อกัษรคอมส์ พรินท ์: เชียงใหม่, 2537. 
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การคา้ระหว่าง ชุมชนเมืองพร้าว เมืองสันก าแพง เมืองดอยสะเก็ด เมืองเชียงใหม่ และรัฐทางตอน
เหนือของล้านนา การขยายตัวของพื้นท่ีแลกเปล่ียนค้าขายท่ีเติบโตข้ึนอย่างต่อเน่ือง ถูกพฒันา
กลายเป็นตลาดและมีการตั้ งช่ือตามนามของผูน้ าชุมชนว่า “ตลาดผดุงดอยแดน” ศูนย์กลางทาง
เศรษฐกิจท่ีเกิดข้ึนในชุมชนส่งผลให้ขุนผดุงดอยแดนตอ้งยา้ยเรือนพกัอาศยัของตน มาสร้างใหม่เพื่อ
ดูแลความสงบเรียบร้อย บริเวณท่ีราบเชิงเขาทางทิศตะวนัตก ห่างจากตลาดราว 500 เมตร51  

 
ภาพท่ี 5.44 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ดราวปีพ.ศ. 2440 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองดอยสะเก็ด 

การเกิดข้ึนของตลาดผดุงดอยแดนนั้น ไดส่้งผลต่อความนิยมในการใชป้ระโยชน์จากสางเม่ียง
เดิมไม่มากก็น้อย เน่ืองจากตลาดดงักล่าวเป็นศูนย์กลางโครงข่ายการค้าขนาดใหญ่ และเป็นศูนย์
รวมกลุ่มพ่อคา้ชาวบา้นและกลุ่มพ่อคา้ท่ีมาจากหลากหลายถ่ิน นัน่หมายถึงโอกาศทางการคา้ย่อมมี
มากข้ึนตามไปดว้ย ท าใหส้ันนิษฐานไดว้า่ศูนยก์ลางทางการคา้บริเวณสางเม่ียงริมหนองน ้ าเดิมนั้น ถูก

                                                        
51 อนุ เนินหาด. อดตี “ดอยสะเกด็” สังคมเมอืงเชียงใหม่ เล่ม 13. พิมพค์รังท่ี 1, เชียงใหม่ : วนิดาการพิมพ,์ 2549. 
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เปล่ียนผ่านมาสู่ตลาดผดุงดอยแดน ส่งผลให้ชุมชนการคา้เกิดการขยายตวัจากการอพยพยา้ยถ่ินท า
การคา้ และการชกัชวนญาติพี่นอ้งเขา้มาตั้งถ่ินฐานของกลุ่มพ่อคา้ใหม่ กระทัง่มีการจดัตั้งเป็น “ชุมชน
บา้นตีนดอย” 52 การก่อร่างชุมชนและการจดัสร้างพื้นท่ีการคา้ มีความสัมพนัธ์กบัการฟ้ืนคืนพื้นท่ีศา
สนสถานของชุมชน กล่าวคือเหตุสงครามและการกวาดตอ้นไพร่พลไป-มา ของพม่าและล้านนา
ในช่วงปีพ.ศ. 2121-2347 ส่งผลให้วดัจ านวนมากกลายสภาพเป็นวดัร้างท่ีไม่มีพระสงฆจ์ าพรรษาอยู ่
หน่ึงในนั้นคือวดัร้างท่ีตั้งอยูบ่นยอดเนินเขาใจกลางชุมชน กระทัง่มีการริเร่ิมบูรณะวดัดงักล่าวโดยครู
บาเก๋ ครูบากาวิชัย ขุนผดุงดอยแดน และครูบาชยัวดัลวงเหนือ ในราวปีพ.ศ. 2438-2448 และตั้งช่ือ
นามวา่ “วดัพระธาตุดอยสะเก็ด”53 ตามความคิดความเช่ือท่ีวา่ดว้ยเร่ืองพระพุทธเจา้และพญานาคท่ีอยู่
ในหนองน ้าขนาดใหญ่ทางดา้นทิศตะวนัออกเฉียงเหนือของเชิงเขา ซ่ึงในเวลาต่อมาถูกเรียกวา่ “หนอง
บวัพระเจ้าหลวง”54 ด้วยลกัษณะทางกายภาพและต าแหน่งท่ีตั้งอนัโดดเด่นของวดั องค์ประกอบ
ดงักล่าวจึงถูกน ามาใช้ประโยชน์ในแง่ของการเป็นจุดหมายตา (Landmark) ให้แก่ชาวบา้นและ
คาราวานพอ่คา้นบัแต่นั้นมา55 

 

                                                        
52 การตั้งช่ือชุมชน “ตีนดอย” มีท่ีมาจากลกัษณะชุมชนท่ีอยูบ่ริเวณท่ีราบเชิงเขาทางทิศตะวนัตกของดอยสะเก็ด อา้ง
ถึงใน อนุ เนินหาด. อดตี “ดอยสะเกด็” สังคมเมอืงเชียงใหม่ เล่ม 13. พิมพค์รังท่ี 1, เชียงใหม่ : วนิดาการพิมพ,์ 2549. 
53 ร่องรอยอารยธรรมสิบสองปันนา ความรุ่งเรืองแห่งอดตีกาลของวดัในดอยสะเกด็. [ออนไลน์]. เขา้ถึงไดจ้าก : 
http://www.chiangmainews.co.th/page/archives/554608 สืบคน้ 19 กรกฎาคม 2560. 
54

 โกศล ปราค า. ดอยสะเกด็-รองรอยอารยธรรมสิบสองพนันา. พิมพค์รังท่ี 1. เชียงใหม่ : อกัษรคอมส์พรินท,์ 2537. 
55

 ประณีต สุริโยดร. สัมภาษณ์, 2 สิงหาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.45 ลกัษณะทางภูมิศาสตร์ของวดัพระธาตุดอยสะเก็ดและยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ด 
ท่ีมา : https://www.facebook.com/photo.php?fbid=397330183674164&set=o. 

100931546666061&type=3&theater เขา้ถึงเมือง 13 สิงหาคม 2559. 

 
นอกจากวดัพระธาตุดอยสะเก็ดและหนองบวัพระเจา้หลวง ท่ีเป็นพื้นท่ีความคิดความเช่ือของ

ศาสนาพุทธแลว้ ชาวบา้นบางส่วนยงัคงมีความคิดความเช่ือเก่ียวกบัการนบัถือสายผแีละส่ิงศกัด์ิสิทธ์ิท่ี
อยู่ในรูปแบบของวิญญาณบรรพบุรุษ โดยมีการจดัตั้ง “หอเส้ือบา้น” กระจายอยู่ทัว่ชุมชน รวมถึงมี
การจดัตั้งศาลเจา้พอ่แสนอาจบริเวณทิศตะวนัตกของเชิงเขา โดยเป็นการอนัเชิญดวงวิญญาณของพ่อปู่
ฤาษีให้เขา้มาสถิต เพื่อเป็นการปกปักรักษาชาวบา้นให้อยู่เยน็เป็นสุข ปัจจุบนัพื้นท่ีดา้นหนา้ศาลเป็น
ลานโล่งสาธารณะ มีต้นไม้ใหญ่ข้ึนปกคลุมโดยรอบ และเป็นจุดรวมตวัของมอเตอร์ไซค์รับจ้าง 
บริเวณดงักล่าวในอดีตเป็นท่ีลาดเชิงเขาท่ีมกัถูกใช้จดักิจกรรมต่างๆ ของชุมชน ทั้งงานประเพณีใน
วาระต่างๆ เป็นจุดแวะพกัสัตวต่์างของกลุ่มพอ่คา้ หรือแมแ้ต่เป็นพื้นท่ีนนัทนการอยา่งการจดัฉายหนงั
กลางแปลง  

ด้วยต าแหน่งท่ีตั้งของศาลเจา้พ่อแสนอาจท่ีอยู่ระหว่างองค์ประกอบของเมืองท่ีส าคญั ทั้ ง
ตลาดผดุงดอยแดน เส้นทางการคา้ววัต่าง และพื้นท่ีสาธารณะของชุมชน ท าให้สามารถสันนิษฐานได้
วา่การสร้างพื้นท่ีศกัด์ิสิทธ์ิดงักล่าวข้ึน เป็นไปเพื่อสนองตอบกบัความคิดความเช่ือเร่ืองเทพยดาอารักษ ์
ท่ีจะช่วยเก้ือหนุนในเร่ืองเศรษฐกิจให้มีความเจริญรุ่งเรือง คอยอ านวยพรให้แก่ผูท่ี้เดินทางไปมาโดย
ใชเ้ส้นทางการคา้ระหวา่งเมืองเชียงใหม่-กบัหวัเมืองทางตะวนัออก ทั้งน้ีการจดัวางท่ีตั้งของศาลเจา้พ่อ
แสนอาจบริเวณเชิงเขาทางตะวนัออกเฉียงเหนือ และการท่ีวดัพระธาตุดอยสะเก็ดมีท่ีตั้งอยูบ่นยอดเขา
อยูใ่นทิศตะวนัออกของชุมชน มีความสัมพนัธ์กบัความเช่ือเร่ืองต าแหน่ง-ทิศมงคลของชาวไทล้ือดว้ย
เช่นกนั56 

 
ภาพท่ี 5.46 ศาลเจา้พอ่แสนอาจ (ซา้ย)  

                                                        
56

 ประณีต สุริโยดร. สัมภาษณ์, 2 สิงหาคม 2559. 
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และสภาพแวดลอ้มลกัษณะบริเวณท่ีตั้งของศาลเจา้พอ่แสนอาจ (กลางและขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั.  

 
ภาพท่ี 5.47 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองดอยสะเก็ด 

ช่วงปีพ.ศ. 2440-2450 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองดอยสะเก็ด 

ความเฟ่ืองฟูจากระบบเศรษฐกิจการคา้ระหวา่งรัฐ ส่งผลโดยตรงต่อการขยายตวัอยา่งต่อเน่ือง
ของชุมชนการคา้ดอยสะเก็ด ซ่ึงเป็นปัจจยัหลกัให้อตัราการเติบโตของจ านวนประชากรเพิ่มสูงข้ึน 
ท่ีดินท ากินท่ีมีอยูอ่ยา่งจ ากดั ท าให้ชาวบา้นบางส่วนเร่ิมเสาะแสวงหาพื้นท่ีอนัอุดมสมบูรณ์ส าหรับตั้ง
รกรากแห่งใหม่ กระทัง่ไดพ้บกบัท่ีราบการเกษตรซ่ึงอยูท่างทิศตะวนัตกของชุมชนบา้นตีนดอย จึงได้
มีการก่อร่างชุมชนข้ึนใหม่และมีช่ือเรียกวา่ “ชุมชนบา้นน ้ าแพร่” ลกัษณะทางภูมิศาสตร์ของชุมชนท่ี
สามารถปฏิสัมพนัธ์กับเมืองเชียงใหม่ได้อย่างสะดวก ผ่านเส้นทางการค้าสายเชียงใหม่-พร้าว-
เชียงราย-รัฐฉาน ประกอบกบัพระราชบญัญติัปกครองทอ้งถ่ินท่ีเร่ิมบงัคบัใชใ้นปีพ.ศ. 2440 ส่งผลให้
ชุมชนบา้นน ้ าแพร่ได้รับการจดัตั้งให้เป็นศูนย์กลางการปกครองของเมืองดอยสะเก็ด โดยปรากฏ
หลกัฐานการจดัตั้ ง “แขวงน ้ าแพร่” ข้ึนในปีพ.ศ. 2445 แต่ในท้ายท่ีสุดศูนยก์ลางการปกครองและ
เศรษฐกิจก็ไดย้า้ยไปยงัชุมชนบา้นตีนดอยในเวลาต่อมา ซ่ึงมีสาเหตุเร่ิมตน้จากเหตุความไม่สงบ ท่ีเกิด
จากกลุ่มโจรลอบปล้นสินทรัพยข์องเหล่าพ่อคา้ววัต่างมา้ต่างตามเส้นทางและบริเวณตลาด ท าให้
ภาครัฐพยายามหาแนวทางแกไ้ขปัญหา ซ่ึงเร่ิมตน้จากการยา้ยสถานีต ารวจมาตั้งอยูบ่ริเวณทางตอนใต้
ซ่ึงไม่ไกลจากตลาดและบา้นของขนุผดุงดอยแดนมากนกั การดูแลความสงบเรียบร้อยจากภาครัฐ เป็น
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หน่ึงในสาเหตุส าคญัท่ีส่งผลต่อความเช่ือมัน่ดา้นการคา้การลงทุน และช่วยดึงดูดให้ผูค้นจากภายนอก
เขา้มาท าการคา้ภายในเขตพื้นท่ีเมืองดอยสะเก็ดมากยิง่ข้ึน57  

แนวโน้มความเติบโตของย่านการคา้และเมืองเร่ิมปรากฏให้เห็นอย่างชดัเจนมากข้ึนอีกขั้น 
เม่ือเร่ิมมีโครงการพฒันาโครงสร้างระบบเส้นทางคมนาคมขนส่งท่ีเกิดข้ึนในยุคของเจา้แกว้นวรัฐ ท่ี
ในขณะนั้นทรงด ารงต าแหน่งเป็นเจา้ราชวงศใ์นเจา้อินทวโรรสสุริยวงศ ์เจา้ผูข้องนครเชียงใหม่องคท่ี์ 
8 ไดท้รงเป็นองค์ประธานในการตดัถนนสู่เมืองดอยสะเก็ด ในปีพ.ศ. 2446 ซ่ึงถือเป็นโครงการจาก
ภาครัฐท่ีตอ้งการสร้างโครงสร้างพื้นฐานในการเช่ือมโยงอ านาจการปกครองสู่ทอ้งถ่ิน58 ส่งผลต่อเน่ือง
ไปถึงการยา้ยท่ีวา่การแขวงเดิมมาตั้งอยูใ่กลก้บัสถานีต ารวจ มีการยกสถานะท่ีวา่การแขวงเป็นท่ีวา่การ
อ าเภอดอยสะเก็ด รวมถึงมีการเปล่ียนช่ือชุมชนจากบา้นตีนดอยเป็น “ชุมชนบา้นเชิงดอย” ในเวลา
ต่อมา59   

 

                                                        
57

 โกศล ปราค า. ดอยสะเกด็-รองรอยอารยธรรมสิบสองพนันา. พิมพค์รังท่ี 1. เชียงใหม่ : อกัษรคอมส์พรินท,์ 2537. 
58 สงวน โชติสุขรัตน์. ประชุมต านานล้านนาไทย. กรุงเทพฯ : อินเดียนสโตร์, 2515. หนา้ 634-640. 
59

 โกศล ปราค า. ดอยสะเกด็-รองรอยอารยธรรมสิบสองพนันา. พิมพค์รังท่ี 1. เชียงใหม่ : อกัษรคอมส์พรินท,์ 2537. 
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ภาพท่ี 5.48 แผนท่ีแสดงการเปล่ียนแปลงท่ีตั้งชุมชนและศูนยก์ลางดา้นการปกครองของเมืองดอย
สะเก็ดตั้งแต่ก่อนปีพ.ศ. 1932-2445 กระทัง่ถูกพฒันาเป็นศูนยก์ลางดา้นเศรษฐกิจ-สังคมในปัจจุบนั 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองดอย

สะเก็ดและ https://www.google.co.th/maps เขา้ถึงเม่ือ 1 กรกฎาคม 2560 

พฒันาการของเมืองท่ีเกิดข้ึนภายหลงัปีพ.ศ. 2464 โดยการเขา้มามีบทบาทต่อระบบเศรษฐกิจ
เมืองเชียงใม่ของเส้นทางรถไฟสายเหนือ มีความสัมพนัธ์กบัการด าเนินนโยบายเกษตรกรรมแบบพนัธ
สัญญาของภาครัฐอยา่งมีนยัยะส าคญั ทั้งการผลกัดนัอุตสาหกรรมคา้ขา้วและการสนบัสนุนให้มีการ
ปลูกใบยาสูบพนัธ์ุเวอร์จิเนียร์ เพื่อตอบรับกบัอุตสาหกรรมการผลิตใบยาสูบท่ีก าลังเติบโตอย่าง
รวดเร็วในราวปีพ.ศ. 247560 รวมถึงการด าเนินโครงการพฒันาโครงสร้างระบบชลประทาน โดยเจา้
ราชภาคินยั (เมืองช่ืน ณ เชียงใหม่) ท่ีไดริ้เร่ิมสร้างฝายกั้นล าน ้าแม่กวงท่ีดอยลอง ชุมชนบา้นผาแตกใน
ปีพ.ศ. 247861 ลว้นแลว้แต่เป็นการผลกัดนัจากภาครัฐ ท่ีมุ่งผลให้ดอยสะเก็ดเป็นพื้นท่ีอุตสาหกรรม
การเกษตรขนาดใหญ่ของเมืองเชียงใหม่ในอนาคต นั่นหมายถึงการใช้พื้นท่ีเกษตรกรรมอย่างเต็ม
ประสิทธิภาพตลอดทั้งปี โดยการสลบัหมุนเวียนปลูกพืชตามฤดูกาล ระบบเศรษฐกิจของเมืองท่ีมิได้
ผกูขาดกบัการคา้ขายแบบเดิม ท าใหช้าวบา้นสามารถสร้างฐานะข้ึนในเวลาอนัรวดเร็ว  

เศรษฐกิจท่ีเติบโตในช่วงน้ีส่งผลต่อการขยายตวัอยา่งต่อเน่ืองของกลุ่มอาคารบา้นเรือนทั้งใน
ชุมชนการคา้และเขตชุมชนบา้นป่าคา ในกรณีของชุมชนบา้นป่าคานั้นมีขอ้จ ากดัดา้นการจดัสรรและ
การถือครองท่ีดินของกลุ่มตระกูลเจริญทรัพยท์างตอนเหนือติดกบัวดัป่าคา ท าให้สามารถสันนิษฐาน
ถึงลกัษณะการขยายตวัของชุมชน วา่อาจมีความเป็นไปไดท่ี้ชุมชนป่าคาจะขยายตวัลงไปทางตอนใต้
ซ่ึงเป็นเพียงพื้นท่ีว่างเปล่า ส่วนกรณีการขยายตวัของชุมชนบา้นเชิงดอย ก็ไดรั้บผลกระทบจากการ
จดัสรรท่ีดินเพื่อเป็นสถานท่ีส่วนราชการท่ีอยูท่างตอนใตข้องศูนยก์ลางทางการคา้ดว้ยเช่นกนั ส่งผล
ใหก้ารเติบโตของชุมชนในยคุน้ี สามารถสันนิษฐานวา่อาจมีความเป็นไปไดท่ี้ชุมชนจะขยายตวัไปทาง
ตอนเหนือ และอาคารบา้นเรือนบางส่วนแผ่ขยายไปตามเส้นทางสัญจรในแนวตะวนัออก-ตะวนัตก 
เน่ืองจากเส้นทางดงักล่าวมีความสัมพนัธ์กบัตลาดผดุงดอยแดนและท่ีตั้งของบา้นผูน้ าชุมชน ทั้งน้ีการ

                                                        
60 ณริสสร ธีรทีป. ความเปลีย่นแปลงของสังคมไทลือ้ ต าบลลวงเหนอื อ าเภอดอยสะเกด็ เมอืงเชียงใหม่ พ.ศ. 2460-
2540 : ศึกษาผ่านลกัษณะและเครือข่ายความสัมพนัธ์ของผู้น าทีเ่ป็นทางการ. วทิยานิพนธ์ปริญญาศิลปศาสตรมหา
บณัฑิต. (ประวติัศาสตร์) มหาวทิยาลยัเชียงใหม่, 2543. 
61 เขื่อนแม่กวงอุดมธารา. [ออนไลน์]. เขา้ถึงไดจ้าก : https://th.wikipedia.org/wikiเข่ือนแม่กวงอุดมธารา สืบคน้ 19 
กรกฎาคม 2560.  
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จดัสร้างอาคารบา้นเรือนตามเส้นทางสัญจรยงัเป็นผลมาจากความสะดวกสบายในการเขา้ถึง และใน
เวลาเดียวกนันั้นยงัมีการจดัรูปท่ีดินให้มีความสัมพนัธ์กบัพื้นท่ีเกษตรกรรมท่ีอยู่ดา้นหลงัอาคารพกั
อาศยัหรืออาคารเพื่อการคา้ดว้ยเช่นกนั การติดต่อการคา้และการเดินทางยงัคงใชเ้ส้นทางหลกัสองสาย
ท่ีได้กล่าวมาแล้ว ซ่ึงถือเป็นเส้นทางการสัญจรภายใน นอกเหนือจากนั้นแล้วชุมชนทั้งสองยงัใช้
เส้นทางท่ีสามารถเช่ือมชุมชนบา้นป่าคาเขา้กบัตลาดผดุงดอยแดนไดโ้ดยตรง ผ่านการอาศยัเส้นทาง
เดินเทา้ท่ีวางตวัขนาบไปกบัเส้นทางการคา้สายดอยสะเก็ด-สันก าแพง 

 
ภาพท่ี 5.49 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ดราวปีพ.ศ. 2480 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองดอยสะเก็ด 

โครงสร้างสาธารณูปโภคสาธารณูปการของเมืองยงัคงไดรั้บการพฒันาอยา่งต่อเน่ือง โดยการ
ปรับปรุงเส้นทางสัญจรสายหลกั-รองให้รองรับการคมนาคมไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึน เพื่อ
รองรับกิจกรรมทางเกษตรอ่ืนๆ ท่ีค่อยๆ ขยายตวั และส่งผลกระทบต่อระบบเศรษฐกิจโดยรวมของ
เมืองในเวลาต่อมา เร่ิมตั้งแต่ในปีพ.ศ. 2484 ท่ีกลุ่มตระกูลเจริญทรัพย ์ไดเ้ขา้มามีบทบาทในการเป็น
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โตโ้ผใหญ่ในการด าเนินธุรกิจผลิตและแปรรูปใบยาสูบ รวมถึงกิจการท่ีเก่ียวกบัสัมปทานป่าไมท่ี้ได้
ด าเนินมาก่อนหน้าแล้ว อุตสาหกรรมขนาดใหญ่ทั้ งสองเป็นสาเหตุท่ีท าให้เกิดกระบวนการ
เปล่ียนแปลงลกัษณะการใช้ประโยชน์ท่ีดินผืนใหญ่ ซ่ึงอยู่ทางตอนใตข้องศูนยก์ลางเมืองของกลุ่ม
ตระกูลนายทุน จากเดิมเป็นท่ีดินวา่งเปล่าให้กลายสภาพเป็นท่ีตั้งอาคารโรงบ่มใบยาสูบ โรงงานและ
โรงเล่ือยขนาดใหญ่62 

กระทัง่ถดัมาในปีพ.ศ. 2485 ท่ีภาวะความไม่สงบจากเหตุการณ์สงครามโลกคร้ังท่ี 2 เป็นตวั
แปรส าคญัท่ีท าใหเ้กิดการอพยพยา้ยถ่ินเขา้มาท าการคา้ภายในพื้นท่ีเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ดของกลุ่ม
พอ่คา้ชาวจีน ซ่ึงมีความสอดคลอ้งใกลเ้คียงกบัหลกัฐานการเปิดกิจการร้านขายของช าเป็นคร้ังแรกใน
ปีพ.ศ. 248663 ในเบ้ืองตน้กลุ่มพ่อคา้มกัอาศยัและสร้างเรือนคา้อยู่โดยรอบตลาดผดุงดอยแดน การ
ด าเนินธุรกิจมกัท าหนา้ท่ีเป็นพอ่คา้คนกลางรับซ้ือสินคา้ทางการเกษตรแปรรูปและด าเนินธุรกิจปล่อย
เงินกู ้สถานการณ์ทางเศรษฐกิจและโครงสร้างทางการเมืองการปกครองในยุคน้ี เป็นปัจจยัท่ีช่วง
กระตุน้ให้เกิดการอพยพยา้ยถ่ินเขา้มาอยู่อาศยัและท าการคา้ร่วมกนัของกลุ่มนายทุนและพ่อคา้จาก
ภายนอก เช่น พ่อคา้ชาวจีน ชาวพม่า ชาวไทใหญ่ (เง้ียว) ซ่ึงมกักระจุกตวัรวมกนัอยูบ่ริเวณจุดตดัทาง
แยกของเส้นทางการคา้ส าคญัสองสายคือเส้นทางการคา้เชียงใหม่-เชียงราย และเส้นทางการคา้ดอย
สะเก็ด-สันก าแพง บริเวณเชิงดอยอนัเป็นท่ีตั้งของวดัพระธาตุดอยสะเก็ด64  

การหลัง่ไหลเขา้มาของประชากรภายนอกทั้งกลุ่มแรงงานและกลุ่มพ่อคา้ชาวจีน ไดท้  าให้เกิด
ปรากฏการณ์การแลกเปล่ียนวฒันธรรมและองค์ความรู้ โดยเฉพาะการถ่ายทอดและพฒันาต่อยอด
ทกัษะเชิงช่างของสถาปัตยกรรมเรือนคา้ ท่ีมกัเป็นเรือนคา้ไม ้ความสูง 1-2 ชั้น โครงสร้างและผนงัหุ้ม
อาคารรวมถึงหลงัคาทั้งหมดเป็นไม ้รูปแบบหลงัคาส่วนใหญ่เป็นแบบจัว่ผสมป้ันหยา หนัดา้นสกดัไป
ในแนวทิศเหนือ-ใตต้ามคติความเช่ือเร่ืองทิศมงคลของชาวไทล้ือ ผนงัอาคารใชแ้ผน่ไมว้างซ้อนแบบ
แป้นเกล็ดเพื่อกันน ้ าฝนไหลซึมเข้าอาคาร กระทั่งในเวลาต่อมามีการเปล่ียนวสัดุมุงหลังคาเป็น
กระเบ้ืองซีเมนตแ์ละหลงัคาดินเผาแผน่เรียบ เพื่อให้มีความทนทานต่อแดดฝนไดดี้ยิ่งข้ึน อาคารเรือน
คา้ส่วนใหญ่เป็นการพฒันารูปแบบจากอาคารเรือนเคร่ืองผูก และบางส่วนมีการร้ือสร้างต่อเติมเป็น
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 โกศล ปราค า. ดอยสะเกด็-รองรอยอารยธรรมสิบสองพนันา. พิมพค์รังท่ี 1. เชียงใหม่ : อกัษรคอมส์พรินท,์ 2537. 
63 สัมภาษณ์พ่อหนานสุชาญ รัตนประทุมชยั อาย ุ71 ปี อดีตเจา้อาวาสวดัศรีมุงเมือง หมู่ท่ี 5 ต.ลวงเหนือ อ.ดอย
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ลวงเหนือ เมอืงดอยสะเกด็ เมอืงเชียงใหม่ พ.ศ. 2460-2540 : ศึกษาผ่านลักษณะและเครือข่ายความสัมพันธ์ของผู้น า
ทีเ่ป็นทางการ. วทิยานิพนธ์ปริญญาศิลปศาสตรมหาบณัฑิต. (ประวติัศาสตร์) มหาวทิยาลยัเชียงใหม่, 2543. หนา้ 90. 
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อาคารเรือนคา้ 2 ชั้นให้มีพื้นท่ีพกัอาศยัอยู่บริเวณชั้นสองของอาคาร เพื่อความสะดวกสบายในการ
ดูแลเร่ืองความปลอดภยัของทรัพยสิ์น เรือนคา้ทั้งแบบชั้นเดียวและสองชั้นในยุคน้ีเร่ิมขยายตวัออก
จากพื้นท่ีรอบตลาดสู่ถนนสายใต-้ตะวนัตก และโดยเฉพาะสายตะวนัออกท่ีเช่ือมสู่วดัพระธาตุดอย
สะเก็ด เรือนคา้มีความหนาแน่นสูงกว่าพื้นท่ีอ่ืนๆ เป็นเพราะบริเวณริมถนนสายดงักล่าวมีผูค้นมกั
เดินทางข้ึนมาสักการะพระธาตุดอยสะเก็ดอยูไ่ม่ขาด จึงท าใหมี้จ านวนลูกคา้ท่ีมาจบัจ่ายซ้ือของมากข้ึน
ตามไปดว้ย อีกส่ิงหน่ึงท่ีเรือนคา้บนถนนสายน้ีแตกต่างไปจากเรือนคา้ท่ีตั้งอยู่บริเวณอ่ืน คือการหัน
ดา้นสกดัหลงัคาในแนวทิศตะวนัออก-ตะวนัตก ตามลกัษณะการวางดา้นยาวของเรือนออกประจนักนั
ถนน และการวางอาคารท่ีลดหลนักนัไปตามลกัษณะภูมิประเทศแบบเนินเขา ท าให้เกิดเป็นภูมิทศัน์
เมืองท่ีสวยงามและมีค่อนขา้งแปลกตา65 (ดูภาพท่ี 5.55) 

นอกจากธุรกิจอุตสาหกรรมขนาดใหญ่และการขยายตวัทางเศรษฐกิจ ท่ีท าให้ชุมชนบา้นเชิง
ดอยและชุมชนบา้นป่าคามีอตัราการขยายตวัของพื้นท่ีและประชากรเพิ่มข้ึนแบบกา้วกระโดดแล้ว 
ธุรกิจภาคการเกษตรและประชากรกลุ่มเกษตรกร ยงัไดรั้บการดูแลและสนบัสนุนจากทางภาครัฐดว้ย
เช่นกนั ดงัจะเห็นไดจ้ากแนวทางการพฒันาระบบการจดัการน ้า ท่ีกรมชลประทานไดต่้อยอดโครงการ
ชลประทานเดิมโดยการสร้างฝายหินข้ึนทดแทน และท าการสร้างคลองสาขาข้ึนเพื่อรองรับความ
ตอ้งการในการอุปโภค บริโภค และใชส้ าหรับหล่อเล้ียงพื้นท่ีเกษตรกรรม ในปีพ.ศ. 249166 โดยหน่ึง
ในคลองส่งน ้าท่ีมีบทบาทต่อลกัษณะการขยายตวัของชุมชนพกัอาศยัของเมืองในเวลาต่อมา มีลกัษณะ
เส้นทางเดินน ้าท่ีพาดผา่นพื้นท่ีตลาดและชุมชนบา้นเชิงดอยลงไปทางตอนใต ้ 
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ภาพท่ี 5.50 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองดอยสะเก็ด 

ช่วงปีพ.ศ. 2450-2500 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองดอยสะเก็ด 
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ภาพท่ี 5.51 ภาพตวัอยา่งอาคารเรือนคา้ในยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ด 
ในช่วงปีพ.ศ. 2485-250067 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

 
ภาพท่ี 5.52 บรรยายกาศพิธีถวายพระเพลิงขนุผดุงดอยแดน ท่ีแสดงใหเ้ห็นถึงลกัษณะอาคารเรือนคา้

และอาคารพาณิชยบ์ริเวณยา่นเศรษฐกิจบนถนนสายดอยสะเก็ด-สันก าแพง ช่วงปีพ.ศ. 2500 
ท่ีมา : จริยาภรณ์ เรืองกาญจน์, 2559. 
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ภาพท่ี 5.53 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ดราวปีพ.ศ. 2500 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองดอยสะเก็ด 

5.3.4. พฒันาการของเมืองดอยสะเก็ดยุคเร่งรัดพฒันาชนบท (พ.ศ. 2504-2524) เป็นยุคสมยัท่ี
ย่านเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ดได้รับการพฒันาระบบโครงข่ายเส้นทางสัญจรให้มีคุณภาพและได้
มาตรฐาน ซ่ึงเป็นผลสืบเน่ืองมาจากระบบคมนาคมขนส่งและยวดยานพาหนะสมยัใหม่ท่ีเร่ิมมีการใช้
งานอยา่งแพร่หลาย ภายหลงัการมาถึงของเส้นทางรถไฟสายเหนือตั้งแต่ปีพ.ศ. 2464 นายทุนบางกลุ่ม
ริเร่ิมด าเนินธุรกิจขนส่งมวลชน ซ่ึงส่วนใหญ่เดิมทีเป็นกลุ่มพ่อคา้ววัต่างมา้ต่าง ระบบรูปแบบการคา้
เดิมท่ีลดความนิยมลง ผนวกกบัการเขา้มาของเทคโนโลยียานพาหนะแบบใหม่ท่ีรวดเร็ว น ามาซ่ึงการ
ปรับเปล่ียนเคร่ืองมือในการด าเนินธุรกิจ รถบรรทุกขนาดใหญ่ท่ีเรียกว่า “รถคอกหมู” ถูกน ามาใช้
แทนท่ีสัตวต่์างเดิม รูปแบบการด าเนินธุรกิจเร่ิมตน้จากการขนส่งสินคา้ทางการเกษตร ภายหลงัมีเร่ิมมี
การรับส่งสินคา้อ่ืนๆ ทั้งสัตวเ์ล้ียงส าหรับบริโภค สินคา้ท่ีมาจากฐานผลิตในโรงงานอุตสาหกรรม 
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หรือแมก้ระทัง่ผูค้นท่ีตอ้งการเดินทางไปมาระหว่างเมืองเชียงใหม่กบัเมืองดอยสะเก็ด รูปแบบการ
คมนาคมและการขนถ่ายสินคา้ดงักล่าวไดรั้บความนิยมมากข้ึนในเวลาอนัรวดเร็ว โดยเฉพาะในราวปี
พ.ศ. 2502 ท่ีกลุ่มนายทุนตระกลูไทยสวสัด์ิเร่ิมด าเนินธุรกิจอยา่งจริงจงั นอกจากรูปแบบกิจการขนส่ง
น้ีจะมีส่วนในการขบัเคล่ือนเศรษฐกิจการคา้ของเมืองโดยตรงแลว้ ยงัไดส่้งผลกระทบต่อองคป์ระกอบ
ยอ่ยของเมือง ดงัจะเห็นไดจ้ากการการปรับปรุงพฒันาสะพานขา้มล าน ้ าบริเวณบา้นน ้ าแพร่และบา้น
เหมืองห้าให้เป็นสะพานไม้ท่ีแข็งแรงทนทาน ส่วนสะพานข้ามล าน ้ าบริเวณบ้านแม่กวงถูกจัด
สร้างใหม่เป็นสะพานเหล็ก ท่ีมีความแขง็แรงเพียงพอท่ีจะรองรับน ้าหนกับรรทุกของรถได้68  

การพฒันาโครงสร้างพื้นฐานเพื่อรองรับอุตสาหกรรมการเกษตร ยงัคงด าเนินการต่อเน่ืองจาก
ยุคสมยัท่ีมา และเร่ิมปรากฏผลชดัเจนข้ึนในปีพ.ศ. 2519 เม่ือคร้ังพระบาทสมเด็จพระเจา้อยูห่วัฯ ทรง
เสด็จพระราชด าเนินเยี่ยมราษฎรในทอ้งท่ีชุมชนเมืองดอยสะเก็ด และไดพ้ระราชทานพระราชด าริให้
กรมชลประทาน ส ารวจและศึกษาการพฒันาล าน ้ าสาขาของแม่น ้ ากวงข้ึน69 น ามาซ่ึงการพฒันาระบบ
คลองส่งน ้าในปีพ.ศ. 2520 และส่งผลต่อความนิยมในการใชน้ ้าบาดาลของชาวบา้นท่ีลดลง โดยหนัไป
ใชร้ะบบคลองส่งน ้าท่ีรัฐเป็นผูจ้ดัสรรใหแ้ทน  

 
ภาพท่ี 5.54 ลกัษณะสภาพแวดลอ้มของคลองชลประทานท่ีไหลผา่นยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ด 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

การจดัสร้างคลองชลประทานดงักล่าว ยงัน ามาซ่ึงองค์ประกอบของเมืองท่ีเกิดข้ึนในเวลาท่ี
ไล่เล่ียกนั นัน่คือการพฒันาเส้นทางสัญจรทั้งสองฟากคลองควบคู่ไปดว้ย โดยระบบคลองและถนนจะ
พาดผา่นเชิงดอยวดัพระธาตุดอยสะเก็ดทางดา้นทิศตะวนัตก ยาวลงไปทางดา้นทิศใตข้องเมือง ท าให้
ลกัษณะโครงข่ายเส้นทางสัญจรมีความเช่ือมโยงกนัทั้งเส้นทางสัญจรหลกัในอดีต (ทางหลวงแผน่ดิน
หมายเลข 1014) ท่ีท าหนา้ท่ีเช่ือมเขตเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ดเขา้กบัเมืองสันก าแพงและเมืองล าพูน 

                                                        
68
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เส้นทางสัญจรสายรอง (ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1007) เช่ือมเขตเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ดเขา้กบั
เมืองเชียงใหม่ และเส้นทางยอ่ยภายในชุมชนเป็นการเช่ือมพื้นท่ีเศรษฐกิจของเมืองเขา้กบัชุมชนอ่ืนๆท่ี
อยู่โดยรอบ โดยท่ีมีเส้นทางสายดอยสะเก็ด-น ้ าพุร้อนสันก าแพง เป็นเส้นทางการคา้เม่ียงท่ีส าคญัใน
อดีต เส้นทางสัญจรท่ีส าคญัของเมืองจะวางตวัอยู่ในแนวทิศเหนือ-ใต ้และมีระบบตรอกซอยเป็น
ตวัเช่ือมถนนหลกัทุกสายเขา้ดว้ยกนั ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 118 สายเชียงใหม่-สันป่าสัก เส้นทาง
สัญจรท่ีกระจายตวัอย่างทัว่ถึง มีส่วนช่วยกระตุน้เศรษฐกิจและเป็นตวัแปรหน่ึงท่ีท าให้ชุมชนท่ีพกั
อาศยัยา่นการคา้ขยายตวัไปทางตอนเหนือและท่ีราบเชิงเขาดา้นตะวนัออกมากยิ่งข้ึน ในขณะท่ีชุมชน
ป่าคามีอตัราการเติบโตลดต ่าลง เม่ือพิจารณาจากองคป์ระกอบและการใชพ้ื้นท่ีเมืองแลว้จะพบวา่ การ
ขยายตวัของชุมชนเมืองดอยสะเก็ดเร่ิมประสบกบัขอ้จ ากดัหลากหลาย ไม่วา่จะเป็นพื้นท่ีทางตอนใต้
ของยา่นเศรษฐกิจท่ีไดถู้กใชส้อยเพื่อเป็นสถานท่ีราชการและท่ีตั้งโรงงานอุตสาหกรรม ทางตะวนัตก
เป็นพื้นท่ีเกษตรกรรมและเส้นทางคมนาคมขนาดใหญ่ 

รูปแบบของเศรษฐกิจการคา้และองคป์ระกอบชุมชนท่ีปรับเปล่ียนตามกระแสสังคม อนัเป็น
ผลสืบเน่ืองมาจากการด าเนินนโยบายพฒันาเศรษฐกิจของภาครัฐ ท าให้ภายหลงัปีพ.ศ. 2527 ท่ีการคา้
ขายแบบคาราวานววัต่างมา้ต่างหมดบทบาทลงอยา่งส้ินเชิง และถูกแทนท่ีดว้ยระบบการขนส่งแบบ
ใหม่ดงัท่ีไดก้ล่าวมาขา้งตน้ ส่งผลเชิงประจกัษใ์ห้พื้นท่ีตลาดขยายตวัและปรากฏการปลูกสร้างอาคาร
เรือนคา้ท่ีเพิ่มจ านวนมากข้ึนบนพื้นท่ีริมเส้นทางสัญจร นับตั้งแต่บริเวณเชิงดอยซ่ึงเป็นบริเวณหัว
ตลาดผดุงดอยแดนไล่ลงมาในเป็นเส้นตรงในแนวทิศตะวนัออก-ตะวนัตก โดยลกัษณะการกระจายตวั
ของเรือนร้านคา้จะเร่ิมเบาบางลงเม่ือออกห่างจากพื้นท่ีตลาด โดยท่ีอาคารเรือนคา้เป็นเรือนคา้ขาย 2 
ชั้น ขนาดความกวา้ง 4 ช่วงเสา ช่วงละ 3.00 เมตร โครงสร้างอาคารมีลกัษณะร่วมสมยัและมีการน า
วสัดุก่อสร้างสมยัใหม่เขา้มาประยกุตใ์ชก้บัอาคารมากข้ึน ซ่ึงจะเห็นไดจ้ากลกัษณะการก่อสร้างอาคาร
ชั้นล่างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก ส่วนโครงสร้างชั้นบนเป็นไมเ้น้ือแข็ง ผนงัอาคารดา้นล่างและดา้นบน
เป็นผนงัไม-้โครงเคร่าไมเ้น้ือแข็ง กรอบอาคารของผนงัชั้นบนมีการออกแบบให้ยืดหดแตกต่างกนั 
เพื่อก่อให้เกิดเป็นพื้นท่ีระเบียง หลังคาทรงจัว่ท่ีมีการซ้อนปีกหลังคารองไวข้า้งใตต้วัหลงัคา พื้น
อาคารมกัมีความสูงเท่ากบัระดบัพื้นถนน บริเวณดา้นหน้าเวน้ระยะทางเทา้กวา้งประมาณ 0.50-1.00 
เมตร ช่องเปิดส่วนพื้นท่ีเพื่อการคา้ดา้นล่างใชป้ระตูบานเฟ้ียมไมท่ี้สูงจรดใตท้อ้งคาน โดยเหนือบาน
ประตูข้ึนไปมีช่องแสงกระจกใสติดตาย ช่องเปิดอาคารชั้นบนทั้งหมดเป็นบานเปิดไมท่ี้มีช่องบาน
เกล็ดไมร้ะบายอากาศอยูเ่หนือบานหนา้ต่าง70  
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 วไิลวรรณ ทองสวา่ง. สัมภาษณ์, 2 สิงหาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.55 ภาพภูมิทศัน์ของและลกัษณะเรือนคา้บนถนนทางข้ึนวดัพระธาตุดอยสะเก็ด ปีพ.ศ. 2515 
ท่ีมา : http://www.kmarts.rmutl.ac.th/forum/index.php?topic=572.0 เขา้ถึงเม่ือ 9 พฤษภาคม 2557 

 
ภาพท่ี 5.56 ภาพตวัอยา่งอาคารเรือนคา้ในยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ด 

ในช่วงปีพ.ศ. 2500-252071 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. 
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 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 284 และ 286. 
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ภาพท่ี 5.57 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองดอยสะเก็ดปีพ.ศ. 2500-2560 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองดอยสะเก็ด 

 
ภาพท่ี 5.58 พฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ดราวปีพ.ศ. 2530 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองดอยสะเก็ด 
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5.3.5. พฒันาการของเมืองดอยสะเก็ดยุคเกษตรพาณิชยแ์ละอุตสาหกรรม (พ.ศ. 2525-2544) 
ราคาพืชผลในภาคเกษตรท่ีลดต ่าลงอย่างต่อเน่ือง ได้ส่งผลกระทบต่ออัตราการจับจ่ายและภาค
เศรษฐกิจของเมืองดอยสะเก็ดโดยรวมท่ีถดถอยลงอย่างเห็นไดช้ดั ท าให้ภาครัฐจึงแสวงหาแนวทาง
กระตุน้เศรษฐกิจดว้ยนโยบายสนบัสนุนให้มีการสร้างพื้นท่ีการท่องเท่ียวใหม่ข้ึน จากความตอ้งการ
สถานท่ีท่องเท่ียวทางธรรมชาติท่ีขาดแคลน ในนาม “หนองบวัพระเจ้าหลวง” โดยตั้งอยู่ทางทิศ
ตะวนัออกเฉียงเหนือ ห่างจากตวัอ าเภอไปราว 3 กิโลเมตร สภาพแวดลอ้มท่ีสมบูรณ์และทศันียภาพท่ี
สวยงามช่วยส่งให้หนองบวัพระเจา้หลวงไดรั้บความนิยมอย่างรวดเร็ว กระทัง่มีการประชาสัมพนัธ์
จากภาครัฐและมีการวางแผนให้สถานท่ีท่องเท่ียวดงักล่าวพฒันาสู่การเป็นพื้นท่ีเศรษฐกิจแห่งใหม่
ของเมือง แต่ในช่วงเวลาต่อมาภาวะเศรษฐกิจท่ีตกต ่าอยา่งต่อเน่ือง ประกอบกบัสภาวะความแห้งแลง้
อยา่งรุนแรง ไดท้  าใหก้ารท่องเท่ียวหนองบวัพระเจา้หลวงซบเซาลง และถึงแมจ้ะมีความพยายามพลิก
ฟ้ืนสถานการณ์เพียงใดก็ไม่สามารถท าได ้เน่ืองจากการเกิดข้ึนของสถานท่ีท่องเท่ียวแห่งใหม่ท่ีเกิดข้ึน
อยา่งต่อเน่ือง ประกอบกบัความตอ้งการสถานท่ีท่องเท่ียวของนกัท่องเท่ียวท่ีเปล่ียนไป  

ความเจริญดา้นเทคโนโลยีและนวตักรรมการก่อสร้าง ท่ีแผ่ขยายเขา้มาพร้อมกบัการพฒันา
โครงข่ายเส้นทางสัญจรและระบบทุนนิยม อาคารพาณิชยส์มยัใหม่จึงถูกปลูกข้ึนเพื่อสนบัสนุนธุรกิจ
สินคา้ประเภทเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าต่างๆ และจกัรยานยนต ์ของกลุ่มตระกูล “ชยัมงคล” และตระกูล “เจริญ
เมือง” ซ่ึงมีบทบาทส าคญัต่อการเปล่ียนผ่านพฤติกรรมการคมนาคมของผูค้นและเศรษฐกิจของเมือง
ดอยสะเก็ดค่อนขา้งมาก อาคารส่วนใหญ่ใช้โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนงัแบบก่ออิฐฉาบปูน
เรียบทาสี หลงัคาแบน พื้นท่ีภายในอาคารชั้นล่างกวา้งขวางและมีขนาดใหญ่กวา่อาคารเรือนคา้เกือบ 1 
เท่าตวั ทั้งน้ีเป็นไปเพื่อใชร้องรับสินคา้มากมายท่ีจะน ามาจดัแสดง อาคารพาณิชยส์มยัใหม่ท่ีเกิดข้ึน
ช่วงแรก ตั้งอยูบ่นทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1007 ซ่ึงเป็นการเลือกท่ีตั้งอาคารเพื่อบนท าเลท่ีทุกคน
สามารถมองเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน เม่ือสัญจรผ่านไปมาหากตอ้งการมุ่งเขา้สู่ตวัเมืองเชียงใหม่หรือกลบั
จากตวัเมืองเชียงใหม่มายงัดอยสะเก็ด อาคารพาณิชยส์มยัใหม่บางส่วนยงัตั้งอยูบ่นทางหลวงแผน่ดิน
หมายเลข 1014 เน่ืองจากเป็นเส้นทางเช่ือมต่อกบัชุมชนรอบนอกและเมืองสันก าแพง หากแต่ยงัมี
จ านวนนอ้ยกวา่ถนนอีกสายท่ีกล่าวมาขา้งตน้กวา่เท่าตวั72 
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 จริยาภรณ์ เรืองกาญจน์. สัมภาษณ์, 2 สิงหาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.59 ภาพตวัอยา่งอาคารเรือนคา้ในยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ด 

ในช่วงปีพ.ศ. 2520-254073 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

5.3.6. พฒันาการของเมืองดอยสะเก็ดยุคการท่องเท่ียวและเทคโนโลยี (พ.ศ. 2544-2560) การ
พฒันาทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 118 โดยการขยายเส้นทาง 8 เลน ท่ีเกิดข้ึนในราวปีพ.ศ. 2550 ได้
ส่งผลใหมี้การติดต่อเดินทางคา้ขายระหวา่งเมืองเชียงใหม่-เชียงรายไดอ้ยา่งสะดวกสบายมากยิ่งข้ึน แต่
มิไดส่้งผลต่อการขยายตวัทางเศรษฐกิจและการขยายตวัของเน้ือเมืองแต่อย่างใด74 ดอยสะเก็ดท่ีใน
ขณะน้ีมีสถานะเสมือนเมืองทางผา่น ไดถู้กพฒันาให้เป็นเมืองแห่งการพกัผอ่นและเป็นพื้นท่ีท่ีรองรับ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรขนาดเล็ก-กลาง หรือแมก้ระทัง่ธุรกิจลองสเตยห์รือการ
ท่องเท่ียวเเบบพ านกัระยะยาว (Long Stay) ท่ีพร้อมเตรียมรับการเปล่ียนแปลงท่ีเร่ิมเขา้สู่สังคมผูสู้งอาย ุ
โดยท่ีมีลูกคา้ส่วนใหญ่เป็นนกัท่องเท่ียวยุโรปและอเมริกา ทั้งจากสวีเดน, นอร์เวย,์ สวิสเซอร์แลนด ์
ช่ืนชอบท าเลท่ีเงียบสงบ บรรยากาศดี75 ในดา้นของตลาดสดดอยสะเก็ดยงัคงท าหนา้ท่ีเป็นศูนยก์ลาง

                                                        
73

 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 285 และ 287. 
74 ชะลอทางคู่"เด่นชัย-เชียงของ"-เพิม่รถไฟเช่ือม"เชียงราย". [ออนไลน์]. เขา้ถึงไดจ้าก : 
http://www.prachachat.net/news_detail.php?newsid=1428482734 สืบคน้ 4 กรกฎาคม 2558. 
75 ธุรกจิแห่งอนาคต!ส่อง“ลองสเตย์เพือ่ผู้สูงอายุ"ในเชียงใหม่ รองรับต่างชาติอยู่นาน-เงินหนัก!. [ออนไลน์]. เขา้ถึง
ไดจ้าก : http://www.prachachat.net/news_detail.php?newsid=1467025308 สืบคน้ 19 กรกฎาคม 2560. และ รู้
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ทางการคา้ท่ีส าคญัเร่ือยมา แมจ้ะมีการปรับเปล่ียนลกัษณะการคา้ไปตามยุคสมยั แต่ยงัคงเนน้การซ้ือ
ขายของสดและอาคารปรุงส าเร็จเร่ือยมา กระทัง่มีการปรับปรุงพฒันาตลาดในราวปีพ.ศ. 2545 โดยมี
การร้ือสร้างอาคารเดิมใหส่้วนอาคารใหม่มีโครงสร้างท่ีแข็งแรงทนทาน พื้นตลาดและแผงขายของถูก
จดัผงัใหม่อยา่งเป็นระเบียบและสะอาดเรียบร้อย เพื่อกระตุน้การจบัจ่ายและเพิ่มความสามารถในการ
ดึงดูดผูซ้ื้อท่ีอยูห่่างไกล การลงทุนภาคการคา้ปลีกของกลุ่มธุรกิจคา้ปลีกสมยัใหม่ท่ีเขา้มาท าการคา้ใน
ราวปีพ.ศ. 2556 อยูห่่างออกไปทางฟากตะวนัตกของตลาดสดดอยสะเก็ดราว 500 เมตร ส่งผลกระทบ
ต่อกิจการคา้ปลีกท่ีอยูโ่ดยรอบตลาด หากแต่มิไดก้ระทบกบักลุ่มผูค้า้ของสดภายในตลาดมากนกั76 

 

                                                                                                                                                                   
หรือไม่? ชาวต่างชาติชอบซื้อที่อ ยู่อาศัย ย่านไหนในเชียงใหม่ . [ออนไลน์ ] .  เข้า ถึงได้จาก  : 
http://baania.com/th/articleรู้หรือไม่? ชาวต่างชาติชอบซ้ือท่ีอยู่อาศยั ย่านไหนในเชียงใหม่ สืบคน้ 19 กรกฎาคม 
2560. 
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 จริยาภรณ์ เรืองกาญจน์. สัมภาษณ์, 2 สิงหาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.60 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ดปีพ.ศ. 2560 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองดอยสะเก็ด 

 
ภาพท่ี 5.61 ลกัษณะภูมิทศัน์ยา่นเศรษฐกิจ (ซา้ย) ลกัษณะภูมิทศัน์ส่วนราชการ (กลาง)  

และลกัษณะภูมิทศัน์เขตท่ีอยูอ่าศยัของเมืองดอยสะเก็ด (ขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

จากการวิเคราะห์ขอ้มูลทั้งหมดขา้งตน้ ผูว้ิจยัไดท้  าการสรุปแผนท่ีพฒันาการย่านเศรษฐกิจ
เมืองดอยสะเก็ด (ดูภาพท่ี 5.62) และสร้างแผนผงัแสดงความสัมพนัธ์ระหวา่งปัจจยัและอิทธิพลดา้น
เศรษฐกิจ-สังคม ท่ีส่งผลต่อโครงสร้างสัณฐานและองคป์ระกอบของสถาปัตยกรรมเมือง โดยเฉพาะ
สถาปัตยกรรมเรือนคา้ในแต่ละยุคสมยั เพื่อเป็นการท าความเขา้ใจถึงพฒันาการเรือนคา้หรืออาคาร
พาณิชยท่ี์เกิดความเปล่ียนแปลงไปในแต่ละช่วงเวลา (ดูภาพท่ี 5.63) 
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ภาพท่ี 5.62 แผนท่ีสรุปพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองดอยสะเก็ด 

ท่ีมา : ผูว้ิจยั. ปรับปรุงจากการวิเคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองดอยสะเก็ด 
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5.4. ก าเนิดและพฒันาการของเมืองสันก าแพง 
5.4.1. องค์ประกอบของสถาปัตยกรรมเมืองท่ีส าคญัภายในย่านเศรษฐกิจเมืองสันก าแพง 

ลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดินและการกระจายตวัของอาคารประเภทต่างๆ ภายในย่านเศรษฐกิจของ
เมืองสันก าแพงในปัจจุบนั ยงัคงสามารถพบเห็นอาคารเรือนคา้และอาคารพาณิชย์กระจายตวัอยู่
บริเวณริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1014 และริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1006 บา้นพกัอาศยั
โดยส่วนใหญ่อยู่ในเขตพื้นท่ีศูนยก์ลางชุมชน โดยกระจายตวัลึกเขา้ไปดา้นในใกล้พื้นท่ีการเกษตร 
โดยอาศยัโครงข่ายทางสัญจรแบบตรอกซอยในการเขา้ถึง ท าให้โครงข่ายทางสัญจรในภาพรูปมี
ลกัษณะเป็นแบบกา้งปลา มีศาสนสถานท่ีส าคญัคือ “วดับ่อสร้าง” อยู่ทางตอนเหนือของชุมชน (หัว
บา้น) ฝ่ังตรงขา้มเป็นท่ีตั้งของโรงเรียนบา้นบ่อสร้าง ศูนยก์ลางเศรษฐกิจเดิมของชุมชนทั้งตลาดบ่อ
สร้างและศูนยอุ์ตสาหกรรมท าร่มบ่อสร้าง (สหกรณ์ร่มบ่อสร้าง) ตั้งอยูเ่ยื้องกนับริเวณใจกลางชุมชน 
ส่วนศูนยก์ลางเศรษฐกิจใหม่ ทั้งศูนยค์า้ส่งบ่อสร้าง ศูนยห์ัตถกรรมท าร่ม เปรมประชา-คอลเลคชั่น 
(ศูนยค์า้ปลีก-ส่งเคร่ืองเคลือบและเซรามิค) ตลาดอุย้ทา และตลาดศรียนต ์ลว้นแลว้แต่มีท่ีตั้งอยูริ่มทาง
หลวงแผน่ดินหมายเลข 1006 และบริเวณทางแยกท่ีทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1014 ตดัผา่น ท่ีใน
อดีตบริเวณดงักล่าวถือเป็นพื้นท่ีทา้ยบา้น ภายในชุมชนมีบ่อน ้ าท่ีมีความส าคญัทางประวติัศาสตร์
ชุมชนอยู่ 2 แห่ง คือ บ่อน ้ าท่ีใช้ในตลาดบ่อสร้าง และบ่อน ้ าท่ีถูกสร้างข้ึนใหม่เพื่อเลียนแบบบ่อน ้ า
ศกัด์ิสิทธ์ิเดิมซ่ึงตั้งอยู่ภายในวดับ่อสร้าง พื้นท่ีเกษตรกรรมแทบทั้งหมดมกัอยู่ลึกเขา้ไปดา้นในถนน 
ซ่ึงเป็นพื้นท่ีดา้นหลงัของยา่นท่ีอยูอ่าศยั เวน้แต่ทางตอนใตข้องเมืองท่ียงัคงสภาพการใช้พื้นท่ีเดิมอยู ่
โรงงานอุตสาหกรรมขนาดใหญ่กระจุกตวัอยูบ่ริเวณทางทิศตะวนัตกของเมือง ใกลท้างหลวงแผน่ดิน
หมายเลข 1006 อนัเป็นผลมาจากการวางแผนโครงการให้มีความสะดวกสบายในการขนถ่ายสินคา้
และวตัถุดิบ ระหวา่งเมืองเชียงใหม่กบัเมืองสันก าแพงไดอ้ยา่งรวดเร็วมากยิ่งข้ึน อาคารเพื่อการคา้ท่ีใช้
เป็นตวัอย่างในการศึกษา กระจายตวัอยู่ตามรายทางของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1014 โดยส่วน
ใหญ่มีท่ีตั้งอยูใ่กลก้บัวดับ่อสร้างและตลาดบ่อสร้าง (ดูภาพประกอบท่ี 5.64-5.65) 
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ภาพท่ี 5.64 แผนท่ีแสดงองคป์ระกอบสถาปัตยกรรมเมืองท่ีส าคญัในยา่นเศรษฐกิจเมืองสันก าแพง 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันก าแพง
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ภาพท่ี 5.65 แผนท่ีแสดงภาพรวมลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน (1) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการพาณิชย ์(2) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อเป็นสถานท่ีราชการ (3) 

การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อเป็นศาสนสถาน (4) ลกัษณะเส้นทางสัญจร (5) และลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยูอ่าศยั (6) 
การใชป้ระโยชน์ท่ีดินส าหรับอุตสาหกรรม (7) และลกัษณะแหล่งน ้ าและพ้ืนท่ีท าการเกษตรในยา่นเศรษฐกิจเมืองสันก าแพง (ขวาล่าง) 

ท่ีมา : ผูว้ิจยั. ปรับปรุงจาก ส านกัโยธาธิการและผงัเมือง, 2555. 
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5.4.2. ลกัษณะเศรษฐกิจ-สังคมเมืองสันก าแพงยุคก่อนการปรับเปล่ียนสู่ระบบทุนนิยม และ
ยุคระบบทุนนิยม (ก่อนพ.ศ. 2442-2504) เมืองสันก าแพงเป็นเมืองท่ีมีอายุเก่าแก่กวา่ 200 ปี เป็นถ่ินท่ี
อยูข่องกลุ่มชาติพนัธ์ุอนัหลากหลาย ทั้งชาวไทใหญ่ ไทเขิน ไทล้ือ ไทยอง และคนเมืองเช้ือสายลาว ท่ี
มีการสันนิษฐานวา่ส่วนใหญ่ไดอ้พยพยา้ยถ่ินมาจากพนันาภูเลา แขวงเมืองเชียงแสน โดยตั้งถ่ินฐาน
บริเวณแม่น ้ าแม่ออน และมีการก่อตั้งชุมชนบา้นแม่ออนข้ึนในเวลาต่อมา77 ชาวบา้นด ารงชีพดว้ยวิถี
การเกษตรโดยเฉพาะการปลูกขา้ว การขยายตวัของชุมชนบา้นแม่ออนเกิดข้ึนอยา่งรวดเร็ว และส่งผล
ให้ไดรั้บการยกฐานะเป็น “แขวงแม่ออน” ในปีพ.ศ. 2445 และมีการแผ่ขยายอาณาเขตไปยงัพื้นท่ีท่ี
ราบลุ่มล าพูน โดยเฉพาะชุมชนบ้านธิ จงัหวดัล าพูน เหตุการณ์ความไม่สงบท่ีเกิดจากโจรฮอ้ เป็น
สาเหตุท่ีท าให้เกิดการถอยร่นการตั้งถ่ินฐานให้เขา้มาอยู่ในเขตพื้นท่ีเมืองสันก าแพง ท่ีมีหลกัฐานว่า
เกิดการรวมกลุ่มเป็นชุมชนข้ึนทางตะวนัตกของวดัเชียงแสนในปัจจุบนั เรียกวา่ “บา้นบ่อสร้าง”78 ใน
เขตพื้นท่ีชุมชนบ่อสร้าง อนัเป็นชุมชนแรกของย่านเศรษฐกิจเมืองสันก าแพง มีเร่ืองเล่าขานต านาน
เก่ียวกบับ่อน ้ าศกัด์ิสิทธ์ิท่ีตั้งอยูก่ลางดงไมไ้ผซ่าง ท่ีในทุกวนัข้ึน 15 ค ่า หรือวนัข้ึน 8 ค ่า จะปรากฏมี
เสียงฆอ้ง เสียงกลอง และเสียงแห่อึกทึก กลุ่มชาวบา้นท่ีเซาะหาซ่ึงแหล่งท่ีมาของเสียงจึงพบกบับ่อน ้ า
และปรากฏพระธาตุทองอร่ามลอยอยูเ่หนือปากบ่อ บ่อน ้ าดงักล่าวจึงไดรั้บการยกเป็นบ่อน ้ าศกัด์ิสิทธ์ิ 
บ่อน ้ าศกัด์ิสิทธ์ิท่ีอยู่กลางป่าไผ่ซางจึงถูกน ามาตั้งเป็นช่ือของชุมชน นามว่า “บ่อซาง” ปัจจุบนัเพี้ยน
กลายเป็น “บ่อสร้าง” บางเร่ืองเล่ากล่าวว่าเดิมสันก าแพงเป็นเมืองแร้นแคน้ ขาดแคลนซ่ึงแหล่งน ้ า
ธรรมชาติท่ีใชใ้นการด ารงชีพ ชาวบา้นต่างช่วยกนัเซาะแสวงหาทางท่ีจะไดม้าซ่ึงน ้ ากินน ้ าใช ้กระทัง่
เม่ือมีการพบตาน ้ าเขา้ จึงช่วยกนัขุดสร้างเป็นบ่อน ้ าข้ึนในชาวบา้นไดใ้ชร่้วมกนัและส่งผลให้เกิดเป็น
ชุมชนท่ีค่อยๆ ขยายตวัข้ึนในเวลาต่อมา เป็นท่ีมาของค าวา่ “บ่อสร้าง” ท่ีหมายถึง บ่อน ้ าท่ีช่วยก่อร่าง
สร้างชุมชนข้ึน79 โดยชุมชนก่อรูปข้ึนโดยรอบแหล่งน ้าท่ีถูกขดุข้ึนในรูปบ่อน ้า อนัเป็นผลมาจากสภาพ
ภูมิประเทศแบบท่ีราบสูงและไม่มีแม่น ้าไหลผา่น ท าใหส้ภาพแวดลอ้มโดยรอบค่อนขา้งแห้งแลง้ ส่วน
ในแง่การใชท้รัพยากรแหล่งน ้ า ก่อนปีพ.ศ. 2500 ตอ้งอาศยัน ้ าด่ืมน ้ าใชจ้ากบ่อน ้ านอกเขตชุมชนท่ีอยู่
ไกลออกไปบริเวณกลางทุ่งนา ส่วนบ่อน ้ าบริเวณตลาดบ่อสร้างท่ีขุดข้ึนภายหลงั เป็นบ่อน ้ าท่ีเนน้ใช้
งานส าหรับการกินด่ืมภายในพื้นท่ีตลาดเท่านั้น ทั้งน้ีบ่อน ้ าเก่าแก่ท่ีสร้างข้ึนตั้งแต่เร่ิมก่อตั้งชุมชนไม่
ปรากฏหลกัฐานแน่ชดัวา่อยูท่ี่ใด หากแต่ไดมี้การจดัสร้างบ่อน ้าเลียนแบบไวใ้นศาลาวดับ่อสร้าง ความ

                                                        
77 บุปผา คุณยศยิง่. สันก าแพง, เมอืง. สารานุกรมวฒันธรรมไทย ภาคเหนือ 13, 2542. หนา้ 6767. 
78 นันทวดี สังข์แดง. กระบวนการเรียนรู้ที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงอาชีพ. สาขาวิชาการศึกษานอกระบบ 
ศึกษาศาสตร์มหาบณัฑิต มหาวทิยาลยัเชียงใหม่, 2542. หนา้ 34. 
79 นายสมศกัด์ิ บุญตนัจีน, สัมภาษณ์, 2 สิงหาคม 2559. 
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กวา้งปากบ่อมีเส้นผา่ศูนยก์ลางยาวประมาณ 3 เมตร เพื่อเป็นเอกลกัษณ์และระลึกถึงบ่อน ้ าศกัด์ิสิทธ์ิ
ของชุมชน80 

 
ภาพท่ี 5.66 บ่อน ้าเก่าของตลาดบ่อสร้าง (ซา้ย)  

บ่อน ้าโบราณท่ีถูกสร้างเลียนแบบ ตั้งอยูภ่ายในวดับ่อสร้าง (กลาง) และวดับ่อสร้าง (ขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั.  

  
ภาพท่ี 5.67 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสันก าแพง 

ก่อนปีพ.ศ. 2440 (ซา้ย) และปีพ.ศ. 2440 (ขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันก าแพง 

                                                        
80 นายสมศกัด์ิ บุญตนัจีน, สัมภาษณ์, 2 สิงหาคม 2559. 
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เศรษฐกิจชุมชนในยุคแรกเกิดข้ึนพร้อมกบัการเดินทางเพื่อการคา้ของกลุ่มคาราวานพ่อคา้ววั
ต่างมา้ ท่ีมีบทบาทส าคญัในการบุกเบิกเส้นทางการคา้ท่ีเช่ือมชุมชนบ่อสร้างกบัเมืองดอยสะเก็ดและ
หวัเมืองทางตะวนัออกข้ึน โดยลกัษณะเส้นทางการคา้ในช่วงแรกมีลกัษณะเป็นดินโคลนท่ีแคบเล็ก 
กวา้งพอท่ีจะใหว้วัต่างมา้ต่างสามารถเรียงแถวเดินทางไปไดเ้ท่านั้น เม่ือฤดูแลง้มาถึงผวิหนา้ของโคลน
เลนท่ีถูกความร้อนและลมแรงจะกลายสภาพเป็นฝุ่ นผง สร้างความเดือดร้อนให้ชาวบา้นเป็นอยา่งมาก 
ชุมชนท่ีขยบัขยายและกระจายตวัออกไปตามเส้นทางการคา้ภายหลงั จึงปรับตวัโดยการสร้างเรือนอยู่
อาศยัลึกเข้าไปจากถนนอย่างน้อย 5-10 เมตร โดยมีลักษณะร่วมเป็นอาคารไม้ยกใต้ถุนสูง81 
นอกจากนั้นเส้นทางการคา้สายดงักล่าวยงัส่งผลต่อระบบเศรษฐกิจการคา้ของชุมชนช่วงเร่ิมก่อร่าง
สร้างเมือง ส่วนใหญ่กระจุกตวับริเวณหัวบา้นซ่ึงอยู่ดา้นทิศเหนือของเมือง มีตลาดบ่อสร้างอายุกว่า 
100 ปี ในช่วงตอ้นศตวรรษท่ี 24 เป็นพื้นท่ีเศรษฐกิจส าคญัของเมือง ชาวบา้นมกัน าพืชผกัและของป่า
มาคา้ขายแลกเปล่ียน82 เดิมเป็นพื้นป่ากลว้ยท่ีแผว้ถางเพื่อใชส้ าหรับเป็นพื้นท่ีคา้ขายชัว่คราวแบบแบ
ขายกบัพื้นและแบบนัง่แคร่ โดยผูค้า้จะวางขายของเรียงยาวไปตามถนน การคา้ขายท่ีคึกคกัท าให้อาณา
บริเวณของตลาดขยายตวัใหญ่กว่าพื้นท่ีตลาดในปัจจุบนักว่าเท่าตวั และกินพื้นท่ีทั้งสองฟากถนน 
การคา้ขายเป็นแบบถอ้ยทีถอ้ยอาศยั ไม่มุ่งเนน้การคา้แบบหวงัผลก าไร พ่อคา้ววัต่างมา้ต่างท่ีมาคา้ขาย
มกัอาศยัการนอนแรมอยู่ในบริเวณตลาดเป็นระยะเวลา 3-4 วนั ก่อนจะเดินทางกลบั สัตวบ์รรทุก
ทั้งหลายจะถูกมดัไวก้บัซ่ีไมด้า้นหนา้ตลาด ท าให้พื้นท่ีประชิดถนนถูกก าหนดให้เป็นลานโล่งขนาด
เล็ก นอกจากน้ีตลาดบ่อสร้างยงัมีไม้หมายถ่ินท่ีเป็นสัญลักษณ์ของตลาดคือตน้มะขามขนาดใหญ่ 
ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นหนา้ตลาด ซ่ึงในปัจจุบนัไม่ปรากฏใหเ้ห็นแลว้ รวมทั้งยงัมีบ่อน ้าท่ีสามารถใชส้ าหรับ
อุปโภคบริโภคได ้ปัจจุบนัปรากฏให้เห็นอยู่ในอาคารพาณิชยฝ่ั์งตรงขา้มตลาด ต่อมาในปีพ.ศ. 2446 
ทางราชการไดย้า้ยท่ีท าการแขวงแม่ออนมาปลูกสร้างยงับา้นสันก าแพงและเรียกช่ืออ าเภอตามสถาน
ท่ีตั้งวา่ “อ าเภอสันก าแพง”83  

                                                        
81 เพ่ิงอา้ง. 
82 น ้ าเพชร ชาเทพ. พัฒนาการทางพืน้ที่ของโครงสร้างการค้าและการปรับตัวของธุรกิจค้าปลีกชานเมืองภายใต้
กระแสโลกาภิวัฒน์ : กรณีศึกษาเทศบาลต าบลต้นเปา อ าเภอสันก าแพง จังหวัดเชียงใหม่. ปริญญาวิทยาศาสตร
มหาบณัฑิต (ภูมิศาสตร์) มหาวทิยาลยัเชียงใหม่, 2553. หนา้ 161-167. 
83 บุปผา คุณยศยิง่. สันก าแพง, อ าเภอ. สารานุกรมวฒันธรรมไทย ภาคเหนือ 13, 2542. หนา้ 6767. 
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ภาพท่ี 5.68 แผนท่ีแสดงการเปล่ียนแปลงท่ีตั้งชุมชนและศูนยก์ลางดา้นการปกครอง- 

ของเมืองสันก าแพงตั้งแต่ก่อนปีพ.ศ. 2445-2560 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรับปรุงจาก https://www.google.co.th/maps เขา้ถึงเม่ือ 1 กรกฎาคม 2560. 

ในปีพ.ศ. 2484 กิจการท าร่มสามารถถือไดว้่าเป็นเศรษฐกิจหลกัท่ีขบัเคล่ือนชุมชน ซ่ึงความ
รุ่งเรืองน้ีสามารถสังเกตไดจ้ากการรวมกลุ่มจดัตั้งสหกรณ์ร่มบ่อสร้างข้ึน ราวปีพ.ศ. 2479 พื้นท่ีอยู่
อาศยัยงัคงกระจุกตวักนัอยูร่อบๆ บริเวณท่ีตั้งของตลาดบ่อสร้าง84 นอกฤดูการเกษตรชาวบา้นนิยมท า
ร่มกระดาษสาท่ีในต่อมาถูกเรียกวา่ “ร่มบ่อสร้าง” ส าหรับใช้เองและคา้ขายแลกเปล่ียนกบัขา้ว เกลือ 
กบัพ่อคา้ววัต่างมา้ต่างท่ีผ่านมาในพื้นท่ี ความเจริญของบา้นบ่อสร้างจากช่ือเสียงและการคา้ร่ม เป็น
ปัจจยัหน่ึงท่ีท าให้ผูค้นจากเมืองเชียงใหม่อพยพออกมาจากพื้นท่ีเน่ืองจากเหตุผลดา้นความปลอดภยั
ในสมยัสงครามโลกคร้ังท่ี 2 ประชากรในพื้นท่ีเพิ่มจ านวนข้ึนอยา่งต่อเน่ือง ส่งผลต่อจ านวนแรงงาน
การผลิตในครัวเรือนท่ีมีเพิ่มมากข้ึน เศรษฐกิจการค้าในพื้นท่ีเมืองสันก าแพงและชุมชนบ่อสร้าง
ขบัเคล่ือนโดยตระกูล “ไซยชาวงค์” ตน้ตระกูล “เปรมประชา” ตระกูลบุญตนัจีน ตุย้ทา มุงเลย เป็น
ตน้85  

                                                        
84 นายมานิตย ์ชูยกป่ิน, สัมภาษณ์, 8 สิงหาคม 2559. 
85 นายสมศกัด์ิ บุญตนัจีน, สัมภาษณ์, 2 สิงหาคม 2559. 
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นอกจากน้ีช่วงเวลาดงักล่าวยงัมีความเปล่ียนแปลงทางกายภาพของเน้ือเมืองและลกัษณะทาง
สถาปัตยกรรมเรือนคา้เป็นอยา่งมาก กล่าวคือท่ีดินวา่งเปล่าบริเวณริมถนนส่วนใหญ่จะถูกพฒันาเพื่อ
ปลูกสร้างอาคารเพื่อการคา้ โดยมีการสันนิษฐานวา่สถาปัตยกรรมเรือนคา้ท่ีเกิดข้ึนในช่วงน้ี เป็นของ
กลุ่มพ่อคา้ชาวจีนท่ีอพยพจากตวัเมืองเชียงใหม่ เพื่อหนีภยัสงครามมาในช่วงหลงัปีพ.ศ. 2485 ซ่ึง
ลกัษณะอาคารส่วนใหญ่เป็นเรือนแป ท่ีกระจุกตวัอยูบ่ริเวณตลาดบ่อสร้างและแผข่ยายลงมาทางตอน
ใตข้องตลาด เน่ืองจากมีความเปล่ียนแปลงลกัษณะทางเศรษฐกิจ ท่ีเร่ิมมีการติดต่อซ้ือขายกบัเมือง
เชียงใหม่และหวัเมืองทางตอนใตม้ากกวา่เมืองดอยสะเก็ดท่ีเป็นเมืองพี่เมืองน้องทางตอนเหนือ ส่วน
ชาวบา้นในพื้นท่ียงัคงวิถีชีวิตปกติ หากเพียงแต่การท าร่มท่ีเร่ิมไดรั้บความนิยม ท ามีการประยุกต์ใช้
พื้นท่ีลานบา้นและใตถุ้นเรือนในการประกอบกิจการท าร่มและคา้ร่มใหแ้ก่ชาวบา้นต่างถ่ินท่ีผา่นไปมา
และนกัท่องเท่ียวชาวต่างชาติ86 

 
ภาพท่ี 5.69 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองสันก าแพง 

ช่วงปีพ.ศ. 2440-2480 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันก าแพง 

                                                        
86 เพ่ิงอา้ง. 
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ภาพท่ี 5.70 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสันก าแพงปีพ.ศ. 2480 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันก าแพง 

5.4.3. ลกัษณะเศรษฐกิจ-สังคมเมืองสันก าแพงยคุเร่งรัดพฒันาชนบท (พ.ศ. 2504-2524) ราวปี
พ.ศ. 2505-2506  เร่ิมมีนกัท่องเท่ียวชาวต่างชาติเขา้มาในพื้นท่ีท่ี ลกัษณะเป็นการเยี่ยมชมกิจการท าร่ม
ของงชาวบา้น โดยอาศยัการเดินตามทางเทา้ริมถนนลูกรังไปตามบา้น เศรษฐกิจชุมชนเร่ิมคึกคกัยิ่งข้ึน 
ส่งผลให้เร่ิมมีการสร้างร้านคา้เพื่อขายสินคา้หัตถกรรมในพื้นท่ีข้ึนโดยเฉพาะ และเป็นสาเหตุให้
ประชากรส่วนใหญ่ในพื้นท่ีประกอบอาชีพท างานหตัถกรรมร่มบ่อสร้างคิดเป็นจ านวนกวา่ร้อยละ 75 
เหตุผลสนับสนุนอ่ืนท่ีเอ้ือให้งานท าร่มเป็นท่ีนิยมคือ สภาวะขาดแคลนน ้ าท่ีใช้ในการเกษตร ราคา
ผลผลิตตกต ่า และการซ้ือขายเปล่ียนถ่ายท่ีดินท ากินสู่นายทุน นอกจากนั้นยงัมีการเขา้มารับซ้ือสินคา้
ทางการเกษตรของกลุ่มพ่อคา้ชาวจีน แต่ไม่ไดมี้การตั้งรกรากเพื่อท าการคา้แต่อย่างใด เน่ืองจากเป็น
การเขา้มารับซ้ือสินคา้เกษตรแปรรูปเพื่อน าไปขายในตวัเมืองเพียงอยา่งเดียว ปีพ.ศ. 2509-2510 เร่ิมมี
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การแบ่งอาณาบริเวณของชุมชนบ่อสร้างในรูปแบบ “ป๊อกบา้น” ออกเป็น 3 ป๊อก คือ หัวบา้น (ทิศ
เหนือของชุมชน) กลางบา้น และทา้ยบา้น (ทิศใตข้องชุมชน) โดยบริเวณหวับา้นเลยข้ึนไปทางดา้นทิศ
เหนือราว 100 เมตร อนัเป็นท่ีตั้งของตลาดบ่อสร้าง ถือเป็นพื้นท่ีศูนยก์ลางทางเศรษฐกิจของชุมชน
และมีความเจริญสูงสุด ทั้งการคา้ขายสินคา้อุปโภคบริโภค เส้ือผา้เคร่ืองนุ่งห่ม หรือแมก้ระทัง่งาน
หตัถกรรมของชุมชนอยา่งร่มบ่อสร้าง กิจการคา้ขายท่ีเจริญรุ่งเรืองส่งผลใหเ้กิดการด าเนินกิจการตลาด
แบบหุ้นส่วนโดยตระกูล “เปรมประชา” ท่ีมีพ่อขุนเปา เปรมประชาเป็นเจา้ของตลาด ลกัษณะตลาด
และสถาปัตยกรรมในตลาดบ่อสร้างเดิมเป็นเรือนแปท่ีปลูกเป็นแถวยาวลึกเขา้ไปท่ีดินทั้งสองฟาก
ถนน87 ราวปีพ.ศ. 2520-2525 การท่องเท่ียวแห่งประเทศไทยไดมี้การจดังานเทศกาลร่มบ่อสร้างเพื่อ
เป็นการประชาสัมพนัธ์ร่มบ่อสร้างให้เป็นท่ีรู้จักในวงกวา้งมากยิ่งข้ึน เป็นผลให้ในเวลาต่อมา
เศรษฐกิจการค้าเร่ิมถูกกระตุ้นจากแหล่งทุนภายนอก ร่มบ่อสร้างถูกเร่งให้มีการผลิตในรูปแบบ
อุตสาหกรรมมากข้ึน โดยอาศยัการผลิตแบบกระจายภาระงานให้กบัชุมชนอ่ืนๆ ในเมืองสันก าแพง 
ยงัผลใหช่้วงเวลาน้ีเร่ิมมีการเขา้มาของผูค้า้รายใหม่ท่ีสนใจท าธุรกิจการคา้ขายสินคา้หตัถอุตสาหกรรม
และตั้งร้านขายของช าในพื้นท่ี ความเปล่ียนแปลงของระบบการผลิตร่มและการเขา้มีบทบาทของ
ธุรกิจการท่องเท่ียว ส่งผลกระทบต่อลกัษณะทางกายภาพของเส้นทางคมนาคมขนส่งและตลาดมีการ
เปล่ียนแปลงไปอยา่งชดัเจน ในช่วงปีพ.ศ. 2523-2524  ทั้งเส้นทางการคา้ถูกพฒันาและปรับปรุงเป็น
ทางหลวงแผ่นดินในราวปี พ.ศ. 2523-2524 โดยมีเส้นทางการคา้ 2 สายท่ีไดรั้บการพฒันา คือ ทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 1006 เชียงใหม่-สันก าแพง และทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1014 บ่อสร้าง-
ดอยสะเก็ด รูปแบบผงัตลาด ลกัษณะการคา้ขาย และ วสัดุท่ีน ามาใช้สร้างตลาด เช่น คอนกรีต อิฐ
บล็อก และหลังคากระเบ้ืองลอน เป็นต้น ธุรกิจค้าปลีกท่ีอยู่ในรูปแบบร้านขายของช าเร่ิมเข้ามา
บทบาทในชุมชน ผูค้า้ส่วนใหญ่อาศยับา้นพกัของตนเป็นพื้นท่ีการคา้ ท่ีส่วนใหญ่แลว้จะตั้งอยู่อย่าง
กระจดักระจายและแทรกตวัภายในชุมชน88   

                                                        
87 นางบุญป๋ัน ทิพละ, สัมภาษณ์, 8 สิงหาคม 2559. 
88 นายมานิตย ์ชูยกป่ิน, สัมภาษณ์, 8 สิงหาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.71 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองสันก าแพงปีพ.ศ. 2480-2530 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันก าแพง 

 
ภาพท่ี 5.72 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสันก าแพงปีพ.ศ. 2500 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันก าแพง 
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5.4.4. ลกัษณะเศรษฐกิจ-สังคมเมืองสันก าแพงยุคเกษตรพาณิชยแ์ละอุตสาหกรรม (พ.ศ. 
2525-2544) ราวปี พ.ศ. 2528 ปรากฏธุรกิจประเภทร้านคา้-โรงงานเป็นกิจการท่ีมีส่วนการผลิตและจดั
จ าหน่ายอยู่ในพื้นท่ีเดียวกนั ลกัษณะเป็นศูนยสิ์นคา้หัตถกรรมและเป็นศูนยก์ารคา้ท่ีท าหน้าท่ีเป็น
แหล่งท่องเท่ียวในตวั เช่น เคร่ืองเงิน เคร่ืองป้ันดินเผา ไมแ้กะสลกั กระดาษสา และหตัถกรรมท าร่ม 
อาทิ “บา้นสุวรรณท าร่ม” หรือแมก้ระทัง่ “ศูนยห์ัตถกรรมร่มบ่อสร้าง” นอกจากน้ียงัมีบริษทัเคร่ือง
เคลือบเปรมประชา ท่ีก่อตั้ งโดยนายประศรี ศิริรังสี ในปี พ.ศ. 2529 ท่ีในปัจจุบันถือเป็นแหล่ง
อุตสาหกรรมขนาดใหญ่ของเมือง กิจการดังกล่าวเกิดลักษณะการค้าแบบใหม่ท่ีมุ่งเน้นความ
สะดวกสบายท่ีมุ่งเน้นให้แก่นักท่องเท่ียว ท่ีสามารถชมกรรมวิธีการผลิตและสามารถจบัจ่ายหาซ้ือ
ผลิตภณัฑ์ได้ในสถานท่ีเดียว ทั้งยงัเกิดการเปล่ียนแปลงระบบการซ้ือขายไปเป็นการค้าระหว่าง
ผูป้ระกอบการรายใหญ่ดว้ยกนัเอง89 

ต่อมานบัตั้งแต่ปีพ.ศ. 2530 รูปแบบการคา้เร่ิมพฒันาและมีความสัมพนัธ์กบัการท่องเท่ียวเชิง
การคา้มากยิ่งข้ึน ดงัจะเห็นไดจ้ากการก่อตั้ง “ตลาดอุย้ทา” ข้ึนในปีพ.ศ. 2532  โดยมีจุดประสงคเ์พื่อ
เป็นตลาดคา้ปลีกและเป็นพื้นท่ีส าหรับแลกเปล่ียนสินคา้ทั้งภายในและนอกพื้นท่ี ตลาดอุย้ทาถือไดว้า่
เป็นศูนยก์ลางทางการคา้ท่ีเช่ือมระหวา่งอ าเภอสันก าแพง-ดอยสะเก็ด-สารภีเขา้ดว้ยกนั ท าให้เกิดการ
ปรับเปล่ียนพื้นท่ีการค้าโดยพิจารณาถึงความส าคญัของศูนย์กลางการค้าปลีกและก าไรท่ีเกิดจาก
การคา้มากข้ึน จากเดิมท่ีอยูอ่ยา่งกระจดักระจายใหเ้กิดการกระจุกตวักนัอยา่งหนาแน่นบริเวณตรงขา้ม
ท่ีตั้งตลาดอุย้ทา ต่อมาในปี พ.ศ. 2533-2538 ความเจริญทางดา้นการคา้ในเขตพื้นท่ีอ าเภอสันก าแพงมี
มากข้ึน ท าให้พื้นท่ีศูนยก์ลางชุมชนยา้ยต าแหน่งจากบริเวณชุมชนดั้งเดิมคือตลาดบ่อสร้าง ไปสู่พื้นท่ี
ทา้ยบา้นซ่ึงเป็นพื้นท่ีท่ีอยูติ่ดกบัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1006 เชียงใหม่-สันก าแพง อนัเป็นผลมา
จากการเขา้ซ้ือท่ีดินของนายทุนบริเวณทางเขา้ทา้ยหมู่บา้นและสร้างอาคารพาณิชยข้ึ์นเพื่อแบ่งเช่า
ส าหรับท าการคา้90 

                                                        
89 น ้ าเพชร ชาเทพ. พัฒนาการทางพืน้ที่ของโครงสร้างการค้าและการปรับตัวของธุรกิจค้าปลีกชานเมืองภายใต้
กระแสโลกาภิวัฒน์ : กรณีศึกษาเทศบาลต าบลต้นเปา เมืองสันก าแพง จังหวัดเชียงใหม่. ปริญญาวิทยาศาสตร
มหาบณัฑิต (ภูมิศาสตร์) มหาวทิยาลยัเชียงใหม่, 2553. 
90 เพ่ิงอา้ง. 
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ภาพท่ี 5.73 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสันก าแพงปีพ.ศ. 2530 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันก าแพง 

การจดัการแข่งขนัซีเกมส์ คร้ังท่ี 18 ในปีพ.ศ. 2538 ท่ีจงัหวดัเชียงใหม่เป็นเจา้ภาพ ได้
ก่อใหเ้กิดการด าเนินการขยายทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1014 เช่ือมจากบริเวณทางแยกของถนน ไป
บรรจบกบัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1317 กลายเป็นบริเวณท่ีเรียกวา่ “ส่ีแยกบ่อสร้าง” เป็นผลให้เกิด
การเพิ่มช่องทางการสัญจรเขา้สู่เมืองสันก าแพงไดอ้ยา่งสะดวกสบาย ซ่ึงเป็นองคป์ระกอบของเมืองท่ี
ถูกสร้างข้ึนเพื่อรองรับและส่งเสริมให้เกิดการเพิ่มข้ึนของจ านวนนักท่องเท่ียวในเขตพื้นท่ีเมืองสัน
ก าแพง ทั้ งยงัถือเป็นเป็นแรงกระเพื่อมทางเศรษฐกิจระรอกใหญ่ เกิดเม็ดเงินจ านวนมหาศาลท่ี
ไหลเวียนในพื้นท่ี ทั้งยงัส่งผลต่อเน่ืองถึงการลงทุนดา้นอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่มนกัลงทุนจากนอก
พื้นท่ีโดยปรากฏให้เห็นในรูปแบบร้านสินค้าหัตถกรรม ร้านขายของท่ีระลึก แผงลอย  ความ
เปล่ียนแปลงดงักล่าวเกิดข้ึนในช่วงเดียวกนักบัท่ีมีการจดัตั้งโรงงานผลิตสินคา้หตัถกรรมท่ีก่อให้เกิด
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การจา้งงานมากข้ึน และเร่ิมมีการเปล่ียนแปลงลกัษณะการร่วมทุนแบบครอบครัว กลุ่มองค์กร กบั
ร้านค้า-โรงงานแบบสมยัใหม่ ท่ีเกิดจากการลงทุนของภาคเอกชนหรือนายทุนจากภายนอกข้ึน 
หลงัจากนั้นตั้งแต่ปีพ.ศ. 2540 เป็นตน้มา ร้านคา้ขนาดเล็กภายในหมู่บา้นมีการขยายตวัและเพิ่มจ านวน
ข้ึนอยา่งเห็นไดช้ดั โดยในช่วงปีเดียวกนัน้ี ตึกแถวและอาคารพาณิชยถู์กสร้างเพิ่มข้ึนโดยเฉพาะอยา่ง
ยิง่ในบริเวณบา้นหนองโคง้และทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 1014 บ่อสร้าง-ดอยสะเก็ด ลกัษณะเติบโต
ของร้านคา้พฒันาอย่างค่อยเป็นค่อยไป สังเกตได้จากในปี พ.ศ. 2540 น้ีเองเป็นช่วงปีท่ีเกิดวิกฤต
เศรษฐกิจรุนแรง แต่ร้านคา้ภายในชุมชนท่ีไดรั้บผลกระทบนั้นค่อนขา้งน้อย นัน่เป็นเพราะยงัอาคาร
ต่างๆ ท่ีอยู่ในสถานะมีจ านวนน้อย และเป็นธุรกิจการค้าส่วนใหญ่เป็นกิจการท่ีเป็นธุรกิจภายใน
ครัวเรือนขนาดเล็ก91   

 
ภาพท่ี 5.74 ภาพตวัอยา่งอาคารเรือนคา้ในยา่นเศรษฐกิจเมืองสันก าแพง 

ท่ีปลูกสร้างหรือถูกปรับเปล่ียน ในช่วงปีพ.ศ. 2500-253092 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

การเปล่ียนแปลงรูปแบบการปกครองไปสู่การเป็นเทศบาลต าบลตน้เปาของชุมชนตน้เปาในปี
พ.ศ. 2542 ไดส่้งผลให้ภาครัฐเขา้มามีส่วนในการก าหนดนโยบาย แผนและยุทธศาสตร์ในการพฒันา
พื้นท่ี น ามาสู่การเปิดโอกาสหรือการอนุญาตเขา้ลงทุนในพื้นท่ีจากนายทุนภายนอกเพิ่มมากข้ึน ธุรกิจ
ประเภทใหม่ๆ มีความเติบโตอย่างค่อยเป็นค่อยไป ส่งผลต่อการลงทุนของชาวบา้นบางส่วน ท่ีเร่ิม
กูย้มืเงินและลงทุนในกิจการอสังหาริมทรัพย ์โดยการปลูกสร้างอาคารพาณิชยเ์พื่อเก็งก าไรหากแต่ไม่

                                                        
91 นายมานิตย ์ชูยกป่ิน, สัมภาษณ์, 8 สิงหาคม 2559. 
92

 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 288, 290 และ 291 ตามล าดบั. 
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ประสบผลส าเร็จ ส่งผลใหอ้าคารในช่วงกลางศตวรรษท่ี 25 บางส่วนถูกยึดหรือถูกขายทอดตลาด และ
สิทธ์ิในการถือครองอาคารเป็นของคนนอกพื้นท่ี จ  านวนกลุ่มทุนและประชากรท่ีเพิ่มมากข้ึน ลว้น
แล้วแต่เป็นตวักระตุ้นให้เกิด “ตลาดศรียนต์” พื้นท่ีการคา้แห่งใหม่ข้ึนในปีพ.ศ. 2547  ในพื้นท่ี
ใกลเ้คียงกบัตลาดอุย้ทา เพื่อรองรับความตอ้งการของลูกคา้ในส่วนท่ีตลาดเดิมไม่สามารถรองรับได้93 

5.4.5. ลกัษณะเศรษฐกิจ-สังคมเมืองสันก าแพงยุคการท่องเท่ียวและเทคโนโลยี (พ.ศ. 2544-
2560) โครงการทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 121 ท่ีเกิดข้ึนในช่วงปี พ.ศ. 2546-2552 เป็นโครงการ
ก่อสร้างถนนรอบเมืองตดักบัทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1006 ช่วยแกไ้ขปัญหาการจราจรท่ีติดขดั 
รวมทั้งสนบัสนุนให้เกิดความคล่องตวัในระบบการคา้เศรษฐกิจชุมชน เป็นปัจจยัท่ีช่วยเร่งให้เกิดการ
ขยายตวัของเศรษฐกิจอยา่งต่อเน่ือง ซ่ึงสัมพนัธ์กบันโยบายภาครัฐท่ีมุ่งเนน้สนบัสนุนเศรษฐกิจการคา้
ของชุมชนรอบนอกโดยเฉพาะเมืองบริวาร และกระตุ้นให้มีการเปิดโอกาสการลงทุนแก่ธุรกิจ
ระดบัชาติมากข้ึน ท าใหเ้ขตพื้นท่ียา่นศูนยก์ลางเศรษฐกิจเมืองสันก าแพงเกิดการเปล่ียนแปลงอยา่งเห็น
ไดช้ดั อาทิ เจา้ของท่ีดินเร่ิมโครงการการปลูกสร้างอาคารพาณิชยเ์พื่อรองรับการลงทุนท่ีเพิ่มมากข้ึน 
จ านวนรถบรรทุกสินคา้ เขา้-ออกพื้นท่ียา่นเศรษฐกิจมากข้ึน เกิดพื้นท่ีการคา้ใหม่ รวมถึงการรุกคืบเขา้
ของธุรกิจคา้ปลีกสมยัใหม่ในยา่นท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่น รูปแบบของร้านคา้-โรงงานมีทิศทางการเติบโต
ท่ีลดน้อยลง แทนท่ีดว้ยอาคารพาณิชยใ์ห้เช่าท่ีมีรูปแบบการใช้สอยท่ีไม่ตายตวั ชาวบา้นส่วนใหญ่
ยงัคงท างานหัตถกรรมและเกษตรกรรม บางส่วนเขา้เมืองเชียงใหม่เพื่อประกอบอาชีพรับจา้งทัว่ไป 
ชาวบา้นท่ีมีทุนทรัพยเ์ร่ิมปลูกสร้างอาคารพาณิชยบ์นท่ีดินว่างเปล่าริมทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 
1014 บ่อสร้าง-ดอยสะเก็ด ชาวบา้นและกลุ่มนายทุนอีกส่วนเร่ิมพฒันาอาคารบา้นเรือนของตนเพื่อ
เพิ่มศกัยภาพในการเป็นทั้งแหล่งผลิตสินคา้และพื้นท่ีเก็บของไปในตวั เพื่อตอบรับกบัแนวโนม้การ
เติบโตของหตัถอุตสาหกรรมท่ีมีความตอ้งการเพิ่มมากข้ึน เห็นไดช้ดัจากอาคารพกัอาศยัแบบยกใตถุ้น
สูง ท่ีบางส่วนมีการก่อผนงัปิดลอ้มพื้นท่ีภายในและติดประตูบานเฟ้ียม เพื่อใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีเก็บ
ของและตอ้งการให้มีความปลอดภยั หากแต่ยงัคงอาคารส่วนบนไวด้งัเดิม ร้ัวไมแ้ละไมป้ระดบัหน้า
บา้นถูกร้ือออกเพื่อรองรับโครงการขยายถนน การถมถนนและพฒันาเส้นทางคมนาคมอยา่งต่อเน่ือง 
เป็นสาเหตุหน่ึงท่ีท าให้ระดบัอาคารท่ีเกิดข้ึนในยุคน้ีส่วนใหญ่อยู่ต  ่ากว่าระดบัถนนราว 0.20-0.50 
เมตร94 

                                                        
93 น ้ าเพชร ชาเทพ. พัฒนาการทางพืน้ที่ของโครงสร้างการค้าและการปรับตัวของธุรกิจค้าปลีกชานเมืองภายใต้
กระแสโลกาภิวัฒน์ : กรณีศึกษาเทศบาลต าบลต้นเปา เมืองสันก าแพง จังหวัดเชียงใหม่. ปริญญาวิทยาศาสตร
มหาบณัฑิต (ภูมิศาสตร์) มหาวทิยาลยัเชียงใหม่, 2553. 
94 นายหม่ืน ใจจอ้ย และนางสมปอง ใจจอ้ย, สัมภาษณ์, 8 สิงหาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.75 ภาพตวัอยา่งอาคารเรือนคา้ในยา่นเศรษฐกิจเมืองสันก าแพง 

ในช่วงปีพ.ศ. 2530-256095 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

 
ภาพท่ี 5.76 ลกัษณะทางกายภาพของตลาดบ่อสร้างในปัจจุบนั 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

 
ภาพท่ี 5.77 ลกัษณะภูมิทศัน์ยา่นเศรษฐกิจใหม่ (ซา้ย) ลกัษณะภูมิทศัน์ยา่นเศรษฐกิจกลาง-เก่า (กลาง)  

และลกัษณะภูมิทศัน์เขตท่ีอยูอ่าศยัของเมืองสันก าแพง (ขวา) 

                                                        
95

 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 289 และ 292. 
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ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

 
ภาพท่ี 5.78 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองสันก าแพงปีพ.ศ. 2530-2560 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันก าแพง 
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ภาพท่ี 5.79 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสันก าแพงปีพ.ศ. 2560 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันก าแพง 

จากการวิเคราะห์ขอ้มูลทั้งหมดขา้งตน้ ผูว้ิจยัไดท้  าการสรุปแผนท่ีพฒันาการย่านเศรษฐกิจ
เมืองสันก าแพง (ดูภาพท่ี 5.80) และสร้างแผนผงัแสดงความสัมพนัธ์ระหว่างปัจจยัและอิทธิพลดา้น
เศรษฐกิจ-สังคม ท่ีส่งผลต่อโครงสร้างสัณฐานและองคป์ระกอบของสถาปัตยกรรมเมือง โดยเฉพาะ
สถาปัตยกรรมเรือนคา้ในแต่ละยุคสมยั เพื่อเป็นการท าความเขา้ใจถึงพฒันาการเรือนคา้หรืออาคาร
พาณิชยท่ี์เกิดความเปล่ียนแปลงไปในแต่ละช่วงเวลา (ดูภาพท่ี 5.81) 
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ภาพท่ี 5.80 แผนท่ีสรุปพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสันก าแพง 

ท่ีมา : ผูว้ิจยั. ปรับปรุงจากการวิเคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสันก าแพง 
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5.5. ก าเนิดและพฒันาการของเมืองสารภี 
5.5.1. องคป์ระกอบของสถาปัตยกรรมเมืองท่ีส าคญัภายในยา่นเศรษฐกิจเมืองสารภี ปัจจุบนั

ภายในยา่นเศรษฐกิจของเมืองสารภีเป็นท่ีตั้งของเรือนคา้ยุคกลางและอาคารพาณิชยส์มยัใหม่กระจาย
ตวัทอดยาวไปแนวทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ-ตะวนัตกเฉียงใต ้บริเวณริมทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 106 
เชียงใหม่-ล าพูน และถนนท่ีตดัผ่านทอดตวัในแนวตะวนัออกเฉียงเหนือ-ตะวนัตกเฉียงใต้ ความ
หนาแน่นของอาคารเรือนคา้กระจุกตวัอยูโ่ดยรอบตลาดเทศบาลสารภี (ตลาดสดยางเน้ิงเก่า) และแผ่
ขยายลงมาทางตอนใตจ้นถึงทางแยกสถานีรถไฟสารภี และแผข่ยายข้ึนไปทางตอนเหนือบริเวณตลาด
ยางเน้ิงใหม่ ภายในตลาดเป็นสถานท่ีคา้ขายแลกเปล่ียนของพอ่คา้แม่คา้ชาวบา้น และมีการจดัสรรศาล
เจา้จีนข้ึนบริเวณมุมตะวนัตกเฉียงเหนือ สถานท่ีราชการส าคญักระจุกตวัอยู่บริเวณตรงขา้มกบัตลาด
เทศบาลสารภี (ตลาดสดยางเน้ิง) ฝ่ังทิศตะวนัออก ทั้งท่ีว่าการอ าเภอ สถานีต ารวจ ท่ีว่าการไปรษณีย ์
ส่วนโรงเรียนสารภีพิทยาคมอนัเป็นสถานศึกษาส าคญัของเมือง อยูห่่างออกไปราว 500 เมตรทางทิศ
ตะวนัตกเฉียงเหนือ ในส่วนของศาสนสถานท่ีส าคญัของเมือง ซ่ึงไดแ้ก่วดัแสนหลวงและวดัศรีโพ
ธาราม ตั้งอยูริ่มทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 106 เชียงใหม่-ล าพูนฟากทิศตะวนัออก โดยวดัแสนหลวง
อนัเป็นศูนยก์ลางชุมชนการคา้ อยูห่่างจากศูนยก์ลางทางเศรษฐกิจของเมืองราว 450 เมตร โครงข่าย
เส้นทางสัญจรมีลกัษณะแบบเส้นท่ีชดัเจนมีทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 106 เชียงใหม่-ล าพูนเป็นถนน
สายหลกัเพียงสายเดียว ยา่นชุมชนการคา้ปรากฏล าเหมืองพญาค าสาย 4 เป็นล าเหมืองท่ีถูกสร้างข้ึน
เพื่อการเกษตร ไหลผา่นชุมชนในลกัษณะเลียบกบัถนน ยา่นโรงงานอุตสาหกรรมกระจุกตวัอยูบ่ริเวณ
ทางตะวนัออกเฉียงเหนือของทางรถไฟและทางตอนใต้ พื้นท่ีเกษตรกรรมของเมืองอยู่ทางทิศ
ตะวนัตกเฉียงใต้อนัเป็นเขตติดต่อระหว่างเมืองสารภีกับเมืองหางดง อาคารเพื่อการค้าท่ีใช้เป็น
ตวัอยา่งในการศึกษา กระจายตวัอยูต่ามรายทางของทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 106 โดยส่วนใหญ่มี
ท่ีตั้งอยู่ใกลก้บัถนนส่ีแยกอนัเป็นท่ีตั้งของตลาดเทศบาลหางดง บางส่วนตั้งอยู่ใกลก้บัตลาดยางเน้ิง
ใหม่ และทางแยกท่ีเช่ือมถึงสถานีรถไฟสารภี (ดูภาพประกอบท่ี 5.82-5.83) 
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ภาพท่ี 5.82 แผนท่ีแสดงองคป์ระกอบสถาปัตยกรรมเมืองท่ีส าคญัในยา่นเศรษฐกิจเมืองสารภี 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสารภี
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ภาพท่ี 5.83 แผนท่ีแสดงภาพรวมลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน (1) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการพาณิชย ์(2) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อเป็นสถานท่ีราชการ (3) 

การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อเป็นศาสนสถาน (4) ลกัษณะเส้นทางสัญจร (5) และลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยูอ่าศยั (6) 
การใชป้ระโยชน์ท่ีดินส าหรับอุตสาหกรรม (7) และลกัษณะแหล่งน ้ าและพ้ืนท่ีท าการเกษตรในยา่นเศรษฐกิจเมืองสารภี (ขวาล่าง) 

ท่ีมา : ผูว้ิจยั. ปรับปรุงจาก ส านกัโยธาธิการและผงัเมือง, 2555. 



 

221 
 

5.5.2. ลกัษณะเศรษฐกิจ-สังคมเมืองสารภีก่อนการปรับเปล่ียนสู่ระบบทุนนิยม และยุค
ปรับเปล่ียนสู่ระบบทุนนิยม (ก่อนพ.ศ. 2442-2504) เวียงกุมกามท่ีถูกสถาปนาข้ึนในราวปีพ.ศ. 1873 
โดยพญามงัราย ถูกลดสถานะลงเป็นเพียงเมืองหนา้ด่านและถูกทิ้งร้างเม่ือคร้ังเสียกรุงศรีอยุธยาให้แก่
พม่าคร้ังท่ี 2 กระทัง่ในปีพ.ศ. 2339 จึงมีการคน้พบหลกัฐานอีกคร้ังในนาม “ท่าวงัตาล” ซ่ึงมีการ
สันนิษฐานว่าเดิมอาณาบริเวณของเวียงกุมกามนั้นกวา้งขวางและกินพื้นท่ีมายงัศูนยก์ลางเศรษฐกิจ
สารภีในปัจจุบนั สังเกตไดจ้ากเศษซากกองอิฐท่ีมีลกัษณะคลา้ยฐานวหิาร-เจดียว์ดั กระจายต าแหน่งอยู่
ลึกเขา้ไปดา้นในตลอดทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 106 มีความสอดคลอ้งกบัลกัษณะการตั้งถ่ินฐาน
ของกลุ่มชาติพนัธ์ุไทในอดีต ท่ีมีสร้างเรือนอยูร่่วมกนั และมีวดัเป็นศูนยก์ลางชุมชน หลกัฐานท่ีช่วย
สนบัสนุนถึงความคิดความช่ือว่าดว้ยเร่ืองของวดัชุมชนท่ีปัจจุบนัปรากฏในรูปแบบของวดัร้าง (วดั
ห่าง) คือการศึกษาทางโบราณคดีท่ีพบว่าบริเวณท่ีตั้งท่ีว่าการอ าเภอสารภีเดิมเป็นพื้นท่ีของวดัร้างช่ือ 
“วดัเชียงยนื” ซ่ึงตั้งอยูใ่น “เวยีงหมาก” อนัเป็นเขตเวียงชั้นนอกของเวียงกุมกาม96 ปัจจุบนัศาสนาพุทธ
และศาสนสถานประเภทวดัยงัคงมีอิทธิพลต่อคนในพื้นท่ี หากแต่จ านวนลดน้อยกวา่ในอดีตมาก จน
ท าให้ในท่ีสุดปัจจุบนัเขตพื้นท่ีเศรษฐกิจเมืองสารภีมีจ านวนวดัเหลืออยูเ่พียง 2 วดัคือ วดัแสนหลวง
และวดัศรีโพธาราม 

เม่ือคร้ังหลงัเหตุการณ์อุทกภยัคร้ังใหญ่ท่ีส่งผลให้เกิดการเปล่ียนแปลงของเส้นทางของล าน ้ า
แม่ปิง จนกลายเป็นร่องน ้ าขนาดเล็กท่ีเรียกว่า “ปิงห่าง” เนินดินทรายท่ีทบัถมถูกพฒันาเป็นเส้นทาง
สัญจรแบบทางเดินเทา้และเส้นทางสัญจรของววัต่างมา้ต่าง กระทัง่ในเวลาต่อมาไดมี้การปรับปรุง
เส้นทางดงักล่าวเพื่อรองรับการคมนาคมแบบทางเกวียนในราวปีพ.ศ. 2438 โดยพระยาทรงสุรเดช 
(อั้น บุนนาค) ขา้หลวงใหญ่มณฑลลาวเฉียง และมีการพฒันาภูมิทศัน์เมืองโดยการปลูกตน้ยางเรียงราย
ตลอดสายในยุคการด าเนินนโยบาย “น ้ าต้องกองต ๋ า” โดยเจ้าพระยาสุรสีห์วิสิษฐ์ศักด์ิ (เชย 
กลัยาณมิตร) ขา้หลวงมณฑลพายพั ในปีพ.ศ. 2449 และยงัคงเป็นเมืองเพียงแห่งเดียวท่ียงัคงหลงเหลือ
ไมห้มายถ่ินใหส้ามารถพบเห็นไดใ้นปัจจุบนั97 ซ่ึงตน้ยางเหล่าน้ีให้ทั้งคุณในแง่สภาพแวดลอ้มและภูมิ
ทศัน์เมืองท่ีสวยงาม มีเอกลกัษณ์ และมีทั้งโทษในแง่ของการท่ีเป็นองคป์ระกอบเมืองท่ีไม่เอ้ือให้เกิด
การขยายพื้นผวิถนน เพื่อรองรับการเติบโตของระบบคมนาคมท่ีจะส่งผลต่อระบบเศรษฐกิจเมืองตาม
แผนพฒันาเศรษฐกิจสังคมแห่งชาติฉบบัท่ี 2 ท่ีมีการเนน้พฒันาระบบโครงข่ายเส้นทางสัญจรเพื่อตอบ
รับกลุ่มทุนภายนอก 

                                                        
96 ____. อนุสรณ์ 100 ปี เมอืงสารภี : ประวตัศิาสตร์. เชียงใหม่ : สุขาภิบาลยางเน้ิง เมืองสารภี, 2534. หนา้ 25-26.  
97 เพ่ิงอา้ง. 
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ความสมบูรณ์ของทรัพยากรดินตะกอนและน ้าท่ีเป็นผลมาจากการตั้งชุมชนบนพื้นท่ีท่ีมีล าน ้ า
แม่ปิงไหลผ่าน ท าให้ประชากรส่วนใหญ่ของเมืองสารภีสามารถยงัชีพได้ด้วยระบบการผลิตแบบ
เกษตรกรรม เหตุน ้าท่วมคร้ังใหญ่จนเกิดการเปล่ียนแปลงลกัษณะทางภูมิศาสตร์ และการเปล่ียนแปลง
ท่ีตั้งราชธานีจากเวียงกุมกามไปสู่เมืองนพบุรีศรีนครพิงค์ มิไดส่้งผลกระทบต่อลกัษณะวิถีชีวิตของ
ผูค้นมากนัก ด้วยท าเลท่ีตั้ งของเมืองท่ีขาดเส้นทางการค้าอนัสามารถเช่ือมต่อถึงหัวเมืองอ่ืนท่ีอยู่
ใกล้เคียง ซ่ึงนอกจากเมืองเชียงใหม่ท่ีอยู่ทางตอนเหนือและเมืองหางดงท่ีอยู่ทางตอนใตแ้ลว้ ล าน ้ า
แม่ปิงท่ีเป็นสายน ้ าส าคญัท่ีหล่อเล้ียงชีวิตผูค้น ก็ยงัถือเป็นอุปสรรคในการพฒันาเศรษฐกิจของเมือง
ดว้ยเช่นกนั98 

 
ภาพท่ี 5.84 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองสารภีก่อนปีพ.ศ. 2440-2460 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสารภี 

                                                        
98 ศรีบุตร หน่อปัน, สัมภาษณ์, 24 สิงหาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.85 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสารภี 

ก่อนปีพ.ศ. 2400 (ซา้ย) และปีพ.ศ. 2440 (ขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสารภี 

ทั้งน้ีเป็นผลมาจากระบบเศรษฐกิจของเมืองในช่วงเวลาน้ี ยงัคงเป็นเพียงการติดต่อทางการคา้
ของชนชั้นปกครองเท่านั้ น ส่วนประชาชนทัว่ไปยงัคงอาศยัการแลกเปล่ียนสินค้าภายในชุมชน 
หลงัจากนั้นไม่นานจึงเกิดศูนยก์ลางทางเศรษฐกิจของเมืองหางดงเร่ิมตน้จากการเกิดข้ึนตลาดเทศบาล
สารภี (ตลาดสดยางเน้ิง) ท่ีมีพฒันามาจากการคา้ขายริมถนนสายเชียงใหม่-ล าพูน  กลุ่มผูค้า้ท่ีมีจ  านวน
มากข้ึนท าใหเ้กิดการพฒันาลานโล่งฟากทิศตะวนัตกของถนนเยื้องท่ีวา่การอ าเภอ รวมถึงมีการขุดบ่อ
น ้ าเพื่อใช้สอย การคา้ขายในช่วงเร่ิมแรกไม่มีความเป็นระเบียบเรียบร้อย แคร่ไมแ้ละแผงคา้กระจดั
กระจายอยูท่ ัว่บริเวณ พื้นเป็นดินอดั เม่ือฝนตกก็จะเกิดปัญหาน ้าขงัเฉอะแฉะ การปลูกสร้างอาคารเป็น
เพียงเพิงขนาดเล็กแบบเรือนเคร่ืองผกูท่ีสร้างข้ึนเพื่อการคา้ขายชัว่คราวทั้งในและนอกตลาดบริเวณริม
ถนนสายเชียงใหม-่ล าพนู โรงตลาดมีการสร้างข้ึนภายหลงัเพื่อป้องกนัแดด ฝน โดยโครงสร้างท าจาก
ไม ้หลงัคามุงสังกะสี และมีขนาดเพียงคร่ึงของโรงตลาดในปัจจุบนั การดูแลจากภาครัฐเร่ิมมีบทบาท
ภายหลงัท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างทั้งหมดตกเป็นของราชพสัดุ เทศบาลจึงเขา้มาดูแลปรับปรุงอาคารให้มี
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ความคงทนแขง็แรงมากยิง่ข้ึน พร้อมกบัยกระดบัโครงหลงัคาข้ึนสูงเพื่อความโปร่งโล่ง ถูกสุขลกัษณะ 
จดัการพื้นท่ีการคา้ภายในตลาดใหเ้ป็นสัดส่วน รวบรวมผูค้า้ท่ีอยูน่อกตลาดใหเ้ขา้มารวมตวักนั99 

 
ภาพท่ี 5.86 ลกัษณะทางกายภาพของตลาดเทศบาลสารภี (ตลาดสดยางเน้ิงเก่า) ในราวปีพ.ศ. 2500 

ท่ีมา : ผอ่งศรี น่ิมเจริญดี, 2559. 

การติดต่อคา้ขายทางไกลระหวา่งหวัเมืองในรูปแบบคาราวานพ่อคา้ววัต่างมา้ต่างยงัไม่เป็นท่ี
นิยมเท่าท่ีควร กระทัง่การเกิดข้ึนของเส้นทางรถไฟสายเหนือในปีพ.ศ. 2464 ท่ีไดมี้การสร้างสถานี
รถไฟสารภีอยูท่างตอนใตข้องเมือง เป็นตวัแปรหลกัท่ีเร้าใหมี้ระบบคา้ขายเกิดข้ึน ประกอบกบัการท่ีมี
กลุ่มพ่อคา้ชาวจีนเขา้มาลงหลกัปักฐานคา้ขายในช่วงราวปีพ.ศ. 2485 ยิ่งท าให้สารภีกลายเป็นชุมทาง
การคา้แห่งใหม่ท่ีน่าจบัตามอง และดึงดูดใหผู้ค้า้จากหวัเมืองทางใตแ้วะซ้ือขายแลกเปล่ียนสินคา้ทั้งขา
ไปและกลบัจากเมืองเชียงใหม่ โดยชาวจีนท่ีมีบทบาทด้านเศรษฐกิจการค้าของเมืองสารภี ได้แก่ 
ตระกูลแซ่เล่ียว แป๊ะเฮียง เจ๊กเกียง เจ๊กตั้ง เป็นตน้ ส่วนลูกหลานท่ีสืบเช้ือสายชาวจีนยงัคงท าการคา้
ขายอยูใ่นพื้นท่ีเช่นรุ่นบรรพบุรุษ100 การรวมตวัของกลุ่มนายทุนชาวจีนท่ีเพิ่มจ านวนมากข้ึน ท าให้ผูค้า้
ภายในตลาดมีการขบัเคล่ือนเศรษฐกิจโดยชาวจีนเป็นหลกั ซ่ึงปรากฏการจดัตั้งศาลเจา้ข้ึนบริเวณดา้น
ทิศตะวนัตกเฉียงเหนือของตลาด เพื่อเป็นจุดส าหรับสักการะบูชาเทพพยาดาของเหล่าชาวจีนท่ีตั้ง
รกรากอยูใ่นละแวกตลาดในยคุนั้น  

 

                                                        
99 ศรีบุตร หน่อปัน, สัมภาษณ์, 24 สิงหาคม 2559. 
100 พร ตน้ทน, สัมภาษณ์, 24 สิงหาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.87 ศาลเจา้จีนในพื้นท่ีตลาดเทศบาลสารภี (ตลาดสดยางเน้ิงเก่า) 

ท่ีมา : ผูว้จิยั.  

เรือนร้านค้าแบบเรือนแปบริเวณย่านการค้าในยุคแรกปลูกสร้างบนพื้นท่ีริมทาง ซ่ึงอยู่
ก่ึงกลางระหว่างส่วนราชการและพื้นท่ีตลาดท่ีมีคลองส่งน ้ าไหลตดัผา่น พื้นท่ีคา้ขายเป็นการเปิดดา้น
ยาวประชิดกบัถนนและหนัดา้นหลงัให้กบัตลาด โดยเรือนคา้จะอยูบ่นท่ีดินลกัษณะคลา้ยตล่ิงคลองท่ี
ความสูงราว 1.00-1.50 เมตร และดว้ยเศรษฐกิจท่ีเกิดข้ึนทั้งสองฟาก ท าให้ตวัอาคารมีการเปิดพื้นท่ี
ดา้นหลงัอาคารในส่วนท่ีเช่ือมต่อกบัตลาดเพื่อเป็นพื้นท่ีคา้ขายอีกทางหน่ึง ความเจริญดา้นการคา้แผ่
ขยายจากทั้งทางตอนเหนือและทางตอนใต ้โดยมีจุดเร่ิมตน้ท่ีตลาดสารภีและจบลงบริเวณแยกสถานี
รถไฟ101 

 
ภาพท่ี 5.88 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองสารภีปีพ.ศ. 2440-2510 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสารภี 

                                                        
101 วเิชษฐ อินทจกัร, สัมภาษณ์, 24 สิงหาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.89 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสารภี 

ก่อนปีพ.ศ. 2460 (ซา้ย) และปีพ.ศ. 2500 (ขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสารภี 

 
ภาพท่ี 5.90 ภาพตวัอยา่งอาคารเรือนคา้ในยา่นเศรษฐกิจเมืองสารภีในช่วงปีพ.ศ. 2464-2500102 

                                                        
102

 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 296 และ 297. 



 

227 
 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 
5.5.3. ลกัษณะเศรษฐกิจ-สังคมเมืองสารภียุคเร่งรัดพฒันาชนบท ยุคเกษตรพาณิชยแ์ละ

อุตสาหกรรม (พ.ศ. 2504-2544) ดินตะกอนแม่น ้ าอนัเป็นทรัพยากรทางธรรมชาติท่ีมีคุณสมบติัเหมาะ
แก่การปลูกขา้วและท าเกษตรสวนล าไย ท าให้ผลผลิตท่ีไดมี้คุณภาพและไดรั้บนิยมในระดบัภูมิภาค 
สินคา้ทางการเกษตรท่ีส าคญัทั้งสองขายส่งและถูกล าเลียงเขา้ไปยงัตวัเมืองเชียงใหม่เพื่อกระจาย
สินค้าออกสู่ตลาดระดับประเทศและระดับภูมิภาค เกษตรกรรมเชิงพาณิชย์พฒันาเข้าสู่ระบบ
อุตสาหกรรมในเวลาอนัรวดเร็ว เงินสะพดัในชุมชนเมืองเป็นตวัเร่งให้เกิดการจบัจ่ายในอตัราท่ีสูงกวา่
ปกติ ท าใหเ้กิดการโครงการและภาคธุรกิจนอ้ยใหญ่ตามมา ดงัจะเห็นไดจ้ากการเกิดข้ึนของโครงการ
พฒันาเมืองแฝดเชียงใหม่-ล าพูน ท่ีสอดรับกบัยุทธศาสตร์การพฒันากลุ่มจงัหวดัภาคเหนือตอนบน 
โดยส านกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ท่ีมุ่งเนน้ให้เมืองสารภีและพื้นท่ี
ขา้งเคียงในฐานะพื้นท่ีรองรับการขยายตวัดา้นตะวนัออกของล าน ้ าแม่ปิงของเมืองใหม่ ไดรั้บการจดั
ระเบียบท่ีดินเลียบทางรถไฟเชียงใหม่-ล าพูน (ระยะท่ี 2) เพื่อเป็นการกระตุ้นการลงทุนด้าน
อสังหาริมทรัพยใ์ห้คึกคกั และเป็นการน าร่องพฒันาพื้นท่ีในเขตเมืองสารภีให้มีศกัยภาพในการเป็น
พื้นท่ีส าหรับพกัอาศยัของประชากรจากเมืองเชียงใหม่และประชากรแรงงานท่ีท างานอยู่ในนิคม
อุตสาหกรรมล าพูนไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ประกอบกบัภาครัฐไดส้นบัสนุนให้มีมาตราการลดราคา
ท่ีดินให้แก่ผูท่ี้ตอ้งการจะลงทุนประกอบอุตสาหกรรม เน่ืองจากก่อนหนา้น้ีไดป้ระสบกบัปัญหาเร่ือง
การขายท่ีดิน ท าใหเ้กิดการเติบโตของทั้งภาคอุตสาหกรรมและการขยายตวัของการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน
เพื่อพกัอาศยัอยา่งรวดเร็ว103 

เศรษฐกิจท่ีอยูใ่นช่วงขาข้ึนจากการคา้ขายสินคา้ทางการเกษตรทั้งขา้วและล าไย กระตุน้ให้มี
การปรับเปล่ียนรูปแบบและพื้นท่ีใชส้อยอาคารใหต้อบรับกบัการจดัเก็บสินคา้ รวมถึงการจดัการพื้นท่ี
หน้าอาคารเพื่อรองรับการขนถ่ายสินค้าท่ีสะดวกสบาย ลักษณะอาคารส่วนใหญ่ในช่วงน้ีถูก
ปรับเปล่ียนเป็นอาคาร 2 ชั้น โดยท่ียงัคงใช้ไมเ้ป็นทั้งโครงสร้างและวสัดุหุ้มอาคาร บริเวณดา้นหลงั
เรือนจะถูกต่อเติมออกไปเพื่อเพิ่มพื้นท่ีใช้สอยประเภทเรือนครัว โดยแยกห้องน ้ าไวด้้านนอก แต่
ภายหลงัได้มีการจดัสรรพื้นท่ีภายในส่วนต่อเติมเป็นพื้นท่ีห้องน ้ าเพื่อความสะดวกสบาย ดา้นสกดั
หลงัคาหนัตามทิศทางตวัเรือนซ่ึงมิไดมี้ความสัมพนัธ์กบัความคิดความเช่ือเร่ืองทิศมงคลแต่อย่างใด 
อาคารเรือนคา้ท่ีตั้งอยู่บนฟากทิศตะวนัออกของถนนมีพื้นเรือนชั้นล่างท่ีสร้างติดกบัพื้น ซ่ึงแตกต่าง
จากอาคารเรือนคา้ท่ีตั้งอยูอี่กฟากทางทิศตะวนัตกของถนน ท่ีพื้นเรือนชั้นล่างจะอยู่สูงจากระดบัพื้น

                                                        
103 เมอืง 2 บุคลกิ เชียงใหม่ : ล าพูน เตรียมฟ้ืนแผนเช่ือมเมอืงแฝด (ออนไลน์). แหล่งท่ีมา : 
http://www.prachatai.com/journal/2004/09/473. เขา้ถึงเม่ือ 1 กรกฎาคม 2558. 
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ราว 1.00-2.00 เมตร เน่ืองจากตวัอาคารสร้างอยูบ่นพื้นท่ีลกัษณะคลา้ยท่ีราบตล่ิงคลอง ท่ีถนนจะอยูบ่น
พื้นท่ีเนินสูงกวา่พื้นท่ีดา้นล่าง104  

 
ภาพท่ี 5.91 ภาพตวัอยา่งเปรียบเทียบลกัษณะอาคารเรือนคา้ฟากทิศตะวนัตกของถนน (ซา้ยและกลาง)  

และลกัษณะอาคารเรือนคา้ฟากทิศตะวนัออกของถนน (ขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั.  

 
ภาพท่ี 5.92 ภาพตวัอยา่งอาคารเรือนคา้ในยา่นเศรษฐกิจเมืองสารภีในช่วงปีพ.ศ. 2500-2520105 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

ลกัษณะพื้นท่ีดงักล่าวเกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงรูปแบบเป็นระบบคลองส่งน ้ าในราวปีพ.ศ. 
2520 จากเดิมท่ีเป็นรูปแบบการจดัการน ้ าในระบบเหมืองฝาย ระบบคลองส่งน ้ ารูปแบบใหม่เกิดข้ึน

                                                        
104 วเิชษฐ อินทจกัร, สัมภาษณ์, 24 สิงหาคม 2559. 
105

 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 294 และ 295. 
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เพื่อทดแทนระบบเดิมท่ีท าให้เกิดการสูญเสียน ้ าระหวา่งทางโดยการซึมผ่านหน้าดิน มีลกัษณะเป็น
โครงข่ายเส้นทางน ้ าไหลจากเหนือลงใต ้มีขนาดไม่กวา้งมากนกั ระยะห่างระหว่างเส้นทางน ้ าอยู่ท่ี 
500 เมตรถึง 1 กิโลเมตร มีล าเหมืองพญาค าสาย 4 พาดผา่นเขา้มาในพื้นท่ีใจกลางเขตเศรษฐกิจของ
เมือง ซ่ึงถูกจดัระบบเพื่ออ านวยประโยชน์โดยค านึงถึงลกัษณะการตั้งบ้านเรือนและการจดัสร้าง
ชุมชนท่ีกระจายตวัอยูห่่างกนั ท าใหมี้ระบบการจดัการน ้ าเป็นการปันน ้ ามาจากล าน ้ าแม่ปิงเขา้มายงัใน
พื้นท่ีเมืองเพื่อจัดสรรให้เข้าถึงบ้านเรือนและพื้นท่ีเกษตรกรรมอย่างทั่วถึง ทั้ งยงัเป็นหน่ึงใน
องคป์ระกอบของเมืองท่ีส าคญัท่ีก่อใหเ้กิดการสร้างอาคารตามเส้นทางน ้ าและหนัส่วนหนา้อาคารออก
สู่ถนน รูปแบบการสร้างอาคารดงักล่าว เอ้ือให้ชาวบา้นและผูค้า้สามารถประกอบกิจการคา้ขายใน
ขณะเดียวกนัก็สามารถใชป้ระโยชน์จากล าเหมืองท่ีผา่นพื้นท่ีดา้นหลงัอาคารไดใ้นเวลาเดียวกนั106 

 
ภาพท่ี 5.93 ลกัษณะทางกายภาพของคลองส่งน ้าในยา่นเศรษฐกิจเมืองสารภี 

ท่ีมา : ผูว้จิยั.  

การพฒันาระบบโครงข่ายทางสัญจร โดยเฉพาะโครงการถนนวงแหวนรอบ 3 ท่ีมีการ
วางแผนด าเนินการในปีพ.ศ. 2525 ส่งผลดีต่อเมืองสารภีค่อนขา้งเห็นไดช้ดั เน่ืองจากถนนวงแหวน
รอบ 3 ท่ีตดัผ่านทางตอนเหนือของพื้นท่ีเศรษฐกิจของเมือง เป็นปัจจยัท่ีช่วยกระตุน้ให้ผูส้ัญจรจาก
เมืองทางตะวนัตก คือเมืองหางดง และเมืองทางตะวนัออก ทั้งเมืองสันทรายและเมืองดอยสะเก็ด ท่ี
ผา่นไปมาสามารถเขา้ถึงพื้นท่ีเศรษฐกิจไดม้ากข้ึน จากแต่เดิมท่ีมีเพียงผูส้ัญจรภายในเมืองสารภี เมือง
เชียงใหม่ และเมืองล าพนูเท่านั้น ส่วนทางสัญจรสายรองภายในชุมชน ส่วนใหญ่เป็นการใชต้รอกซอย
เพื่อเขา้ถึงพื้นท่ีพกัอาศยัผา่นทางสัญจรหลกัแทบทั้งส้ิน อีกทั้งยงัส่งผลให้เศรษฐกิจการคา้ขยายตวัข้ึน
ไปทางตอนเหนือเกิดเป็นตลาดยางเน้ิง (ใหม่) ท่ีลงทุนพฒันาท่ีดินโดยกลุ่มพ่อค้าชาวจีนแคระ 
ดา้นหน้าตลาดเป็นท่ีตั้งของยุง้ฉาง ท่ีถูกปลูกสร้างข้ึนภายหลงัเพื่อความสะดวกในการเก็บขา้วของ
เจา้ของตลาด การร้ือสร้างอาคารและขยายพื้นท่ีคา้ขายภายในตลาดในเวลาต่อมา ท าให้พื้นท่ีใช้สอย

                                                        
106 วเิชษฐ อินทจกัร, สัมภาษณ์, 24 สิงหาคม 2559. 
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ดา้นล่างยุง้ฉางถูกผนวกเป็นส่วนหน่ึงของตลาดและแปรสภาพเป็นพื้นท่ีให้เช่า ตลอดระยะเวลากว่า 
35 ปีท่ีผ่านมา ตลาดยางเน้ิง (ใหม่) ยงัไม่มีการเปล่ียนแปลงทางดา้นกายภาพมากนัก เน่ืองจากเป็น
ตลาดท่ีถือครองโดยเอกชน และดว้ยขอ้จ ากดัของท่ีดินท าใหต้ลาดไม่สามารถขยายตวัต่อไปได้107  

 
ภาพท่ี 5.94 ลกัษณะทางกายภาพของตลาดยางเน้ิง (ใหม่) ในปัจจุบนั 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

กลุ่มทุนจากทั้งในและนอกพื้นท่ีท่ีมีประสบกาณ์ทางการคา้ ไดน้ าความไดเ้ปรียบดงักล่าวมา
พฒันาอาคารของตนให้มีความแข็งแรงและทนัสมยั ท าให้เกิดการปรับเปล่ียนอาคารเรือนคา้เดิมและ
พฒันาท่ีดินวา่งเปล่า จนเกิดเป็นอาคารพาณิชยส์มยัใหม่ท่ีมีขนาดกะทดัรัด สามารถรองรับธุรกิจขนาด
กลางประเภทกิจการคา้ขายเคร่ืองใช้ไฟฟ้าและจกัรยานยนต์ไดเ้ป็นอย่างดี อาคารพาณิชยส์มยัใหม่
บางส่วนมีการพฒันาต่อยอดให้มีรูปแบบการใช้สอยเช่นเดียวกบัเรือนคา้ในอดีต กระทัง่ราวปีพ.ศ. 
2525-2530 เป็นตน้มา อาคารพาณิชยท่ี์มีความสูงเกิน 3 ชั้นไดเ้กิดข้ึนบริเวณฟากทิศตะวนัตกของถนน
สายเชียงใหม่-ล าพูน จากความตอ้งการลงทุนพฒันาพื้นท่ีคา้ขายท่ีมีประโยชน์ใช้สอยครบครันบน
ท่ีดินแคบเล็ก และสามารถคืนทุนไดใ้นระยะเวลาอนัสั้น หากแต่ความตอ้งการของผูซ้ื้อ-ผูเ้ช่าไม่ไดมี้
มากเท่าท่ีมีการประเมินไว ้การลงทุนอสังหาริมทรัพยป์ระเภทตึกแถว 3-4 ชั้นจึงหยุดชะงกัและชะลอ
ตวัลงในเวลาต่อมา กระทัง่ในปัจจุบนัอตัราการเกิดข้ึนใหม่ไม่ถึงร้อยละ 20108 

 
ภาพท่ี 5.95 ภาพตวัอยา่งอาคารพาณิชยส์มยัใหม่ในยา่นเศรษฐกิจเมืองสารภี 

                                                        
107 พร ตน้ทน และ วเิชษฐ อินทจกัร, สัมภาษณ์, 24 สิงหาคม 2559. 
108 วเิชษฐ อินทจกัร, สัมภาษณ์, 24 สิงหาคม 2559. 
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ท่ีมา : ผูว้จิยั.  

  
ภาพท่ี 5.96 ภาพตวัอยา่งอาคารเรือนคา้ในยา่นเศรษฐกิจเมืองสารภีในช่วงปีพ.ศ. 2520-2560109 (ซา้ย) 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 
ภาพท่ี 5.97 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสารภีปีพ.ศ. 2530 (ขวา) 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสารภี 

5.5.4. ลกัษณะเศรษฐกิจ-สังคมเมืองสารภียุคการท่องเท่ียวและเทคโนโลยี (พ.ศ. 2544-2560) 
เศรษฐกิจชุมชนเกิดการชะลอตวัและลดต ่าลงอยา่งรวดเร็วในช่วงวกิฤตเศรษฐกิจปีพ.ศ. 2540 ท่ีเกิดข้ึน
ในระดบัประเทศ ส่งผลให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ตลอดจนอุตสาหกรรมการผลิตขา้วและล าไยไดรั้บ
ผลกระทบอย่างรุนแรง และไม่สามารถฟ้ืนตวัได้เม่ือเหตุการณ์ผ่านพน้ เน่ืองจากภาคการลงทุนถูก
เปล่ียนยา้ยไปยงัพื้นท่ีอ่ืน อาทิ เขตพื้นท่ีเมืองล าพูน ซ่ึงเป็นฐานการผลิตล าไยท่ีใหญ่กวา่และไดก้ าไร
ต่อผลผลิตในจ านวนท่ีมากกว่า เขตพื้นท่ีเมืองฝางและเมืองทางตอนเหนือ เป็นฐานการผลิตพืชผกั
เมืองหนาวอนัเป็นท่ีตอ้งการของผูบ้ริโภคในยุคสมยัปัจจุบนั เมืองสารภีจึงลดสถานะเป็นเพียงเมือง
ทางผ่านท่ีเช่ือมเมืองเชียงใหม่เขา้สู่เมืองล าพูน หากแต่ยงัคงระบบเศรษฐกิจท่ีขบัเคล่ือนโดยคนใน

                                                        
109

 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 293. 
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ชุมชนผ่านรูปแบบการจบัจ่ายซ้ือหาสินค้าท่ีผลิตได้ภายในพื้นท่ีเป็นหลกั เพื่อลดภาระค่าใช้จ่ายท่ี
ค่อนขา้งสูง110 

 
ภาพท่ี 5.98 ลกัษณะทางกายภาพของตลาดเทศบาลสารภี (ตลาดสดยางเน้ิงเก่า) ในปัจจุบนั 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

 
ภาพท่ี 5.99 ลกัษณะภูมิทศัน์ยา่นเศรษฐกิจและส่วนราชการ (ซา้ย)  

ลกัษณะภูมิทศัน์ยา่นเศรษฐกิจใหม่ (กลาง) และลกัษณะภูมิทศัน์เขตท่ีอยูอ่าศยัเมืองสารภี (ขวา) 
ท่ีมา : Google Street View, 2560. 

 

                                                        
110 วเิชษฐ อินทจกัร, สัมภาษณ์, 24 สิงหาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.100 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองสารภีปีพ.ศ. 2510-2560 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสารภี 

 
ภาพท่ี 5.101 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสารภีปีพ.ศ. 2560 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสารภี 

จากการวิเคราะห์ขอ้มูลทั้งหมดขา้งตน้ ผูว้ิจยัไดท้  าการสรุปแผนท่ีพฒันาการย่านเศรษฐกิจ
เมืองสารภี (ดูภาพท่ี 5.102) และสร้างแผนผงัแสดงความสัมพนัธ์ระหว่างปัจจยัและอิทธิพลด้าน
เศรษฐกิจ-สังคม ท่ีส่งผลต่อโครงสร้างสัณฐานและองคป์ระกอบของสถาปัตยกรรมเมือง โดยเฉพาะ
สถาปัตยกรรมเรือนคา้ในแต่ละยุคสมยั เพื่อเป็นการท าความเขา้ใจถึงพฒันาการเรือนคา้หรืออาคาร
พาณิชยท่ี์เกิดความเปล่ียนแปลงไปในแต่ละช่วงเวลา (ดูภาพท่ี 5.103) 
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ภาพท่ี 5.102 แผนท่ีสรุปพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองสารภี 

ท่ีมา : ผูว้ิจยั. ปรับปรุงจากการวิเคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองสารภี 
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5.6. ก าเนิดและพฒันาการของเมืองหางดง 
5.6.1. องคป์ระกอบของสถาปัตยกรรมเมืองท่ีส าคญัภายในยา่นเศรษฐกิจเมืองหางดง ลกัษณะ

การใชป้ระโยชน์ท่ีดินและการกระจายตวัของอาคารประเภทต่างๆ ภายในยา่นเศรษฐกิจของเมืองหาง
ดงในปัจจุบนั ยงัคงสามารถพบเห็นอาคารเรือนคา้และอาคารพาณิชยก์ระจายตวัอยู่บริเวณริมทาง
หลวงแผ่นดินหมายเลข 108 และ ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 121 แต่อาคารเพื่อการคา้ส่วนใหญ่จะ
กระจุกตวัอยูบ่ริเวณตลาดเทศบาลหางดง บา้นพกัอาศยัโดยส่วนใหญ่มกักระจุกตวัอยูบ่ริเวณริมริมทาง
หลวงแผน่ดินหมายเลข 108 และ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 121 หากแต่การขยายตวัของพื้นท่ีอยู่
อาศยัจะมีแนวโน้มขยายตวัไปทางฝ่ังทิศตะวนัตกของทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 108 เน่ืองจากขอ้
ไดเ้ปรียบอนัเกิดจากการพฒันาระบบชลประทาน และมีล าเหมืองแม่ท่าช้างไหลผ่าน พื้นท่ีราชการ
กระจุกตวัอยูบ่ริเวณทางตอนใตข้องยา่นเศรษฐกิจ มีศาสนสถานท่ีส าคญัคือวดัก าแพงงามท่ีอยูใ่กลก้บั
บริเวณตลาดเทศบาลหางดง และมีวดัทรายมูลเป็นหน่ึงในองค์ประกอบสถาปัตยกรรมเมืองท่ีมี
บทบาทในช่วงแรกตั้งถ่ินฐาน จากการสัมภาษณ์และการส ารวจภาคสนามท าให้ทราบถึงต าแหน่งป้อ
บา้น (หอเส้ือบา้น) และวดัห่าง (วดัร้าง) กระจายตวัและแทรกตวัอยูภ่ายในชุมชน โดยมีลกัษณะการ
ปลูกสร้างแบบเป็นรัศมีลอ้มรอบชุมชนร้องสวรรคแ์ละชุมชนบา้นสันฟ้างาม โครงข่ายเส้นทางสัญจร
มีลกัษณะแบบเส้น อาศยัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 108 เช่ือมเขตเศรษฐกิจของเมืองเชียงใหม่เขา้กบั
หัวเมืองทางตะวนัตกและเมืองล าพูน โดยท่ีเมืองหางดงเป็นเมืองทางผ่าน และใช้ทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 121 เช่ือมเขตเศรษฐกิจของเมืองหางดงเขา้กบัเมืองสารภี พื้นท่ีเกษตรกรรมกระจายตวัอยู่
ทัว่ไปโดยท่ีส่วนใหญ่แลว้จะอยูลึ่กเขา้ไปจากถนนซ่ึงอยูบ่ริเวณดา้นหลงัของเขตท่ีพกัอาศยั อาคารเพื่อ
การคา้ท่ีใชเ้ป็นตวัอยา่งในการศึกษา แทบทั้งหมดกระจุกตวัอยูใ่กลก้บัตลาดเทศบาลหางดง โดยมากมี
การสร้างอาคารชิดติดกบัทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 108 (ดูภาพประกอบท่ี 5.104-5.105) 
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ภาพท่ี 5.104 แผนท่ีแสดงองคป์ระกอบสถาปัตยกรรมเมืองท่ีส าคญัในยา่นเศรษฐกิจเมืองหางดง 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองหางดง



 

238 
 

 
ภาพท่ี 5.105 แผนท่ีแสดงภาพรวมลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดิน (1) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อการพาณิชย ์(2) การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อเป็นสถานท่ีราชการ (3) 

การใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพื่อเป็นศาสนสถาน (4) ลกัษณะเส้นทางสัญจร (5) และลกัษณะการใชป้ระโยชน์ท่ีดินเพ่ือการอยูอ่าศยั (6) 
การใชป้ระโยชน์ท่ีดินส าหรับอุตสาหกรรม (7) และลกัษณะแหล่งน ้ าและพ้ืนท่ีท าการเกษตรในยา่นเศรษฐกิจเมืองหางดง (ขวาล่าง) 

ท่ีมา : ผูว้ิจยั. ปรับปรุงจาก ส านกัโยธาธิการและผงัเมือง, 2555. 
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5.6.2. ลกัษณะเศรษฐกิจ-สังคมเมืองหางดงก่อนการปรับเปล่ียนสู่ระบบทุนนิยม (ก่อนพ.ศ. 
2442) เมืองหางดงเป็นเขตป่าไมอุ้ดมสมบูรณ์ท่ีมีป่าไมส้ักข้ึนอยูห่นาแน่น พื้นท่ีใกลเ้คียงยา่นเศรษฐกิจ
ในปัจจุบนัเยื้องลงไปทางทิศใตเ้ป็นท่ีตั้งของ “หางดง” และศูนยก์ลางเมืองเดิมตั้งอยูท่ี่ต  าบลแม่ท่าชา้ง 
เป็นท่ีตั้งของ “ดงหลวง” สถานท่ีประกอบพิธีกรรมส าหรับการเล้ียงผีดง ชาวบา้นเร่ิมอพยพมาตั้งถ่ิน
ฐานจากการเสาะแสวงหาของป่า โดยปลูกเรือนอยา่งกระจดักระจายบนท่ีดินท ากินของตนบริเวณริม
ฝ่ังแม่น ้าปิง ระบบเศรษฐกิจท่ีอาศยัสายน ้าเป็นเส้นทางการคา้ก่อใหเ้กิดชุมชนเมืองท่า “ท่าวงัตาล” “ท่า
หนองข้ีควาย” “ท่าข้ีเหล็กหรือปากเหมืองท่าเรือ” และ “ท่าศาลา” ข้ึนในเขตพื้นท่ีเมืองหางดง111 แต่
ดว้ยปัญหาน ้าท่วมบ่อยคร้ังจึงท าใหเ้กิดการโยกยา้ยถ่ินท่ีอยูม่ายงัฝ่ังทิศตะวนัตกของแม่น ้ า ไกลออกไป 
บริเวณชุมชนบา้นสันผกัหวาน112 หากแต่ชุมชนเมืองท่ามิได้ปรากฏขอ้มูลของการโยกยา้ยท่ีตั้งแต่
ประการใด 

กระทัง่ราว 270-300 ปีท่ีผ่านมา (พ.ศ. 2259-2289) มีการสันนิษฐานว่าในอดีตพื้นท่ีย่าน
เศรษฐกิจท่ีราบลุ่มท่ีมีล าเหมืองและร่องน ้ าไหลผ่าน ชุมชนกระจุกตวัอยูบ่ริเวณสันดินเนินทรายดา้น
ทิศตะวนัตกของล าน ้ า มีชุมชนทรายมูลเป็นชุมชนแรกท่ีถือก าเนิดข้ึน โดยชนกลุ่มแรกเขา้มาตั้งถ่ิน
ฐานแบบกระจายตวัอยูร่อบเขตดา้นทิศใตข้องวดัไผล่อ้ม (วดัก าแพงงามในปัจจุบนั) และบริเวณท่ีราบ
ดา้นทิศใตข้องเมือง มี “วดัทรายมูล” เป็นศูนยก์ลางชุมชนและเป็นองคป์ระกอบส าคญัของเมืองในการ
ก าหนดเขตชุมชนขนาดใหญ่ออกเป็น 2 ส่วนคือบา้นทรายมูลใต ้และบา้นทรายมูลเหนือ ซ่ึงเป็นยา่น
เศรษฐกิจของเมืองในปัจจุบนั บา้นทรายมูลเหนือมีการขยายตวัอยา่งต่อเน่ืองและส่งผลให้เกิดชุมชน
สันฟ้างามและชุมชนร้องสวรรคใ์นเวลาต่อมา113 ลกัษณะทางกายท่ีโดดเด่นไดถู้กน ามาใชเ้พื่อเป็นนาม
เรียกแทนชุมชนและศาสนสถาน เช่น ชุมชนทรายมูลดา้นทิศใตข้องศูนยก์ลางเศรษฐกิจ ชุมชนบา้น
สันฟ้างามท่ีอยู่ฝ่ังทิศตะวนัตก และชุมชนบา้นร้องสวรรค์ (ช่ือเดิมคือบ้านเหมืองร้อง) ท่ีอยู่ฝ่ังทิศ
ตะวนัออกของทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 108 มีวดัทรายมูลและวดัไผล่อ้มเป็นศูนยร์วมจิตใจ  

เมืองหางดงเดิมเป็นพื้นท่ีห่างไกล ชาวบา้นและพ่อคา้อาศยัการเดินทางระหวา่งเมืองโดยการ
ถ่อเรือนผา่นทางล าน ้ าแม่ปิง การเดินทางโดยสัตวต่์างและสัตวเ์ทียมเกวียน ตลอดจนการเดินเทา้ ส่ิงท่ี

                                                        
111 สมัภาษณ์คุณประพนัธ์ ศิริมณี, ไม่ปรากฏปีท่ีสมัภาษณ์. อา้งถึงใน อนุ เนินหาด. 100 ปี อ าเภอหางดง, นพบุรีการ
พิมพ ์: เชียงใหม่, 2545. หนา้ 31-32. 
112 จุฑารัตน์ เมืองแกว้. การปรับตวัของชุมชนกึง่เมอืงกึง่ชนบทในภาคเหนือ : กรณบ้ีานเบ้อ อ าเภอหางดง จงัหวดั
เชียงใหม่. วทิยานิพนธ์ปริญญาศึกษาศาสตรมหาบณัฑิต. (การศึกษานอกระบบ) มหาวทิยาลยัเชียงใหม่, 2537. หนา้ 
54. 
113 นายอุดมศกัด์ิ ค  าปวน, สัมภาษณ์, 11 สิงหาคม 2559. 
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น่าสนใจเก่ียวกบัโครงข่ายเส้นทางสัญจรของเมืองหางดงคือการมีพลวตัของลกัษณะทางภูมิประเทศ 
อนัเป็นปัจจยัหน่ึงท่ีท าให้เกิดเส้นทางสัญจรข้ึนภายในเมือง เช่น ล าน ้ าเดิมบางส่วนต้ืนเขินจนไม่
สามารถใช้การได ้ภายหลงัถูกปรับเปล่ียนประโยชน์ใช้สอยให้กลายสภาพเป็นทางเดินคนและสัตว์
จ  าพวกววัควาย มีการสันนิษฐานว่าถนนเทศบาลหางดงท่ีวิ่งลัดเลาะไปในชุมชนด้านหลังตลาด
เทศบาลหางดง เป็นหน่ึงในตวัอย่างของการเปล่ียนแปลงดงักล่าว นอกจากน้ียงัมีการสันนิษฐานท่ีมา
ของทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 108 สายเชียงใหม่-แม่ฮ่องสอน ท่ีเกิดการพฒันาการการเปล่ียนแปลง
โดยมีอิทธิพลด้านการเมืองการปกครองเป็นตวัแปรหลกัตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบนั กล่าวคือในสมยั
เชียงใหม่ปกครองโดยเจา้เมือง มีการเดินทางโดยขบวนชา้งมา้พร้อมไพร่พลเพื่อประกอบพิธีกรรมการ
เล้ียงผีดง ณ หางดง ในพื้นท่ีเมืองหางดง การเดินทางท่ียากล าบาก ท าให้เจา้ขุนมูลนายตอ้งเกณฑ์
ชาวบา้นเพื่อแผว้ถางสร้างหนทางข้ึน114 ภายหลงัเส้นทางดงักล่าวจึงถูกใชเ้พื่อประโยชน์ของชาวบา้น
ในการไปมาหาสู่กนั ตลอดจนกลายเป็นเส้นทางการคา้ของพอ่คา้ววัต่างมา้ต่าง 

 
ภาพท่ี 5.106 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองหางดง 

ก่อนปีพ.ศ. 2450 (ซา้ย) และปีพ.ศ. 2450 (ขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองหางดง 

                                                        
114 นายบุญชู จนัทรบุตร, สัมภาษณ์, 11 สิงหาคม 2559. 
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5.6.3. ลกัษณะเศรษฐกิจ-สังคมเมืองหางดงยุคปรับเปล่ียนสู่ระบบทุนนิยม (พ.ศ. 2442-2504) 

ต่อมาในสมยัท่ีหลวงนรพาลพิทกัษ ์(ฮวด เชาวนหุต) ด ารงต าแหน่งแควน่คนท่ี 3 ของเมืองหางดง เม่ือ
ในช่วงปี พ.ศ. 2464-2465 ทางวดัไผล่อ้ม (ช่ือเดิมของวดัก าแพงงาม) ไดย้กท่ีดินบางส่วนเพื่อปลูกเป็น
เรือนพกัประจ าต าแหน่งให้แก่หลวงนรพาลพิทกัษ์ และเร่ิมมีการชุมนุมเพื่อการคา้ข้ึนเป็นคร้ังแรก
แบบตลาดเชา้ในบริเวณใกลเ้คียง โดยมีการให้ช่ือตามผูก่้อตั้งคือ “ตลาดสดนรพาลสงเคราะห์” ซ่ึงใน
ปัจจุบนัเป็นท่ีตั้งศูนยก์ารศึกษานอกโรงเรียนอ าเภอหางดง การคา้ท่ีคึกคกัส่งผลลต่อลกัษณะการตั้ง
บา้นเรือนท่ีมกักระจุกตวัอยู่บริเวณตลาด ซ่ึงปรากฏการณ์ดงักล่าวสังเกตไดจ้ากภายหลงัการก่อตั้ง
ตลาดสดนรพาลสงเคราะห์ ราวปีพ.ศ. 2476 ท่ีชุมชนเร่ิมขยายตวัออกไปทางทิศตะวนัออก115 อนัเป็น
พื้นท่ีท่ีมีเส้นทางเช่ือมต่อไปยงัเมืองสารภี 

ศาสนสถานมีความสัมพนัธ์กับการตั้ งถ่ินฐานด้วยเหตุด้านความเช่ือและศรัทธาในพุทธ
ศาสนาและความเกรงกลวัต่อภูตผีท่ีเขตพื้นท่ีป่าโดยรอบ ชาวบา้นจึงมกันิยมปลูกเรือนแบบกลุ่มเครือ
ญาติไวใ้กล้กบัวดัประจ าชุมชน ปัจจุบนัปรากฏให้เห็นหลกัฐานของวดัร้าง (วดัห่าง) อยู่โดยทัว่ไป
บริเวณทางตะวนัตกเฉียงเหนือของย่านเศรษฐกิจ โดยยงัคงหลงเหลือร่องรอยของซากอิฐฐานเจดีย ์
หากแต่ในพื้นท่ีอ่ืนๆ ของเมือง วดัร้างจะถูกแปรสภาพเป็นท่ีดินท ากินและไม่หลงเหลือซ่ึงหลกัฐานไว้
แลว้116  

 
ภาพท่ี 5.107 ลกัษณะฐานอิฐท่ีปรากฏบริเวณวดัห่าง ในพื้นท่ีชุมชนบา้นสันฟ้างาม เมืองหางดง 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

แต่อย่างไรก็ตามในย่านเศรษฐกิจของเมืองหางดงยงัคงมี “วดัก าแพงงาม” ท่ียงัคงเป็น
ศูนยก์ลางชุมชนยาวนานมากวา่ 200 ปี (วดัก าแพงงามสร้างข้ึนก่อนปีพ.ศ. 2359) ในอดีตพื้นท่ีวดักิน
อาณาเขตกวา้งขวางกวา่ 80 ไร่ โดยท่ีดินบางส่วนถูกจดัสรรให้แก่ภาครัฐเพื่อสร้างแขวงแม่ท่าชา้งข้ึน 

                                                        
115 เพ่ิงอา้ง. 
116 นายสิงห์แกว้ จกัรค ามา, สัมภาษณ์, 11 สิงหาคม 2559. 
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พื้นท่ีของวดัโดยรอบส่วนใหญ่ถูกปกคลุมดว้ยป่าไผ ่ท าใหช่ื้อวดัเดิมจึงถูกเรียกช่ือวา่ “วดัไผล่อ้ม” ดว้ย
สภาพแวดล้อมท่ีรกคร้ึมและวงัเวง ท าให้เกิดความเกรงกลวัต่ออ านาจเหนือธรรมชาติจนกลายเป็น
ความคิดความเช่ือว่าพื้นท่ีดงักล่าวเป็นพื้นท่ีเขตแดนของผีดง แนวคิดดงักล่าวเป็นเหตุให้ชาวบา้นไม่
กลา้ปลูกสร้างบา้นเรือนใกลบ้ริเวณวดั ภายหลงัมีการสร้างก าแพงวดัใหม่ข้ึนอย่างงดงามกวา่วดัอ่ืนๆ 
จึงมกัถูกเรียกติดปากวา่ “วดัก าแพงงาม” แทนช่ือวดัไผล่อ้มเดิม และถูกตั้งเป็นช่ือวดัอยา่งเป็นทางการ 
ในปีพ.ศ. 2478 จากการลงทะเบียนช่ือวดัในกรมศาสนาคร้ังแรก117 

นอกจากศาสนสถานแลว้ ชาวบา้นยงัไดมี้การจดัตั้ง “ป้อบา้น” หรือ “เจา้บา้น” (หอเส้ือบา้น) 
เป็นองคป์ระกอบเมืองในการตวัก าหนดเขตแดนและผกูความสัมพนัธ์เชิงเครือญาติของชุมชนในยา่น
เศรษฐกิจเมืองหางดง ลกัษณะของหอป้อบา้นเป็นอาคารขนาดเล็กขนาด 2x3 เมตร หนัหนา้ไปทางทิศ
ตะวนัออก ผนงับางส่วนถูกกั้นข้ึนสูงและยกพื้นข้ึนเพื่อเป็นท่ีวางแท่นบูชา หลงัคามุงสังกะสี บริเวณ
โดยรอบปกคลุมดว้ยตน้ไมข้นาดใหญ่ แรกเร่ิมเดิมท่ีต าแหน่งของหอเส้ือบา้นจะถูกจดัให้อยูบ่ริเวณ 4 
มุมของชุมชนคือทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ ทิศตะวนัออกเฉียงใต้ ทิศตะวนัตกเฉียงเหนือ และทิศ
ตะวนัตกเฉียงใต ้ต่อมามีการสร้างป้อบา้นเพิ่มข้ึน แต่ยงัอยูใ่นรังสีท่ีห่างจากชุมชนราว 200-600 เมตร
เช่นเดิม ท าให้ชุมชนมีลกัษณะท่ีถูกห้อมลอ้มดว้ยหอเส้ือบา้น ซ่ึงมีรากฐานมาจากความคิดความเช่ือ
ท่ีว่าการหอเส้ือบา้นท่ีอยู่นอกเขตชุมชนจะช่วยปกปักรักษาชาวบา้นท่ีอยู่ภายใน หอเส้ือบา้นท่ีอยู่ใน
เขตชุมชนเป็นอาคารชัว่คราวโครงสร้างไม ้ผนงัตีฟาก หลงัคามุงหญา้คาหรือจาก ปัจจุบนัหอเส้ือบา้น
แทบทั้งหมดไดรั้บการปรับปรุงซ่อมแซมโดยเทศบาลใหมี้ความคงทนแขง็แรง118 

 
ภาพท่ี 5.108 สภาพแวดลอ้มของหอเส้ือบา้น (ป้อบา้น) ในพื้นท่ีชุมชนบา้นสันฟ้างามเมืองหางดง 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

โครงข่ายการคา้ระหวา่งเมืองขยายตวัอยา่งต่อเน่ืองจากนโยบายการพฒันาโครงข่ายทางสัญจร 
ภายใตก้ารปกครองของพญามะโน เจา้นอ้ยมหาอินทร์และพญาประจกัร์ ในสมยัรชกาลท่ี 5 การคา้ขาย

                                                        
117 นายอุดมศกัด์ิ ค  าปวน, สัมภาษณ์, 11 สิงหาคม 2559. 
118 เพ่ิงอา้ง. 
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แบบคาราวานพ่อคา้ววัต่างมา้ต่างเฟ่ืองฟูบนเส้นทางการคา้เมืองเชียงรายและแม่ฮ่องสอน ภายหลงั
เส่ือมความนิยมลงในปีพ.ศ. 2489 จากภาวะโรคระบาดในสัตวแ์ละการใชเ้กวียนทดแทนสัตวบ์รรทุก
บางส่วน119 ช่วงเดียวกนัน้ีปริมาณน ้ าท่ีใช้ในระบบเกษตรกรรมมีสภาวะแปรผนัตามสภาพอากาศ 
ส่งผลต่อผลผลิตทางการเกษตรท่ีไม่แน่นอนและน ามาซ่ึงเศรษฐกิจชุมชนท่ีค่อนขา้งปิด  

ดา้นการเมืองการปกครองมีการจดัตั้งเป็นเขตหวัเมืองชั้นในตามเขตการปกครองแบบมณฑล
เทศาภิบาล และได้รับการพระราชทานนามว่า “แขวงแม่ท่าช้าง”  ข้ึนในปีพ.ศ. 2445 ต่อมามีการ
เปล่ียนแปลงระบบการปกครองและเปล่ียนช่ือแขวงเดิมเป็น “อ าเภอหางดง” ในช่วงปีพ.ศ. 2451-2453 
ภายใตก้ารปกครองของหลวงคชดิษฐาภิบาล (ไผ)่ แต่ดว้ยความท่ีเป็นเมืองทางผ่านจึงท าให้เมืองหาง
ดงถูกลดสถานะลงเป็นเพียงก่ิงอ าเภอในปีพ.ศ. 2481 ภายหลงัชาวบา้นไดรั้บความเดือดร้อนจากความ
ไม่สะดวกในการติดต่อราชการ จึงท าให้มีการพิจารณาให้เมืองหางดงมีศกัด์ิเป็นอ าเภอเช่นเดิมในปี
พ.ศ. 2490 ระบบโครงสร้างสาธารณูปโภคสาธารณูปการของเมืองพฒันาอยา่งเห็นไดช้ดัจากการเขา้มา
ด ารงต าแหน่งนายอ าเภอของนายค านวณ ธรรมสโรช ในช่วงระหวา่งปีพ.ศ. 2496- 2506 ดา้นการท า
สัมปทานป่าไมท่ี้เกิดข้ึนในช่วงปีพ.ศ. 2470 ส่งผลต่อสภาพแวดลอ้มชุมชนโดยตรง เกิดความแห้งแลง้
และภาวะขาดแคลนน ้ ากินน ้ าใช้ และน ามาซ่ึงการอพยพของแรงงานต่างถ่ินโดยเฉพาะชาวพม่าท่ี
ท างานร่วมกบับริษทัสัมปทานป่าไมต่้างชาติ 

ราว 65 ปีก่อน (พ.ศ. 2494-2495) เส้นทางสัญจรหลกัและถือเป็นเส้นทางการคา้เก่าในเขต
พื้นท่ีเมืองหางดง คือถนนดินแดงผสมทางลูกรังในชุมชนสันฟ้างามท่ีเช่ือมเมืองหางดงไปยงับา้นโป่ง-
แม่ฮะ-สะเมิง-แม่ริม-แม่แตง เป็นเส้นทางคาราวานพ่อคา้สัตวต่์างท่ีใช้คา้ขายขา้วและเม่ียง120 ส าหรับ
ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 108 สายเชียงใหม่-แม่ฮ่องสอนนั้น ได้มีการพฒันาโดยข้าหลวงและ
ภาครัฐอยา่งต่อเน่ือง โดยนบัตั้งแต่ปีพ.ศ. 2464 เจา้พระยาสุรสีห์วิสิษฐ์ศกัด์ิ (เชย กลัยาณมิตร) ด าเนิน
นโยบายพฒันาโครงสร้างสาธารณูปการพื้นฐานของเมือง ท่ีเห็นไดอ้ยา่งชดัเจนคือการพฒันาเส้นทาง
สัญจรจากเดิม ประกอบการปรับปรุงภูมิทศัน์ตลอดเส้นทางโดยการปลูกตน้ข้ีเหล็กเพื่อความร่มร่ืน 
การพฒันาเป็นไปอยา่งต่อเน่ืองทั้งในสมยัภายใตก้ารปกครองของนายค านวณ ธรรมสโรชท่ีไดพ้ฒันา
ถนนธรรมสโรช อนัเป็นเส้นทางติดต่อไปยงัเขตพื้นท่ีเมืองล าพูน กระทัง่ในปีพ.ศ. 2515 ภาครัฐเร่ิมท า
การขยายและปรับเป็นถนนลาดยาง น ามาสู่การตดัโค่นตน้ไมริ้มทางลง การคมนาคมท่ีคล่องตวัข้ึนท า
ใหเ้มืองหางดงมีลกัษณะเป็นเมืองทางผา่น ผูค้นสามารถเดินทางเขา้สู่เมืองเชียงใหม่และติดต่อกบัเมือง
อ่ืนๆ ไดอ้ย่างรวดเร็ว องคป์ระกอบท่ีสามารถบ่งช้ีไดอ้ย่างชดัเจน คือการท่ีในยา่นเศรษฐกิจของเมือง
                                                        
119 อนุ เนินหาด. 100 ปี อ าเภอหางดง, นพบุรีการพิมพ ์: เชียงใหม่, 2545. หนา้ 28-29. 
120 นายบุญชู จนัทรบุตร, สัมภาษณ์, 11 สิงหาคม 2559. 
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หางดงไม่มีจุดศูนย์รวมของการขนส่งสาธารณะประเภทรถโดยสารแตกต่างจากเมืองบริวารของ
เชียงใหม่เมืองอ่ืนๆ 

 
ภาพท่ี 5.109 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองหางดงก่อนปีพ.ศ. 2500 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองหางดง 
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ภาพท่ี 5.110 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองหางดงปีพ.ศ. 2500 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองหางดง 

5.6.4. ลกัษณะเศรษฐกิจ-สังคมเมืองหางดงยุคเร่งรัดพฒันาชนบท (พ.ศ. 2504-2524) จาก
ปัญหาการขาดแคลนน ้ าในอดีต ได้น ามาซ่ึงการจดัท าระบบฝายน ้ าล้น รวมถึงการจดัสร้างคลอง
ชลประทานส่งน ้ าข้ึนในปีพ.ศ. 2501 และเปิดให้ใชไ้ดจ้ริงในปีพ.ศ. 2512 เป็นหลกัฐานท่ีแสดงถึงการ
จดัสรรโครงข่ายการใช้น ้ าลดัเลาะไปในชุมชนอย่างทัว่ถึง โดยจากการส ารวจภาคสนามพบว่าใน
ชุมชนยา่นการคา้ยงัคงหลงเหลือร่องน ้ าขนาดเล็กท่ีไม่ไดใ้ชก้ารแลว้ ในลกัษณะของร่องส่งน ้ าขนาด
เล็กท่ีแตกแขนงจากล าเหมืองแม่ท่าชา้ง อนัเป็นเส้นทางน ้ าท่ีส าคญัต่อระบบการเกษตรและการระบาย
น ้าฝ่ังตะวนัตกของเมือง เม่ือท าการวิเคราะห์ลกัษณะกายภาพของล าเหมืองแม่ท่าชา้งจากภาพถ่ายทาง
อากาศท าให้พบว่า ล าเหมืองแม่ท่าช้างเป็นองค์ประกอบส าคญัของเมืองท่ีแบ่งเขตพื้นท่ีอยู่อาศยักบั
พื้นท่ีท าการเกษตรออกจากกนัอย่างชดัเจน โดยท่ีการตั้งบา้นเรือนของคนในชุมชนจะอยูใ่นพื้นท่ีฝ่ัง
ทิศตะวนัออก ส่วนฝ่ังทิศตะวนัตกเป็นพื้นท่ีทางการเกษตรแทบทั้งหมด  

 
ภาพท่ี 5.111 ร่องน ้าขนาดเล็กท่ีไม่ไดใ้ชก้ารแลว้ (ซา้ย)  

และล าเหมืองแม่ท่าชา้งท่ีปรากฏอยูใ่นบริเวณชุมชนบา้นสันฟ้างาม เมืองหางดง (กลางและขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

นอกจากแหล่งน ้าธรรมชาติแลว้ ชาวบา้นมกันิยมขดุบ่อน ้ าข้ึนเพื่อใชร่้วมกนัในกลุ่มเครือญาติ
หรือในระแวกบา้นเดียวกนั ท่ีมีบ่อน ้ า 1 บ่อ ลอ้มรอบดว้ย 4-6 ครัวเรือน ท่ีตั้งของบ่อน ้ าส่วนใหญ่มกั
ถูกขุดไวบ้ริเวณหนา้บา้น เพื่อความเป็นสิริมงคลและความสะดวกสบายในการใชส้อย ส่วนบ่อน ้ าใน
พื้นท่ีสุสานชุมชนอนัเป็นท่ีตั้งของตลาดนรพาลสงเคราะห์ก็มีการขุดบ่อน ้ าไวใ้ช้ประโยชน์เช่นกนั 
หากเพียงแต่วตัถุประสงค์หลักเม่ือคร้ังแรกสร้างมีไวเ้พื่อใช้ส าหรับประกอบพิธีกรรมอาบน ้ าศพ 
ภายหลงัจึงมีการใชป้ระโยชน์ร่วมกนักบัพื้นท่ีคา้ขาย 

ในส่วนของพื้นท่ีทางการคา้ภายในชุมชนเมืองหางดงราวในราวปีปีพ.ศ. 2510 นั้น มีอยู่
จ  านวนไม่มากนัก หากแต่มีลักษณะทางการคา้และนโยบายส่งเสริมเศรษฐกิจท่ีโดดเด่น กล่าวคือ 
ช่วงเวลาดงักล่าวเป็นช่วงท่ีภาครัฐเขา้มาพฒันาโครงสร้างพื้นฐานเพื่อส่งเสริมอุตสาหกรรมการคา้ขา้ว 
ส่งผลมีการพฒันาระบบชลประทานและโครงข่ายทางสัญจรท่ีเอ้ือให้เกิดการติดต่อการคา้เป็นไปได้
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อย่างสะดวกมากข้ึน โดยสังเกตเห็นไดจ้ากกลุ่มพ่อคา้ชาวจีนเร่ิมมีบทบาทโดยกิจการการรับซ้ือขา้ว
และผลผลิตทางการเกษตร ทั้งตระกูลสุทธิพนัธ์ุและตระกูลล้ิมเม่งจัว๊121 อาคารเพื่อการคา้ท่ีเกิดข้ึน
ในช่วงน้ี เป็นผลมาจากการเขา้มาคา้ขายของกลุ่มพ่อคา้ชาวจีน ซ่ึงมกัท าการคา้ภายในตลาดสดนรพาล
สงเคราะห์และท าการสร้างอาคารเรือนแปข้ึนในตลาดเช่นกนั อยา่งไรก็ตามอาคารเรือนแปก็ไม่ไดเ้ป็น
ท่ีนิยมมากนกั เน่ืองผูค้า้ส่วนใหญ่เป็นคนในทอ้งท่ีและถือเป็นกลุ่มคนมีสินทรัพยไ์ม่มากนกั การปลูก
สร้างเรือนคา้เพื่อประกอบกิจการของตน จึงถือเป็นเร่ืองท่ีเป็นไปไดย้าก ท าให้ลกัษณะการเขา้ใชต้ลาด
และเรือนคา้ของชาวบา้นจึงอยูแ่ต่เพียงในรูปแบบของการเช่าแผงภายในตลาดแบบเช่ารายเดือนแทน
การปลูกสร้างอาคารส่วนตวั 

 
ภาพท่ี 5.112 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองหางดงปีพ.ศ. 2510 

                                                        
121 อนุ เนินหาด. 100 ปี อ าเภอหางดง, นพบุรีการพิมพ ์: เชียงใหม่, 2545. หนา้ 15-19. 



 

247 
 

ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองหางดง 

ต่อมาในสมยันายอ าเภอจอม ขวญัดี หรือราวปีพ.ศ. 2514 ไดมี้การยา้ยท่ีตั้งตลาดข้ึนมาทาง
ตอนเหนือ เน่ืองจากพื้นท่ีตลาดเดิมมีอยู่อย่างจ ากดัและเร่ิมเส่ือมความนิยมลง รวมถึงท่ีตั้งตลาดแห่ง
ใหม่เป็นพื้นท่ีสาธารณะของชุมชนท่ีเป็นทั้งป่าช้าร้าง สนามเด็กเล่นและโรงฆ่าสัตว์ ท่ีไม่ได้ใช้
ประโยชน์ ตลอดจนเป็นจุดแวะพกัของพ่อคา้วว้ต่างมา้ต่างก่อนท่ีจะเคล่ือนคาราวานเขา้สู่ตวัเมือง
เชียงใหม่ นายอ าเภอจอม ขวญัดี และหมอมานะ ไชยวงศ ์จึงร่วมกนัพฒันาท่ีดินให้เป็นศูนยก์ลางทาง
การค้าแห่งใหม่ของเมืองโดยการสร้างอาคาร 10 ห้องข้ึนด้านทิศใต ้และขยบัขายพื้นท่ีเพิ่มเติม
ภายหลงั122 เป็นช่วงเวลาเดียวกนักบัการเกิดข้ึนของกฎหมายว่าดว้ยการถือครองท่ีดินท่ีเอ้ือประโยชน์
ให้แก่ชาวบา้นมากข้ึน ท่ีดินของวดัก าแพงงามจึงลดเหลือเพียง 16 ไร่ จากการรุกคืบของบา้นเรือน
ชาวบา้นท่ีถูกปลูกสร้างประชิดกบัพื้นท่ีวดัมากข้ึน123

 

การเปล่ียนแปลงนโยบายบริหารจดัการส่งผลให้ท่ีดินและกิจการตลาดตกเป็นสินทรัพยข์อง
สุขาภิบาล ตลาดเดิมจึงมีการเปล่ียนช่ือเป็น “ตลาดสุขาภิบาลหางดง” ในราวปีพ.ศ. 2522124  และ
เปล่ียนช่ืออีกคร้ังเป็น “ตลาดเทศบาลหางดง” ในยุคเปล่ียนแปลงการปกครองเขา้สู่รูปแบบเทศบาล 
การขยายตวัของเศรษฐกิจการคา้ส่งผลใหชุ้มชนแผข่ยายตวัไปทางทิศตะวนัตกเฉียงใตข้องเมือง และมี
การตั้งชุมชนใหม่ข้ึนรวมทั้งมีการเกิดข้ึนของพื้นท่ีตลาดซ่ึงเป็นพื้นท่ีทางการคา้ระหวา่งหางดง เมือง
เชียงใหม่ หางดงและเขตพื้นท่ีจงัหวดัล าพนู ในช่วงเวลาเดียวกนันั้นพ่อคา้ชาวต่างชาติอ่ืนๆ เช่น พ่อคา้
ชาวตะวนัตก แขก ไทยใหญ่ เร่ิมเขา้มาขายของแร่แบบขายผอ่นเป็นคร้ังแรก แต่อยา่งไรก็ตามในพื้นท่ี
เมืองหางดงก็ยงัคงขาดแคลนพื้นท่ีทางการคา้ ส่งผลให้ผูค้า้และชาวบา้นตอ้งไปซ้ือขายสินคา้ในย่าน
เศรษฐกิจเมืองเชียงใหม่โดยตรงอยู่เป็นประจ า ระบบเงินตราเป็นปัจจยัหลกัในการเร่งการผลิตและ
สนบัสนุนให้ชาวบา้นเกิดแนวคิดในการสร้างฐานะ ดงัจะเห็นไดจ้ากการเกิดข้ึนของอาชีพหตัถกรรม
ประเภทการแกะสลกัไมน้อกเหนือฤดูการเกษตรท่ีเกิดช้ึนช่วงปีพ.ศ. 2505-2508 และการผนัตวัเขา้สู่
ระบบอุตสาหกรรมอยา่งรวดเร็วในปีพ.ศ. 2516 จากการเกิดข้ึนของภาคอุตสาหกรรมและการลงทุน
จากกลุ่มทุนนอกพื้นท่ี 

                                                        
122 อนุ เนินหาด. 100 ปี อ าเภอหางดง, นพบุรีการพิมพ ์: เชียงใหม่, 2545. หนา้ 21-22. 
123 นายอุดมศกัด์ิ ค  าปวน, สัมภาษณ์, 11 สิงหาคม 2559. 
124 นายบุญชู จนัทรบุตร, สัมภาษณ์, 11 สิงหาคม 2559. 
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ภาพท่ี 5.113 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองหางดงปีพ.ศ. 2514-2525 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองหางดง 

 
ภาพท่ี 5.114 ภาพตวัอยา่งอาคารเรือนคา้ในยา่นเศรษฐกิจเมืองหางดงในช่วงหลงัปีพ.ศ. 2510125 

                                                        
125

 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 299. 
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ท่ีมา : ผูว้จิยั. 
5.6.5. ลักษณะเศรษฐกิจ-สังคมเมืองหางดงยุคเกษตรพาณิชย์และอุตสาหกรรมยุคการ

ท่องเท่ียวและเทคโนโลย ี(พ.ศ. 2525-2560) เศรษฐกิจการคา้เจริญรุ่งเรืองอยา่งมากในช่วงปีพ.ศ. 2530 
เน่ืองมาจากการ สนับสนุนและพฒันาโครงสร้างพื้นฐานการเกษตรจากภาครัฐท่ีเข้มขน้ข้ึน และ
ชาวบา้นไดรั้บส่วนแบ่งจากการคา้ส่งสินคา้ทางการเกษตรอยา่งเต็มเม็ดเต็มหน่วย ในส่วนของรูปแบบ
การคา้ส่วนใหญ่นอกจากการคา้ขายกบัชาวบา้นแลว้ ยงัมีลกัษณะการคา้แบบผูค้า้กบัผูค้า้ของแร่ท่ีมกั
บรรทุกสินค้าโดยรถจักรยานยนต์แร่ขายไปในหมู่บ้าน จนปัจจุบันกลุ่มผูซ้ื้อได้เปล่ียนแปลงไป
บางส่วนและมีการเขา้มาของกลุ่มผูซ้ื้อใหม่คือกลุ่มผูใ้ช้แรงงานโดยเฉพาะชาวไทยใหญ่ ในส่วนของ
สินค้าเกือบคร่ึงท่ีขายอยู่ในตลาดถูกขนส่งผ่านทางรถบบรรทุกและเป็นสินค้าจากนอกพื้นท่ี 
นอกจากน้ีการเปล่ียนแปลงระบบการเกษตรเข้าสู่การผลิตเชิงอุตสาหกรรม ส่งผลยาสูบเป็นพืช
เศรษฐกิจท่ีชาวบา้นนิยมปลูกนอกฤดูการท านา การจา้งงานและเศรษฐกิจชุมชนขบัเคล่ือนโดยกลุ่มทุน
ท่ีเก่ียวขอ้งกับกิจการยาสูบ เกิดโรงบ่มและโรงคดัยาสูบข้ึนบริเวณหัวหมู่บา้นและท้ายหมู่บ้าน126 
นอกจากนั้นกลุ่มนายทุนชาวจีนตระกูลล้ิมศกัดากุล ตระกูลล้ิมเม่งจัว๊ะ ฯลฯ ริเร่ิมประกอบกิจการ
เก่ียวกบัการจดัจ าหน่ายเคร่ืองใช้ไฟฟ้าและรถจกัรยานยนต์ การด าเนินกิจการท่ีประสบความส าเร็จ
ส่งผลให้เกิดการปรับเปล่ียนอาคารเรือนคา้เดิมให้สามารถรองรับกิจการท่ีขยายใหญ่โตได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ ซ่ึงถือได้ว่ากลุ่มตระกูลดงักล่าวเป็นกลุ่มนายทุนกลุ่มแรกๆ ท่ีน าเอาลกัษณะอาคาร
พาณิชยแ์บบสมยัใหม่เข้ามาในพื้นท่ีย่านเศรษฐกิจเมืองหางดง ซ่ึงภายหลังได้รับความนิยมอย่าง
แพร่หลายจึงมีการพฒันาและปรับเปล่ียนเป็นอาคารพาณิชยด์งัท่ีเห็นปัจจุบนั127 

 

                                                        
126 นายอุดมศกัด์ิ ค  าปวน, สัมภาษณ์, 11 สิงหาคม 2559. 
127 นายชรินทร์ อินทจกัร, สัมภาษณ์, 11 สิงหาคม 2559.  
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ภาพท่ี 5.115 ภาพตวัอยา่งอาคารพาณิชยใ์นยา่นเศรษฐกิจเมืองหางดงในช่วงปีพ.ศ. 2520-2560128 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

 
ภาพท่ี 5.116 แผนภาพแสดงท่ีตั้งและความสัมพนัธ์ขององคป์ระกอบเมืองหางดงปีพ.ศ. 2525-2560 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองหางดง 

                                                        
128

 ดูเพ่ิมเติมภาคผนวก หนา้ 298, 300, 301 และ 302 ตามล าดบั. 
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ภาพท่ี 5.117 แผนท่ีแสดงพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองหางดง 

ปีพ.ศ. 2530 (ซา้ย) และปีพ.ศ. 2560 (ขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. ปรับปรุงจากการวเิคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองหางดง 

 
ภาพท่ี 5.118 ลกัษณะภูมิทศัน์ยา่นเศรษฐกิจ (ซา้ย) ลกัษณะภูมิทศัน์ชุมชนท่ีเช่ือม - 

กบัตลาดเทศบาลหางดง (กลาง) และลกัษณะภูมิทศัน์เขตท่ีอยูอ่าศยัเมืองหางดง (ขวา) 
ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

 
ภาพท่ี 5.119 ลกัษณะทางกายภาพของตลาดเทศบาลหางดงในปัจจุบนั 
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ท่ีมา : ผูว้จิยั. 

จากการวิเคราะห์ขอ้มูลทั้งหมดขา้งตน้ ผูว้ิจยัไดท้  าการสรุปแผนท่ีพฒันาการย่านเศรษฐกิจ
เมืองหางดง (ดูภาพท่ี 5.120) และสร้างแผนผงัแสดงความสัมพนัธ์ระหว่างปัจจยัและอิทธิพลด้าน
เศรษฐกิจ-สังคม ท่ีส่งผลต่อโครงสร้างสัณฐานและองคป์ระกอบของสถาปัตยกรรมเมือง โดยเฉพาะ
สถาปัตยกรรมเรือนคา้ในแต่ละยุคสมยั เพื่อเป็นการท าความเขา้ใจถึงพฒันาการเรือนคา้หรืออาคาร
พ า ณิ ช ย์ ท่ี เ กิ ด ค ว า ม เ ป ล่ี ย น แ ป ล ง ไ ป ใ น แ ต่ ล ะ ช่ ว ง เ ว ล า  ( ดู ภ า พ ท่ี  5.121)
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ภาพท่ี 5.120 แผนท่ีสรุปพฒันาการยา่นเศรษฐกิจเมืองหางดง 

ท่ีมา : ผูว้ิจยั. ปรับปรุงจากการวิเคราะห์ขอ้มูลภาคเอกสารและขอ้มูลภาคสนามของเมืองหางดง 
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