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บทที ่2 

 
แนวคดิ ทฤษฏ ีเอกสารและงานวจิัยทีเ่กีย่วข้อง 

 
ในการศึกษา ปัญหาและพฤติกรรมการต่อเติมอาคารบา้นแถวส าหรับผูป้ระกอบอาชีพคา้ขาย 

เพื่อหาแนวทางการจดัการพื้นที่ กรณีศึกษา หมู่บา้นโพธ์ิแก้ววิลเลจ ถนนตน้ขาม 2 ต าบลท่าศาลา 
อ าเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ จึงได้อาศยัแนวคิด ทฤษฎี วรรณกรรม และงานวิจยัที่เก่ียวขอ้งที่น ามา
เป็นกรอบในการวเิคราะห์ การอธิบาย เพือ่ใหบ้รรลุวตัถุประสงคใ์นการศึกษาโดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

2.1 นิยามศพัทค์  าวา่ “ตึกแถว” 
2.2 เอกสารและงานวจิยัที่เก่ียวขอ้ง 

2.2.1 พฤติกรรมการใชพ้ื้นที่ 
2.2.2 พฤติกรรมในการต่อเติมดดัแปลงที่อยูอ่าศยั  
 

2.1 นิยามศัพท์ค าว่า “ตึกแถว” 
 

“ตึกแถว” หรือ “หอ้งแถว” (สนัติ ฉันทวิลาสวงศ.์2521) เป็นศพัทท์ี่ใชก้นัอยูท่ ัว่ไปตามการใช้
สอยอาคารที่เป็นอาคารพาณิชย ์ด้วยการเรียงตวัของคูหาไปเป็นแถว เกิดจากต าแหน่งอาคารที่อยูติ่ด
ถนน แต่ส่วนใหญ่จะอธิบายค าว่าตึกแถวหรือห้องแถวจากรูปทรงทางกายภาพเป็นส าคัญ ซ่ึง
พจนานุกรมกรมฉบบัราชบณัฑิตยสถาน พ.ศ.2542 ได้ให้ความหมายของศพัท์ค  าว่า “ตึกแถว”และ 
“หอ้งแถว” ดงัน้ี 

- “ตึกแถว” หมายถึง อาคารที่ก่อดว้ยอิฐฉาบปูนหรือคอนกรีตเป็นหอ้ง  ๆเรียงติดกนัไปเป็นแถว 
- “หอ้งแถว” หมายถึง อาคารไมท้ี่สร้างเป็นห้องๆเรียงติดกนัเป็นแถว ถา้ก่อดว้ยอิฐฉาบปูน

หรือคอนกรีตเป็นหอ้งๆ เรียงติดกนัไป 
ในทางกฎหมายและการก่อสร้าง ไดมี้การนิยามตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 4 พ.ศ.2526 ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 “ตึกแถว” หมายความว่า อาคารที่ก่อสร่างติดต่อกนั
ยาวตั้งแต่สองคูหาขึ้นไป มีผนงัร่วมแบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบดว้ยวสัดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
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สยานี วโิรจน์รัตน์ (2543) ให้ความหมายของค าว่า “ตึกแถว”  เป็นอาคารพกัอาศยัหรืออาคาร
พาณิชยท์ี่สร้างเป็นแถวยาวติดต่อกนัเกิน 2 หน่วยขึ้นไป และตึกแถวเป็น 3 ประเภท ได้แก่ 1 อาคาร
แถวแบบพักอาศัย 2 อาคารพาณิชย์หรือร้านค้าและ 3 อาคารก่ึงพักอาศัย ก่ึงอาคารพาณิชย ์
(Shophouse) 

 
สนัติ ฉนัทวลิาสวงศ ์(2521) ไดนิ้ยามและสรุปวา่ “หอ้งแถว” เป็นอาคารที่มีลกัษณะดงัน้ี 
1. เป็นคูหาที่ปลูกติดกนัเป็นแถว 
2. คูหาหน่ึงๆ เกิดจากการกั้นผนงัร่วม (Common Side Wall) 
3. การใชท้ี่ดินของแต่ละคูหาของอาคาร มกัใชท้ี่ดินเป็นรูปส่ีเหล่ียมผืนผา้หรือส่ีเหล่ียมดา้น

ขนาน มีดา้นแคบเป็นทางเขา้ออกของแต่ละคูหา และดา้นยาวเป็นแนวผนงัร่วม 
4. แต่ละคูหาในแถวเดียวกันมีลักษณะซ ้ าๆ กันตามลักษณะโครงสร้างและแบบซ่ึง

เหมือนกนั 
5. แต่ละคูหามกัมีความสูงในระหว่า 1 – 6 ชั้น เป็นประเภทอาคารน้อยชั้น (Low Rise and 

Medium Rise) 
6. แถวของคูหามกัเรียงเป็นแนวเป็นสายขนานไปกบัถนนและทางเทา้ 
7. ประโยชน์ใช้สอยในคูหาในย่าน เดียวกันมักเป็นไปในท านองเดียวกันหรือเพื่อ

จุดประสงคเ์ดียวกนั ท าให้เกิดความเป็นยา่นขึ้นมา หรือท าใหเ้ห็นลกัษณะการใชท้ี่ดินในบริเวณนั้นๆ  
ไดช้ดัเจนยิง่ขึ้น 

8. ลกัษณะของแถวมีแนวโน้มจะเป็นเส้นตรง ทั้งน้ีเพราะความสะดวก ประหยดั ฯลฯ ของ
องคป์ระกอบต่างๆ ที่จะมาประกอบรวมเขา้ดว้ยกนั 

9. ประโยชน์ใช้สอยในอาคารมีหลายประการ เช่น ที่พกัอาศยั ร้านคา้ คลังสินค้า หรือ
โรงงานขนาดยอ่ม เป็นตน้ ซ่ึงมกัใชผ้นวกระหวา่งการเป็นที่พกัอาศยักบักิจกรรมอ่ืน เป็นอาคารแบบ
ทวปิระโยชน์ (Bi-functional Building Type) เสมอ 

 
“ตึกแถว” “ห้องแถว” และ “Shophouse” เป็นอาคารแบบเดียวกัน ชดา ร่มไทรย  ์(2550)         

จึงสรุปหลักเกณฑ์ส าคญัในการให้ความหมายและอธิบายลักษณะของอาคารประเภทน้ีได้ 2 เกณฑ์
หลัก ได้แก่ เกณฑ์ลักษณะทางกายภาพ และเกณฑ์การใช้สอย โดยการให้ความหมายต่อค าต่างๆ 
ดงักล่าวมีการใหค้วามส าคญัต่อเกณฑท์ั้งสองแตกต่างกนัไป สรุปได ้3 แนวทาง ไดแ้ก่  

1. ใชเ้กณฑล์กัษณะทางกายภาพเป็นหลกั  
2. ใชเ้กณฑก์ารใชส้อย (Function) เป็นหลกั และ  
3. ใชเ้กณฑก์ายภาพและเกณฑก์ารใชส้อย 
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1. ใชเ้กณฑล์กัษณะทางกายภาพเป็นหลกั โดยบรรยายลกัษณะวา่ เป็นอาคารที่มีลกัษณะเป็น 
“แถว” กล่าวคือ เป็นอาคารที่สร้างติดต่อกันเป็นแถว โดยอาจมีค  าบรรยายลักษณะอ่ืนๆ ประกอบ 
ไดแ้ก่ การใช้ผนังร่วมกนั (Share Wall) และรูปร่างของผงัอาคารหน่ึงคูหาที่มีดา้นกวา้งติดถนนและ
เป็นดา้นที่แคบ และยาวลึกเขา้ไปในที่ดินซ่ึงเป็นดา้นที่ยาวและเป็นดา้นที่มีการใชผ้นงัร่วมกนั โดยการ
ใชเ้กณฑล์กัษณะทางกายภาพเป็นหลกัน้ี ไดแ้ก่ ค  านิยามตามพจนานุกรมฉบบัราชบณัฑิตยสถาน พ.ศ.
2542 และค าอธิบายลกัษณะอาคารประเภทดงักล่าวจากการศึกษาสถาปัตยกรรม “หอ้งแถว” ของ สนัติ 
ฉนัทวลิาสวงศ ์(2521) 

2. ใชเ้กณฑก์ารใชส้อย (Function) เป็นหลกั โดยให้ความหมายว่า เป็นอาคารที่มีการใชส้อย
ทั้งเพือ่การพาณิชยแ์ละเพือ่การพกัอาศยั โดยลกัษณะทางกายภาพอาจไม่มีความส าคญัมากนกั กล่าวคือ 
สามารถเป็นอาคารที่สร้างต่อกนัเป็นแถว หรืออาคารเด่ียวก็ได ้

3. ใชเ้กณฑล์กัษณะทางกายภาพและเกณฑก์ารใชส้อย โดยใหน้ ้ าหนักความส าคญัของเกณฑ์
ทั้งสองเท่าๆ กนั คือ เป็นแนวทางที่นิยาม “ตึกแถว” วา่เป็นอาคารที่มีลกัษณะการสร้างต่อกนัเป็นแถว 
พร้อมกบัที่ตอ้งสามารถรองรับการใชส้อยที่หลากหลายได ้ตามค านิยามตามพระราชบญัญตัิควบคุม
การก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2522 

นอกจากปัจจยัหลกัที่เป็นเกณฑ์พิจารณาอาคารประเภท “ตึกแถว” ไดแ้ก่ การใชส้อยอาคาร
และท าเลที่ตั้ งที่ มีผลต่อหน้าตาของเมือง ลักษณะทางกายภาพที่ มีการสร้างติดกันเป็นแถวก็มี
ความส าคญัเช่นกัน เพียงแต่ไม่ไดเ้ป็นปัจจยัหลกัในการพิจารณาถึงในการศึกษาน้ี ทั้งน้ีไดก้  าหนด
ขอบเขตค าจ  ากดัความของ “ตึกแถว” ในการศึกษาน้ีใหห้มายถึงอาคารที่มีลกัษณะดงัต่อไปน้ี 

1. อยูติ่ดกบัถนน หรือ ทางสญัจรหลกั 
2. ใชใ้นการพาณิชยเ์ป็นหลกั อาจใชพ้กัอาศยัร่วมดว้ย 
3. มีคูหาติดกนัเป็นแถวและใชผ้นงัร่วมกนั หรืออาคารที่เป็นอาคารเด่ียว (เรือนร้านคา้) 
4. ผังของแต่ละคูหาเป็นรูปส่ีเหล่ียมผืนผ้าหรือส่ีเหล่ียมด้านขนาน มีด้านกว้างเป็น

ทางเขา้ออกแต่ละคูหา ซ่ึงเป็นดา้นที่หันเขา้ถนน และมีดา้นยาวเป็นผนังร่วม หรือมีผงัเป็นรูปส่ีเหล่ียม 
มีทางเขา้ออกหลักคือทางก้านหน้าอาคารซ่ึงหันหน้าเขา้หาถนน ในกรณีที่เป็นอาคารเด่ียว (เรือน
ร้านคา้) 

“ตึกแถว” หรือ “ห้องแถว” ตามความหมายของการศึกษาของ ณัฎฐกิตต์ิ เพ็ชรสุริยา (2556) 
พบว่า “ห้องแถว” คือ อาคารที่มีลกัษณะเป็นคูหาปลูกติดกนัเป็นแถวอาคารหน่ึงคูหา เกิดจากการกั้น
ผนังร่วม(Party Wall) ทุกคูหาจะมีโครงสร้างในลกัษณะเดียวกนัและเช่ือมโยงกนั ส่วนใหญ่มีจ  านวน
ชั้นในระหวา่ง 1 – 6 ชั้น เป็นประเภทอาคารน้อยชั้น (Low Rise and Medium Rise) อาคารตึกแถวแถว
มกัเรียงเป็นแนวเป็นสายขนานไปกบัถนนและทางเทา้ โดยประโยชน์ใชส้อยของอาคารตึกแถวมกัจะมี
จุดประสงคเ์ดียวกนั ท าใหเ้กิดความเป็นยา่นขึ้นมา หรือช่วยใหเ้ห็นลกัษณะการใชท้ี่ดินในบริเวณนั้นๆ 
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ท าให้การวางตวันั้นวางเป็นแนวแถวเรียงกันตรงไปตามเส้นถนน นอกเหนือไปจากจุดประสงค์เชิง
พาณิชยแ์ลว้ อาคารตึกแถวยงัเป็นที่พกัอาศยั หรือโรงงานขนาดยอ่ม จึงเรียกไดว้า่ เป็นอาคารแบบทวิ
ประโยชน์ (Bi-functional Building Type) และเม่ือพิจารณาอาคารถึงเร่ืองประเด็นการใชพ้ื้นที่เพือ่การ
พาณิชยแ์ละพกัอาศยัร่วมกันเป็นหลัก กล่าวคือ การใชพ้ื้นที่แบบอาคารตึกแถวสองชั้นที่ชั้นล่างใช้
ประโยชน์เพื่อนการพาณิชยแ์ละชั้นบนเพือ่นการพกัอาศยั จึงไดใ้หค้วามหมายและอธิบายลกัษณะของ
อาคารประเภทน้ีได ้2 ลกัษณะไดแ้ก่ ลกัษณะทางกายภาพ และลกัษณะการใชส้อย 

1. ลกัษณะทางกายภาพ เป็นอาคารที่มีลกัษณะเป็น “แถว” คือ เป็นอาคารที่สร้างติดต่อกนัเป็น
แถว มีการใชผ้นงัร่วมกนั (Party Wall) และหนัหนา้ออกไปยงัถนนหรือทางเทา้ 

2. ลกัษณะการใชส้อย โดยให้ความหมายวา่เป็นอาคารที่มีการใชส้อยทั้งเพือ่การพาณิชยแ์ละ
เพื่อการพกัอาศยั โดยลกัษณะทางกายภาพอาจไม่มีความส าคญัมากนัก กล่าวคือสามารถเป็นอาคารที่
สร้างต่อกนัเป็นแถว หรืออาคารเด่ียวก็ได ้

นอกจากปัจจยัหลักที่เป็นเกณฑพ์ิจารณาอาคารประเภท “ตึกแถว” ไดแ้ก่ การใชส้อยอาคาร
และท าเลที่ตั้ งที่ มีผลต่อหน้าตาของเมือง ลักษณะทางกายภาพที่ มีการสร้างติดกันเป็นแถวก็มี
ความส าคญัเช่นกนัเพยีงแต่ไม่ไดเ้ป็นปัจจยัหลกัในการพจิารณาถึงในการศึกษาดงักล่าว โดย ณัฎฐกิตต์ิ 
เพ็ชรสุริยา (2556) ได้ก าหนดขอบเขตค าจ  ากัดความของ “ตึกแถว” ให้หมายถึงอาคารที่มีลักษณะ
ดงัต่อไปน้ี 

1. อยูติ่ดกบัถนน หรือทางสญัจรหลกั 
2. ใชใ้นการพาณิชยเ์ป็นหลกั อาจใชพ้กัอาศยัร่วมดว้ย 
3. มีคูหาติดกนัเป็นแถวและใชผ้นงัร่วมกนั หรืออาคารที่เป็นอาคารเด่ียว (เรือนร้านคา้) 
4. มีหลงัคาคลุม สามารถมองเห็นชายคาได ้
5. อาคารที่มีขนาดสามคูหาสองชั้น มีลกัษณะเป็นอาคารตึกแถว ซ่ึงเป็นอาคารที่มีลกัษณะของ

รูปดา้นหนา้เป็นอาคารชุดเดียวกนั 
 
ความหมายของอาคารประเภทบ้านแถว 
จากนิยามศพัท์ในขา้งตน้ผูศ้ึกษาได้ให้ความหมายของ  “ตึกแถว” “ห้องแถว” “บ้านแถว” 

หมายถึง อาคารพกัอาศยั หรือ ส านักงานซ่ึงมีลกัษณะของห้องต่อกนัเป็นแถวๆ เป็นจ านวนหลายคูหา 
ดา้นหน้าอาคารมีพื้นที่ส าหรับจอดรถ ซ่ึงพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร ฉบบัที่ 5 พ.ศ.2522 ได้ให้
ความหมาย “อาคารอยูอ่าศยั” หมายความว่า อาคารซ่ึงโดยปกติบุคคลใช้อยูอ่าศยัไดท้ั้งกลางวนัและ
กลางคืน ไม่วา่จะเป็นการอยูอ่าศยัอยา่งถาวร หรือชัว่คราว โดยค านิยามดงัน้ี 

- “หอ้งแถว” หมายความวา่ อาคารที่ก่อสร้างต่อเน่ืองกนัเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปมี
ผนงัแบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบดว้ยวสัดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
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- “ตึกแถว” หมายความวา่ อาคารที่ก่อสร้างต่อเน่ืองกนัเป็นแถวยาวตั้งแต่สองคูหาขึ้นไปมี
ผนงัแบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบดว้ยวสัดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 

- “บา้นแถว” หมายความว่า ห้องแถวหรือตึกแถวที่ใช้เป็นที่อยู่อาศยั ซ่ึงมีที่ว่างดา้นหน้า
และดา้นหลงัระหวา่งร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกบัตวัอาคาร แต่ละคูหา และมีความสูงไม่เกินสามชั้น 

- “บา้นแฝด” หมายความว่า อาคารที่ใชเ้ป็นที่อยูอ่าศยัก่อสร้างติดต่อกันสองบา้น มีผนัง
แบ่งอาคารเป็นบา้น มีที่ว่างระหวา่งร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกบัตวัอาคารดา้นหนา้ ดา้นหลงั และดา้นขา้ง
ของแต่ละบา้น และมีทางเขา้ออกของแต่ละบา้นแยกจากกนัเป็นสดัส่วน 

- “อาคารพาณิชย”์ หมายความว่า อาคารที่ใช้เพื่อประโยชน์ในการพาณิชยกรรม หรือ
บริการธุรกิจ หรืออุตสาหกรรมที่ใช้เคร่ืองจกัรที่มีก  าลังการผลิตเทียบได้ไม่เกิน 5 แรงม้า และให้
หมายความรวมถึงอาคารอ่ืนใดที่ก่อสร้างห่างจากถนนหรือทางสาธารณะ ไม่เกิน 20 เมตร ซ่ึงอาจใช้
เป็นอาคารเพือ่ประโยชน์ในการพาณิชยกรรมได ้

 
ลกัษณะของอาคารประเภทบา้นแถว ตามพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร ฉบบัที่ 5 พ.ศ.2522 

เป็นดงัน้ี 
1. หอ้งแถวหรือตึกแถวแต่ละคูหา ตอ้งมีความกวา้งโดยวดัระยะตั้งฉากจากแนวศูนยก์ลางของ

เสาดา้นหน่ึงไปยงัแนว ศูนยก์ลางของเสาอีกดา้นหน่ึงไม่นอ้ยกวา่ 4 เมตร มีความลึกของอาคารโดยวดั
ระยะตั้งฉากกบัแนวผนงัดา้นหน้าชั้นล่างไม่น้อยกว่า 4 เมตร และไม่เกิน 24 เมตร มีพื้นที่ชั้นล่างแต่ละ
คูหาไม่นอ้ยกวา่ 30 ตารางเมตร และตอ้งมีประตูใหค้นเขา้ออกไดท้ั้งดา้นหนา้และดา้นหลงั 

ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร ต้องจดัให้มีที่ว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุมขึ้ น
บริเวณหน่ึงที่ระยะระหว่าง 12 เมตรถึง 16 เมตร โดยให้มีเน้ือที่ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ของพื้นที่ชั้น
ล่างของอาคารนั้น 

ห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างอยูริ่มถนนสาธารณะตอ้งให้ระดับพื้นชั้นล่างของห้องแถวหรือ
ตึกแถวมีความสูง 10 เซนติเมตรจากระดบัทางเทา้หน้าอาคาร หรือมีความสูง 25 เซนติเมตรจากระดบั
ก่ึงกลางถนนสาธารณะหนา้อาคาร แลว้แต่กรณี 

2. บา้นแถวแต่ละคูหาตอ้งมีความกวา้งโดยวดัระยะตั้งฉากจากแนวศูนยก์ลางของเสาดา้นหน่ึง
ไปยงัแนวศูนยก์ลางของเสาอีกดา้นหน่ึงไม่นอ้ยกว่า 4 เมตร มีความลึกของอาคารโดยวดัระยะตั้งฉาก
กบัแนวผนังดา้นหนา้ชั้นล่างไม่นอ้ยกวา่ 4 เมตร และไม่เกิน 24 เมตร และมีพื้นที่ชั้นล่างแต่ละคูหาไม่
นอ้ยกวา่ 24 ตารางเมตร 

ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร ต้องจดัให้มีที่ว่างอันปราศจากส่ิงปกคลุมขึ้ น
บริเวณหน่ึงที่ระยะระหว่าง 12 เมตรถึง 16 เมตร โดยให้มีเน้ือที่ไม่น้อยกว่า 20 ใน 100 ของพื้นที่ชั้น
ล่างของอาคารนั้น 
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3. ห้องแถว ตึกแถว หรือบา้นแถวจะสร้างต่อเน่ืองกนัไดไ้ม่เกินสิบคูหา และมีความยาวของ
อาคารแถวหน่ึง ๆ รวมกนัไม่เกิน 40 เมตร โดยวดัระหวา่งจุดศูนยก์ลางของเสาแรกถึงจุดศูนยก์ลาง 

 
ลกัษณะของวสัดุที่ใชส้ร้างอาคาร และระยะพื้นที่ภายในอาคาร ตามพระราชบญัญตัิควบคุม

อาคาร ฉบบัที่ 5 พ.ศ.2522 มีดงัต่อไปน้ี 
1. ผนังของตึกแถวหรือบา้นแถว ตอ้งท าดว้ยวสัดุถาวรที่เป็นวสัดุทนไฟดว้ย แต่ถา้ก่อดว้ยอิฐ

ธรรมดาหรือคอนกรีตไม่เสริมเหล็ก ผนงัน้ีตอ้งหนาไม่นอ้ยกวา่ 8 เซนติเมตร 
2. ห้องแถว ตึกแถว หรือบา้นแถวที่สร้างติดต่อกัน ให้มีผนังกันไฟทุกระยะไม่เกินห้าคูหา 

ผนังกันไฟตอ้งสร้างต่อเน่ืองจากพื้นดินจนถึงระดับดาดฟ้าที่สร้างดว้ยวสัดุ ถาวรที่เป็นวสัดุทนไฟ 
กรณีที่เป็นหลงัคาสร้างดว้ยวสัดุไม่ทนไฟให้มีผนังกนัไฟสูงเหนือหลงัคาไม่ น้อยกวา่ 30 เซนติเมตร 
ตามความลาดของหลงัคา 

3. ครัวในอาคารตอ้งมีพื้นและผนงัที่ท  าดว้ยวสัดุถาวรที่เป็นวสัดุทนไฟ ส่วนฝาและเพดานนั้น
หากไม่ไดท้  า ดว้ยวสัดุถาวรที่เป็นวสัดุทนไฟ ก็ใหบุ้ดว้ยวสัดุทนไฟ 

4. อาคารอยู่อาศยัรวมตอ้งมีพื้นที่ภายในแต่ละหน่วยที่ใช้เพื่อการอยู่อาศยัไม่น้อยกว่า 20 
ตารางเมตร 

5. หอ้งนอนในอาคารใหมี้ความกวา้งดา้นแคบที่สุดไม่นอ้ยกวา่ 2.50 เมตร และมีพื้นที่ไม่นอ้ย
กวา่ 8 ตารางเมตร 

6. ช่องทางเดินในอาคารอยูอ่าศยั ตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 1.00 เมตร 
7. ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆ ตอ้งมีระยะด่ิงไม่น้อยกว่าระยะที่

ก  าหนดไว ้ดงัแสดงในตารางที่ 2.1 
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ตารางที่ 2.1 แสดงระยะด่ิงหอ้งหรือส่วนของอาคารที่ใชใ้นการท ากิจกรรมต่างๆ 
 ประเภทการใชอ้าคาร ระยะด่ิง 
1. ห้องที่ใช้เป็นที่พกัอาศยั บ้านแถว ห้องพกั โรงแรม ห้องเรียนนัก

อนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยูอ่าศยั หอ้งพกัคนไขพ้เิศษ ช่องทางเดิน
ในอาคาร 

2.60 เมตร 

2. ห้องที่ใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาคาร ห้องโถงภัตตาคาร 
โรงงาน 

3.00 เมตร 

3. ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว 
ตลาด และอ่ืนๆ ที่คลา้ยกนั 

3.50 เมตร 

4. หอ้งแถว ตึกแถว 
4.1  ชั้นล่าง 
4.2  ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป 

 
3.50 เมตร 
3.00 เมตร 

5. ระเบียง 2.20 เมตร 
 
ระยะ ด่ิงในที่น้ีให้วดัจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใตห้ลงัคาให้วดัจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอด

ผนังอาคาร และในกรณีของหอ้งหรือส่วนของอาคารที่อยูภ่ายในโครงสร้างของหลงัคา ใหว้ดัจากพื้น
ถึงยอดฝาหรือยอดผนงัของหอ้งหรือส่วนของอาคารดงักล่าวที่ไม่ใช่ โครงสร้างของหลงัคา 

ห้องในอาคารซ่ึงมีระยะด่ิงระหว่างพื้นถึงพื้นอีกชั้นหน่ึงตั้งแต่ 5 เมตร ขึ้นไป จะท าพื้นชั้น
ลอยในหอ้งนั้นก็ได ้โดยพื้นชั้นลอยดงักล่าวนั้นตอ้งมีเน้ือที่ไม่เกินร้อยละส่ีสิบของเน้ือที่ หอ้ง ระยะด่ิง
ระหว่างพื้นชั้นลอยถึงพื้นอีกชั้นหน่ึงตอ้งไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และระยะด่ิงระหว่างพื้นห้องถึงพื้น
ชั้นลอยตอ้งไม่น้อยกวา่ 2.40 เมตร หอ้งน ้ า ถูกก าหนดใหมี้ระยะด่ิงระหวา่งพื้นถึงเพดานไม่น้อยกวา่ 2 
เมตร  ที่วา่งภายนอกอาคารตามพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร ฉบบัที่ 5 พ.ศ.2522 เป็นดงัน้ี 

1. อาคารอยูอ่าศยั และอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่
ชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร 

หอ้งแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซ่ึงไม่ไดใ้ชเ้ป็น
ที่อยูอ่าศยั ตอ้งมีที่วา่งไม่นอ้ยกวา่ 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร  

2. ห้องแถวหรือตึกแถวซ่ึงดา้นหน้าไม่ติดริมถนนสาธารณะ ตอ้งมีที่วา่งดา้นหนา้อาคารกวา้ง
ไม่นอ้ยกวา่ 6 เมตร โดยไม่ใหมี้ส่วนใดของอาคารยืน่ล ้าเขา้ไปในพื้นที่ดงักล่าว 
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หอ้งแถวหรือตึกแถว ตอ้งมีที่ว่างดา้นหลงัอาคารกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร เพื่อใชติ้ดต่อถึงกนั
โดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยืน่ล ้ าเขา้ไปในพื้นที่ดงั กล่าว เวน้แต่การสร้างบนัไดหนีไฟภายนอก
อาคารที่ยืน่ล  ้าไม่เกิน 1.40 เมตร 

ระหวา่งแถวดา้นขา้งของหอ้งแถวหรือตึกแถวที่สร้างถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกนัถึง 40 
เมตร ตอ้งมีที่ว่างระหว่างแถวดา้นขา้งของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกวา้งไม่น้อยกว่า 4 เมตร เป็นช่วง
ตลอดความลึกของหอ้งแถวหรือตึกแถวเพือ่เช่ือมกบัที่วา่งหลงัอาคาร 

หอ้งแถวหรือตึกแถวที่สร้างติดต่อกนัไม่ถึงสิบคูหา หรือมี ความยาวรวมกนัไม่ถึง 40 เมตรแต่
มีที่วา่งระหว่างแถวดา้นขา้งของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกวา้งน้อยกว่า 4 เมตร ไม่ให้ถือว่าเป็นที่ว่าง
ระหวา่งแถวดา้นขา้งของห้องแถวหรือตึกแถว แต่ให้ถือว่าห้องแถวหรือตึกแถวนั้นสร้างต่อเน่ืองเป็น
แถวเดียวกนั 

ที่วา่งของหอ้งแถวหรือตึกแถวไม่อนุญาตใหก่้อสร้างอาคาร ร้ัว ก า แพง หรือส่ิงก่อสร้างอ่ืนใด 
หรือจดัใหเ้ป็นบ่อน ้ า สระวา่ยน ้ า ที่พกัมูลฝอย หรือที่พกัรวมมูลฝอยไม่ได ้

หอ้ง แถวหรือตึกแถวที่มีดา้นขา้งใกลเ้ขตที่ดินของผูอ่ื้น ตอ้งมีที่ว่างระหวา่งดา้นขา้งของหอ้ง
แถวหรือตึกแถวกับเขตที่ดินของผูอ่ื้น นั้ นกวา้งไม่น้อยกว่า 2 เมตร เวน้แต่ห้องแถวหรือตึกแถวที่
ก่อสร้างขึ้นทดแทนอาคารเดิมโดยมีพื้นที่ไม่มากกว่าพื้นที่ของอาคารเดิมและมีความสูงไม่เกิน 15 
เมตร 

3. ห้องแถวหรือตึกแถวที่มีที่ว่างหลงัห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างติดต่อกนัไม่ถึงสิบคูหา และ
ไดร่้นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 3 เมตร ไม่ตอ้งมีที่วา่งตามขอ้ 2. 

4. บา้นแถวตอ้งมีที่วา่งดา้นหนา้ระหว่างร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกบัแนวผนงัอาคารกวา้งไม่น้อย
กวา่ 3 เมตร และตอ้งมีที่ว่างดา้นหลงัอาคารระหว่างร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกบัแนวผนังอาคารกวา้งไม่
นอ้ยกวา่ 2 เมตร 

ระหวา่งแถวดา้นขา้งของบา้นแถวที่สร้างถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกนัถึง 40 เมตรตอ้งมี
ที่ว่างระหว่างแถวดา้นขา้งของบา้นแถวนั้นกวา้งไม่น้อยกวา่ 4 เมตร เป็นช่องตลอดความลึกของบา้น
แถว 

บา้นแถวที่สร้างติดต่อกนัไม่ถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกนัไม่ถึง 40 เมตร แต่มีที่ระหวา่ง
แถวดา้นขา้งของบา้นแถวนั้นกวา้งนอ้ยกวา่ 4 เมตร ไม่ใหถื้อวา่เป็นที่วา่งระหวา่งแถวดา้นขา้งของบา้น
แถว แต่ใหถื้อวา่บา้นแถวนั้นสร้างต่อเน่ืองเป็นแถวเดียวกนั 

5. การก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคารหรือส่วนของอาคารจะตอ้งไม่ล ้าเขา้ไปในที่ สาธารณะเวน้
แต่จะไดรั้บอนุญาตจากเจา้พนกังานซ่ึงมีอ านาจหนา้ที่ดูแลรักษาที่สาธารณะนั้น 

6. อาคารที่ก่อสร้างหรือดดัแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 3 เมตร 
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อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บา้นแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน 
อาคารสาธารณะ ป้ายหรือส่ิงที่สร้างขึ้นส า หรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลงัสินคา้ ที่ก่อสร้างหรือดดัแปลง
ใกลถ้นนสาธารณะ 

6.1 ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก
ก่ึงกลางถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 6 เมตร 

6.2 ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้
ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ 

6.3 ถา้ถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งเกิน 20 เมตร ขึ้นไป ใหร่้นแนวอาคารห่างจาก
เขตถนนสาธารณะอยา่งนอ้ย 2 เมตร 

7. การก่อสร้างอาคารในบริเวณดา้นขา้งของหอ้งแถวหรือตึกแถว 
7.1 ถา้ห้องแถวหรือตึกแถวนั้ นมีจ านวนรวมกันได้ตั้งแต่สิบคูหา หรือมีความยาว

รวมกันได้ตั้ งแต่ 40 เมตรขึ้นไป และอาคารที่จะสร้างขึ้นเป็นห้องแถวหรือตึกแถว ห้องแถวหรือ
ตึกแถวที่จะสร้างขึ้นตอ้งห่างจากผนงัดา้นขา้งของห้องแถวหรือตึก แถวเดิมไม่น้อยกวา่ 4 เมตร แต่ถา้
เป็นอาคารอ่ืนตอ้งห่างจากผนงัดา้นขา้งของหอ้งแถวหรือตึกแถวเดิมไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร 

7.2 ถา้ห้องแถวหรือตึกแถวนั้นมีจ านวนไม่ถึงสิบคูหาและมีความยาวรวมกนัไม่ถึง 
40 เมตร อาคารที่สร้างขึ้นจะตอ้งห่างจากผนงัดา้นขา้งของหอ้งแถวหรือตึกแถวนั้นไม่น้อยกวา่ 2 เมตร 
เวน้แต่การสร้างหอ้งแถวหรือตึกแถวต่อจากหอ้งแถวหรือตึกแถวเดิมไม่เกินสิบคูหา 
 
2.2 เอกสารและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 

การศึกษาเอกสารและงานวจิยัที่เก่ียวขอ้งในคร้ังน้ี ผูศึ้กษาไดท้  าการศึกษางานวจิยัที่เก่ียวกบั
พฤติกกรมการใชพ้ื้นที่และการต่อเติมอาคารของผูพ้กัอาศยัสามารถแบ่งเป็น 2 หวัขอ้ใหญ่ ไดแ้ก่ 

2.2.1 พฤติกรรมการใชพ้ื้นที่ 
2.2.2 พฤติกรรมในการต่อเติมดดัแปลงที่อยูอ่าศยั  

 
 2.2.1 พฤติกรรมการใชพ้ื้นที่ 

พฤติกรรมการใชพ้ื้นที่เป็นส่วนส าคญัในการก่อใหเ้กิดการต่อเติมอาคารโดยมีงานวจิยัของ 
ปิติ เพชรด า (2552) ไดก้ล่าวถึงพฤติกรรมการใชพ้ื้นที่ทาวน์เฮาส์ วา่บา้นประเภททาวน์เฮาส์ เป็นบา้น
ทีมี่การจดัวางการใชง้านที่ไม่สอดคลอ้งกบัพฤติกรรมการพกัอาศยัของคนไทย ซ่ึงพื้นที่ในแต่ละพื้นที่
มีกิจกรรมที่ เกิดขึ้ นมากกว่าพื้นที่ ถูกก าหนดเอาไว ้กิจกรรมที่ เกิดขึ้ นในพื้นที่หน่ึงพื้นที่ มีความ
หลากหลายตามพฤติกรรมการใช้งาน โดยสามารถแบ่งพื้นที่และกิจกรรมออกเป็น 8 ส่วน ได้แก่  
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 1. พื้นที่ภายนอกบา้น มีต  าแหน่งอยูห่น้าบา้น ถูกก าหนดให้เป็นพื้นที่จอดรถ ซ่ึงมีกิจกรรมที่
เกิดขึ้ นได้แก่  การจอดรถ ล้างรถ ทิ้งขยะ ซักผ้า ตากผ้า ซักล้าง เก็บของ ท างาน และรับแขก 
 2. พื้นที่ส่วนด้านหน้า ถูกก าหนดให้เป็นพื้นที่ห้องรับแขก ซ่ึงมีกิจกรรมที่ เกิดขึ้ นได้แก่ 
รับแขก พกัผ่อน ท างาน ท างานอดิเรก รีดผา้ รับประทานอาหาร ดูทีวี แต่งหน้า เก็บของ และเก็บ
เส้ือผา้ 
 3. พื้นที่ส่วนกลางบ้าน ถูกก าหนดให้เป็นพื้นที่รับประทานอาหาร ซ่ึงมีกิจกรรมที่เกิดขึ้ น
ไดแ้ก่ รับประทานอาหาร พฤติกรรมทางพทุธศาสนา และพื้นที่ทิ้งขยะ 

4. หอ้งน ้ า มีกิจกรรมที่เกิดขึ้นไดแ้ก่ อาบน ้ า เก็บอุปกรณ์ท าความสะอาด แต่งตวั แต่งหนา้ 
และซกัผา้ 

5. พื้นที่หลงับา้น มีกิจกรรมที่เกิดขึ้นไดแ้ก่ ท  าอาหาร ลา้งจาน ทิ้งขยะ ซกัผา้ และเก็บอุปกรณ์
ท าความสะอาด 

6. พื้นที่บนัได มีกิจกรรมที่เกิดขึ้นไดแ้ก่ เก็บของใตบ้นัได เก็บเส้ือผา้ และพธีิกรรมทาง
ศาสนาโถงบนัไดชั้นบน 

7. พื้นที่ชั้นบน ถูกก าหนดใหเ้ป็นพื้นที่หอ้งนอน มีกิจกรรมที่เกิดขึ้นไดแ้ก่ นอน แต่งตวั 
แต่งหนา้ เก็บเส้ือผา้ รีดผา้ พธีิกรรมทางศาสนา พกัผอ่น ท างานอดิเรก 

8. พื้นที่ภายนอกชั้นบนระเบียง มีกิจกรรมที่เกิดขึ้นไดแ้ก่ ซกัผา้ ตากผา้ ท  างาน 
 

2.2.2 พฤติกรรมในการต่อเติมดดัแปลงที่อยูอ่าศยั 
แนวคิดเร่ืองของการ ต่อเติม ดดัแปลงที่อยูอ่าศยัเป็นแนวคิดที่มีความส าคญัอยา่งมากที่จะตอ้ง

ศึกษาเน่ืองจากเป็นเร่ืองที่บอกถึงสาเหตุ และเหตุผลของการต่อเติมและดดัแปลงที่อยูอ่าศยัพฤติกรรม
การต่อเติมอาคารเกิดจากความตอ้งการทางดา้นพื้นที่ใชส้อยที่เพิ่มมากขึ้นของผูพ้กัอาศยัซ่ึงปรีดาพร 
จกัรค า (2554) พดูถึงสาเหตุของการต่อเติมดดัแปลงที่พกัอาศยัวา่ การต่อเติมดดัแปลงอาคารที่พกัอาศยั
เกิดจากรูปแบบของที่พกัอาศยัที่ไม่สอดคล้องกับพฤติกรรมการใช้พื้นที่ส่งผลให้ผูพ้กัอาศยัมีความ
ตอ้งการที่จะต่อเติมส่วนที่ผูพ้กัอาศยัซ่ึงมีความสอดคล้องกับ คณะกรรมการกลุ่มผลิตชุดวิชา การ
พฒันาที่อยูอ่าศยั (2532) ที่กล่าวถึง การดดัแปลงที่พกัอาศยัว่ามีส่ิงกระตุน้การต่อเติมดดัแปลงอาคาร
อยู ่2 ประการ คือ 

1. การเปล่ียนแปลงที่พกัอาศยัเกิดจากความไม่พึงพอใจต่อที่พกัอาศยัจึงมีความตอ้งการที่จะ
ท าการดดัแปลงที่พกัอาศยัเพือ่ตอบสนองความเป็นอยูข่องครอบครัว  

2. การการดดัแปลงที่พกัอาศยัเกิดจากความพอใจในที่อยูอ่าศยั ตอ้งการที่จะท าการปรับปรุงที่
พกัอาศยั และไม่ตอ้งการที่จะยา้ยที่พกัอาศยั .ในบา้นบางหลงัการดดัแปลงต่อเติมที่พกัอาศยัเกิดขึ้นเพื่อ
ตอบสนองต่อพฤติกรรมของครอบครัว การดดัแปลงที่อยูอ่าศยัประกอบดว้ยปรากฏการณ์ส าคญั 2 
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ลกัษณะ คือ การเพิ่มปริมาณของพื้นที่วา่งหรือจ านวนห้องที่อยูอ่าศยั และการปรับปรุงคุณภาพของที่
อยูอ่าศยั ซ่ึงการดดัแปลงที่อยูอ่าศยัมีขอ้จ ากดัในการใช ้คือ จะใชไ้ดเ้พียงการแกปั้ญหาการขาดดุลใน
เร่ืองของพื้นที่และคุณภาพ โดยสรุปวตัถุประสงคข์องการดดัแปลงที่อยูอ่าศยัดงัน้ี 

1. เพื่อตอบสนองการขาดดุลบรรทดัฐาน โดยเฉพาะบรรทดัฐานในเร่ืองพื้นที่และ
คุณภาพของที่อยูอ่าศยั 

2. เพือ่ลดระดบัความไม่พอใจหรือยกระดบัความพอใจในที่พกัอาศยั 
3. เพื่อปรับปรุงที่อยูอ่าศยัให้ดีขึ้น และเพื่อการยกระดบัความเป็นอยูข่องครอบครัว 

ในกรณีที่ครอบครัวมีความพอใจในที่พกัอาศยั และไม่ตอ้งการที่จะยา้ยที่พกัอาศยั 
เม่ือทราบถึงสาเหตุของการต่อเติมอาคารพักอาศัยแล้วกระบวนการต่อไปก็จะเป็น

กระบวนการในการตัดสินใจของผูพ้กัอาศัยโดยมี พูลพฒัน์ หาญเกียรติกล้า (2547) ที่ได้พูดถึง
กระบวนการล าดบัการตดัสินใจในการต่อเติมอาคารวา่มี 6 ล าดบั ไดแ้ก่ 

1. เกิดจากพื้นที่ใชส้อยไม่เพยีงพอ 
2. เกิดความตอ้งการพื้นที่เพิม่มากขึ้น 
3. ท าการพจิารณาแนวทางการต่อเติม 
4. คน้หาขอ้มูล 
5. เลือกพื้นที่ต่อเติม 
6. ท าการต่อเติม 

ล าดบัการตดัสินใจในการต่อเติมอาคารเป็นกระบวนการที่เกิดจากความคิดตามความตอ้งการ
ของผูพ้กัอาศยัซ่ึงในขั้นตอนที่ 3-5 ผูพ้กัอาศยัจะเป็นผูก้  าหนดต าแหน่งในการต่อเติม 

กาญจนา จกัรแต๋ (2544) พบวา่การเปล่ียนแปลงที่อยูอ่าศยัเกิดขึ้นหลงัจากการเขา้พกัอาศยั ส่วน
ใหญ่มีการเปล่ียนแปลงส่วนของพื้นและผนังห้องครัวเพื่อเพิ่มพื้นที่ในการใชง้านสาเหตุเกิดจากการ
ออกแบบจดัเน้ือที่ภายในหน่วยพกัอาศยัที่ไม่สอดคลอ้งกบักิจกรรมการใชส้อยพื้นที่ภายในบา้นท าให้
เกิดการปรับปรุงเปล่ียนแปลงพื้นที่เพื่อตอบสนองต่อการใชง้าน ศรีนวล คุณารัตนพฤกษ  ์(2532) พบว่า 
ในกลุ่มบา้นแถวสองชั้น จะมีการต่อเติมดา้นหน้าและดา้นหลงัอาคารตามบริเวณพื้นที่ว่างของที่ดิน 
ส่วนใหญ่การต่อเติมดา้นหลงัอาคารเป็นการต่อเติมห้องครัว ส่วนการต่อเติมดา้นหน้าเป็นการต่อเติม
ดัดแปลงพื้นที่ว่างที่ถูกก าหนดให้เป็นพื้นที่จอดรถกลายเป็นพื้นที่ใช้สอยของครอบครัว เช่น เป็น
หอ้งรับแขก ห้องท างาน และ ร้านคา้มีการต่อเติมอาคารในลกัษณะของการขยายหอ้งออกไปยงัพื้นที่
วา่งของที่ดิน  

ปรีดาพร จกัรค า (2554) กล่าวถึงพฤติกรรมการต่อเติมที่พกัอาศยัวา่มีการต่อเติมอาคารมากถึง
ร้อยละ70 ซ่ึงพื้นที่ๆถูกต่อเติมมากที่สุดคือพื้นที่ห้องครัว เน่ืองจากพื้นที่ห้องครัวเดิมที่มีอยู่นั้ นไม่
สอดคล้องกับพฤติกรรมการใช้งานของผูพ้กัอาศยั ส่งผลให้เกิดการต่อเติมครัวไทยบริเวณพื้นที่
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ดา้นหลงัอาคาร ถดัมาเป็นพื้นที่หนา้บา้นที่ถูกต่อเติมหลงัคาบริเวณพื้นที่จอดรถ จึงท าใหร้ะยะถอยร่น
ของบา้นไม่เพียงพอสอดคลอ้งกบังานวิจยัของ พิมพย์หิวา จ  ารูญวงษ ์(2558 ) ที่พูดถึงการต่อเติมหรือ
ดดัแปลงทาวน์เฮาส์/ทาวน์โฮมว่าเป็นการเปล่ียนแปลงพื้นที่ให้สามารถใช้ประโยชน์ได้ตามความ
ตอ้งการของผูพ้กัอาศยัมักมีการต่อเติมพื้นที่ด้านหน้าเพื่อใช้เป็นที่จอดรถ และมีการต่อเติมพื้นที่
ด้านหลังเป็นส่วนครัวซ่ึงร้อยละ 95 เป็นการต่อเติมที่ผิดต่อกฎหมาย อาจเป็นเพราะการตีความข้อ
กฎหมายที่ผิดซ่ึงเกิดจากการที่ผูพ้กัอาศยัเขา้ใจถึงความหมายของค าว่า “ที่ว่าง” ซ่ึงหมายถึง การร่น
ระยะห่างของแนวร้ัวกบัแนวผนังไม่ไดห้มายรวมถึงหลงัคาหรือกนัสาด ดงันั้นผูพ้กัอาศยัส่วนใหญ่จึง
มีการต่อเติมหลงัคา หรือกนัสาดมากกวา่การต่อเติมหอ้ง 

จากการศึกษาเอกสารงานวิจยัที่เก่ียวข้องผูว้ิจยัได้ค้นพบประเด็นที่มีความสอดคล้องกับ
งานวิจยัทั้งในเร่ืองของพฤติกรรมการใชพ้ื้นที่ของ ปิติ เพชรด า (2552), ปรีดาพร จกัรค า (2554) และ
กาญจนา จกัรแต๋ (2544)ที่กล่าวถึงพฤติกรรมการใชพ้ื้นที่และการดดัแปลงอาคารว่าสาเหตุของงการ
ดดัแปลงอาคารเกิดจากพื้นที่อาคารที่ถูกออกแบบไม่มีความสอดคลอ้งกบัพฤติกรรมการใชง้านของผู ้
พกัอาศยั ซ่ึงพื้นที่แต่ละพื้นที่มีกิจกรรมที่เกิดขึ้นมากกวา่หน่ึงส่ิงซ่ึงผูพ้กัอาศยัลว้นแลว้แต่เป็นผูก้  าหนด
วา่จะให้พื้นที่นั้นๆถูกใชเ้พื่อเป็นอะไรในประเด็นน้ีผูว้ิจยัสามารถเช่ือมโยงกบังานวิจยัไดว้า่เม่ือผูพ้กั
อาศยัเป็นผูก้  าหนดกิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในอาคารพกัอาศยัดงันั้นปัจจยัทางดา้นอาชีพของผูพ้กัอาศยัก็
ส่งผลให้เกิดการเลือกใชพ้ื้นที่และการต่อเติมอาคารให้สอดคลอ้งกบัพฤติกรรมการใชง้านไดเ้ช่นกนั
ผูว้ิจยัจึงได้น าเอาแนวคิดที่ไดจ้ากการศึกษางานวิจยัน าไปใชใ้นการวิเคราะห์พฤติกรรมการใชพ้ื้นที่
และการต่อเติมอาคารของกลุ่มคนที่ประกอบอาชีพคา้ขายในบทที่ 4 ต่อไป 


