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บทคดัย่อ 
 

งานศกึษาคร้ังน้ีมีวตัถุประสงคเ์พือ่ศึกษาถึงความสัมพนัธ์ระหวา่งคุณลกัษณะและปัจจยัต่างๆ 
กบัราคาบา้นของโครงการบา้นสวสัดิการเพื่อขา้ราชการ ลูกจา้งประจ ากองทพับกและหน่วยงานอ่ืน  
ต  าบลดอนแกว้ อ าเภอแม่ริม จงัหวดัเชียงใหม่ รวมทั้งศึกษาถึงราคาจะซ้ือจะขายในการพจิารณาในการ
โอนสิทธ์ิการเช่า โดยศึกษาจากรูปแบบที่ เหมาะสมที่ สุดมาเป็นตัวแทนในการพิจารณาจาก
วตัถุประสงคด์งักล่าว งานศึกษาเร่ืองน้ีจึงไดอ้าศยัแนวคิดแบบจ าลอง Hedonic Price มาประยกุตใ์ชใ้น
การศึกษาเพื่อวิเคราะห์หาความสัมพนัธ์ของลกัษณะหรือปัจจยัต่างๆ ของบา้นกบัราคาบา้น โดยใช้
ข้อมูลที่ได้จากการสอบถามโดยตรงจากเจ้าของบ้านในแต่ละหลัง จ  านวน 237 หลัง เพื่อน ามา
ประมวลผลดว้ยวธีิ Regression Analysis 

ผลการศึกษาของกลุ่มตัวอย่างข้างต้นพบว่า  บ้านในโครงการสวสัดิการเพื่อข้าราชการ 
ลูกจา้งประจ ากองทพับกและหน่วยงานอ่ืน เป็นบา้นเด่ียวชั้นเดียวและบา้นเด่ียวสองชั้น หากมีเน้ือที่ดิน
ที่ใชป้ลูกสร้างบา้นเพิม่ขึ้น 1 ตารางวา ท าใหร้าคาบา้นเพิม่ขึ้น 7,991.47 บาท ถา้มีบา้นติดววิภูเขาจะท า
ใหร้าคาบา้นเพิม่ขึ้น 2,886,384 บาท    ราคาเฉล่ียของบา้นพกัในโครงการบา้นสวสัดิการเพือ่ขา้ราชการ 
ลูกจา้งประจ ากองทพับก และหน่วยงานอ่ืน ต าบลดอนแกว้ อ าเภอแม่ริม จงัหวดัเชียงใหม่ มีค่าเท่ากบั 
5,273,955.51 บาท จากผลการศึกษาน้ีสามารถใชเ้ป็นขอ้มูลอา้งอิงซ่ึงเป็นประโยชน์ต่อเจา้ของบา้นพกั 
ที่จะใชเ้ป็นเกณฑใ์นการพจิารณาก าหนดราคาเบื้องตน้ในการโอนสิทธ์ิการเช่าแปลงที่ดิน รวมทั้งเป็น



 

จ 

ประโยชน์กบัหน่วยงานของรัฐบาล เพือ่น าไปปรับปรุงแกไ้ขในการจดัท าโครงการบา้นสวสัดิการที่จะ
มีต่อไปในอนาคตไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพและตอบสนองความตอ้งการของผูบ้ริโภคไดอ้ยา่งเหมาะสม 
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ABSTRACT 

 
This study aimed to examine the relationships between the characteristics or other factors and the 

value of the housing welfare for the civil servants, army personnel, and other state agencies at Tambon Don 
Kaew, Mae Rim, Chiang Mai. Another objective of the study was to investigate the price when considering 
subleasing to derive a suitable model for future consideration.  Therefore, this study employed Hedonic 
Price method in examining the relationships between the characteristics or other factors of a house and the 
value of the house.  The data was gathered from the owners of 237 houses. In addition, regression analysis 
was used in data analysis. 

From the analysis, it was found that the houses, in the housing welfare for the civil servants, army 
personnel, and other state agencies, were one- and two-stories.  Each additional square wah of the land 
caused the price of the house to raise 7,991.47 Baht. Also, a mountain view caused the price of the house to 
raise 2,8 8 6 ,3 8 4  Baht. Furthermore, the average price of the houses in the housing welfare for the civil 
servants, army personnel, and other state agencies at Tambon Don Kaew, Mae Rim, Chiang Mai was 
5,273,955.51 Baht. Finally, the results of the present study could be used as references for the house owners 
to set an initial price for subleasing, and for the state agencies to effectively improve the future housing 
welfare to appropriately response to the needs of the consumers. 
 


