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บทที ่2 

ทฤษฎแีละงานวจิยัที่เกีย่วข้อง 

 

ในบทน้ีเป็นการศึกษาทฤษฎีและงานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้งกบัแบบจาํลองสารสนเทศอาคารและการ

ควบคุมตน้ทุนของโครงการก่อสร้าง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

2.1) แบบจําลองสารสนเทศอาคาร 

แบ บ จํา ล อง ส า รส นเท ศ อา ค า ร  (Building Information Modeling: BIM) คื อ  ก า รส ร้า ง

แบบจาํลองอิเล็กทรอนิกส์เพื่อการบริหารจดัการข้อมูลสนเทศของอาคารหรืองานก่อสร้าง โดยมี

วตัถุประสงคเ์พื่อช่วยให้ผูท่ี้เก่ียวขอ้งมองเห็นภาพรวมของโครงการ รวมทั้งการวิเคราะห์ปัญหาความ

ขดัแยง้ทางดา้นวิศวกรรมและการแกไ้ขปัญหาท่ีเกิดข้ึน แบบจาํลองสารสนเทศอาคารเป็นเทคโนโลยี

ท่ีถูกพฒันาข้ึนสําหรับการออกแบบและการก่อสร้างอาคารด้วยระบบคอมพิวเตอร์ เพื่อควบคุม

กระบวนการต่างๆในการออกแบบและการก่อสร้างให้มีความสอดคลอ้งและถูกตอ้งมากข้ึน (Smith 

P., 2007) 

 ในอดีตขอ้มูลจาํนวนมากมายท่ีเก่ียวกบัโครงการก่อสร้างจะถูกเก็บรวบรวมไวใ้นรูปแบบของ

เอกสาร ทาํให้ยากในการสืบคน้หรือแกไ้ขขอ้มูล หรือเส่ียงต่อการสูญหายเป็นอยา่งมาก และไดมี้การ

พฒันาเทคโนโลยีคอมพิวเตอร์เพื่อให้สามารถบริหารจดัการข้อมูลท่ีหลากหลายน้ีได้สะดวกและ

รวดเร็วข้ึน จนเกิดเป็นแนวคิดแบบจําลองสารสนเทศอาคาร ดังนั้ นจึงมีการศึกษาโดยการนํา

แบบจาํลองสารสนเทศอาคารมาช่วยในการลดระยะเวลาและลดตน้ทุนในการก่อสร้าง ตั้งแต่การ

บริหารจดัการโครงการตลอดกระบวนการก่อสร้างไปจนถึงกระบวนการส่งมอบโครงการ จากผล

การศึกษาพบวา่ แบบจาํลองสารสนเทศอาคารสามารถทาํงานในขั้นตอนการออกแบบไดอ้ยา่งรวดเร็ว

และสามารถทาํการแก้ไขแบบได้ในทันที นอกจากน้ี แบบจาํลองสารสนเทศอาคารยงัสามารถ

วิเคราะห์ตน้ทุนและระยะเวลาการก่อสร้างท่ีเหมาะสมท่ีสุดสําหรับโครงการไดอี้กดว้ย (Dalu Zhang, 

2012) 

แบบจาํลองสารสนเทศอาคารไม่ไดเ้ป็นโปรแกรมคอมพวิเตอร์ท่ีช่วยในการออกแบบ แต่เป็น

แนวคิดท่ีช่วยให้การบริหารจดัการขอ้มูลท่ีซบัซ้อนในการออกแบบและการก่อสร้างให้สามารถทาํได้

สะดวกและลดการทาํงานท่ีซํ้ าซ้อน โดยหลกัการทาํงานของแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร คือ การ

สร้างแบบจาํลองของโครงการก่อสร้างในระบบ 2 มิติใหส้ามารถเช่ือมโยงกบัแบบจาํลอง 3 มิติ และยงั
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สามารถกาํหนดรายละเอียดต่างๆของอาคารลงไปในแบบจาํลอง เพื่อใช้เป็นขอ้มูลในการวิเคราะห์

โครงการด้านต่างๆ นอกจากน้ีแบบจาํลองสารสนเทศอาคารยงัสามารถวิเคราะห์ปริมาณวสัดุและ

ประมาณราคา เพือ่ใชใ้นการวางแผนงานโครงการและควบคุมตน้ทุนต่อไป 

  

ภาพท่ี 2.1 ภาพรวมการทาํงานของแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร (VR Digital, 2017) 

 ในอุตสาหกรรมการออกแบบและการก่อสร้างในอดีตนั้น จะเร่ิมทาํการออกแบบในระบบ 2 

มิติก่อน โดยสร้างแบบแปลนของแต่ละชั้นข้ึนมา เม่ือตอ้งการรูปดา้น-รูปตดัก็ตอ้งทาํการออกแบบไป

ทีละขั้นตอน อีกทั้งการเปล่ียนแปลงแกไ้ขแบบก็ตอ้งทาํการแกไ้ขทีละจุด การทาํ Shop-Drawing และ

แบบขยายต่างๆ ก็ไม่สามารถทาํให้แลว้เสร็จไดโ้ดยใชบุ้คลากรเพียงคนเดียว ทาํให้ตอ้งเสียเวลาและ

ค่าใช้จ่ายในขั้นตอนการออกแบบค่อนข้างมาก หากเป็นการออกแบบโครงการขนาดใหญ่ การ

เปล่ียนแปลงแกไ้ขแบบยิ่งทาํไดย้ากและใชเ้วลานานยิ่งข้ึน จากปัญหาดงักล่าวจึงทาํให้เกิดการพฒันา

ดา้นเทคโนโลยีคอมพิวเตอร์ เพื่อประโยชน์ในดา้นการออกแบบและการก่อสร้าง อย่างเช่นแนวคิด

แบบจําลองสารสนเทศอาคาร การนําแนวคิดแบบจําลองสารสนเทศอาคารมาประยุกต์ใช้ใน

อุตสาหกรรมดา้นการออกแบบและการก่อสร้างจะช่วยลดระยะเวลาในขั้นตอนการออกแบบ เน่ืองจาก

แบบจาํลองสารสนเทศอาคารสามารถสร้างแบบจาํลอง 2 มิติไปพร้อมกบัการสร้างแบบจาํลอง 3 มิติ 

โดยแบบจาํลองทั้ง 2 มีความเก่ียวขอ้งสัมพนัธ์กนั นอกจากน้ียงัสามารถสร้างรูปดา้น-รูปตดั Shop-

Drawing และรายระเอียดแบบขยายต่างๆไปพร้อมกบัการออกแบบในขั้นตอนแรกได้อีกด้วย การ

เปล่ียนแปลงแก้ไขแบบจาํลองดังกล่าวสามารถทาํได้ง่ายข้ึน โดยทาํการแก้ไขเพียงจุดเดียวใน

แบบจาํลองนั้น แบบจาํลองสารสนเทศอาคารจะทาํการแกไ้ขทุกจุดท่ีมีส่วนเก่ียวขอ้งกบัการแกไ้ขนั้น
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โดยอตัโนมติั และแบบจาํลองสารสนเทศอาคารยงัทาํการเก็บรวบรวมขอ้มูลต่างๆของโครงการทั้ง 

ขนาด พื้นท่ี สี ปริมาณประตู-หนา้ต่าง รวมไปถึงวสัดุท่ีเลือกใช ้เพื่อใหง่้ายต่อการถอดปริมาณงานและ

การประมาณราคา  

 

ภาพท่ี 2.2 ประโยชนข์องแนวคิดแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร (C. Humza, 2015) 

ในปี 2008 ไดมี้ผูท้าํการวดัความรู้ความเขา้ใจเก่ียวกบัแนวคิดแบบจาํลองสารสนเทศอาคารใน

กลุ่มของผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ วิศวกร สถาปนิก ผูรั้บเหมา และเจา้ของโครงการ จากการศึกษา

พบวา่ ผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งในโครงการก่อสร้างกลุ่มดงักล่าว ไดมี้การนาํแนวคิดแบบจาํลองสารสนเทศ

อาคารมาประยกุตใ์ชใ้นการวเิคราะห์ปัญหาทางวศิวกรรม ไดแ้ก่ การวเิคราะห์โครงสร้าง การวเิคราะห์

พลงังาน การถอดแบบและคิดปริมาณงาน และการบริหารโครงการ นอกจากน้ียงัมีการนาํแบบจาํลอง 

3 มิติท่ีได้จากซอฟต์แวร์ท่ีรองรับแนวคิดแบบจาํลองสารสนเทศอาคารมาใช้เป็นส่ือกลางในการ

ส่ือสาร เพื่อประสานงานกับทุกฝ่ายท่ี เ ก่ียวข้องภายในโครงการก่อสร้างด้วย (McGraw-Hill 

Construction, 2008) 

 

ภาพท่ี 2.3 การใชแ้นวคิดแบบจาํลองสารสนเทศอาคารในการวเิคราะห์ปัญหาทางวศิวกรรม 

(McGraw-Hill Construction, 2008) 
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คุณสมบติัทัว่ไปของแนวคิดแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 

- ช่วยใหผู้ท่ี้เก่ียวขอ้งทั้งหมดสามารถตดัสินใจและทาํการออกแบบในส่วนงานท่ีตนเอง

รับผดิชอบไดถู้กตอ้งและแม่นยาํมากยิง่ข้ึน 

- แบบจาํลองสารสนเทศอาคารสามารถเช่ือมโยงแบบจาํลองของอาคารในระบบ 2 มิติ

และ 3 มิติใหมี้ความสอดคลอ้งกนัไดอ้ยา่งถูกตอ้งและแม่นยาํ นอกจากน้ียงัสามารถสร้าง

แปลน รูปดา้น รูปตดัต่างๆ จากการสร้างแบบจาํลองเพียงคร้ังเดียว 

- การปรับแก้แบบจําลองทําได้ง่าย โดยหากมีการแก้ไขแบบจําลองอาคาร 1 จุด 

แบบจาํลองสารสนเทศอาคารจะทาํการแกไ้ขแบบทุกจุดท่ีมีความเก่ียวขอ้งให้สอดคลอ้ง

กบัการแกไ้ขนั้น และอพัเดทในแบบ Real Time  

- วิเคราะห์ผลกระทบของแสงอาทิตย์ท่ีมีต่ออาคาร และวิเคราะห์การใช้พลังงานของ

อาคาร ช่วยในการออกแบบโครงการก่อสร้างอาคารประหยดัพลงั หรือ Green Building  

- สรุปปริมาณงานและขอ้มูลต่างๆของแบบจาํลองได้ เช่น พื้นท่ีใช้สอย ปริมาณประตู

หนา้ต่าง ลกัษณะเฉพาะของส่วนประกอบต่างๆ รวมไปถึงวสัดุท่ีเลือกใช ้ทาํให้สามารถ

ควบคุมค่าใชจ่้ายของโครงการไดต้ั้งแต่ขั้นตอนการออกแบบ 

- บูรณาการแบบจากสายงานต่างๆไดต้ลอดเวลา โดยมีแบบจาํลอง 3 มิติเป็นศูนยก์ลาง 

- ตรวจสอบการขดัแยง้กนัของแบบจาํลอง แลว้ทาํการแกไ้ขปัญหาไดท้นัที 

- ช่วยให้การทาํงานในส่วนท่ีส่งผลต่อตน้ทุนมีความรัดกุมและมีประสิทธิภาพมากข้ึน ซ่ึง

เป็นผลมาจากการวางแผนการก่อสร้างท่ีดีข้ึนและการจาํลองสถานการณ์การก่อสร้างใน

ขั้นตอนต่างๆ ก่อนการก่อสร้างจริง 

- จากการจาํลองการก่อสร้างในขั้นตอนต่างๆก่อนการก่อสร้างจริง ทาํให้ผูค้วบคุมงาน

มองเห็นปัญหาท่ีอาจจะเกิดข้ึนในระหว่างการก่อสร้าง และสามารถแกไ้ขไดท้นัท่วงที 

เป็นการช่วยลดปัญหาและความสูญเสียท่ีอาจจะเกิดข้ึนในหนา้งานจริง อีกทั้งยงัช่วยให้

ประหยดัค่าใชจ่้ายทั้งทางตรงและทางออ้มไดอี้กดว้ย 

- การบริหารจดัการทรัพยากรของอาคารเดิมท่ีมีอยูส่ามารถทาํไดง่้ายข้ึน โดยการใชข้อ้มูล

ต่างๆ ท่ีถูกเก็บรวบรวมไวใ้นแบบจาํลองอาคารมาช่วยในการบริหารจดัการทรัพยากรท่ี

มีอยู ่รวมไปถึงการซ่อมบาํรุงอาคารนั้น 

ปัจจุบนัแนวคิดแบบจาํลองสารสนเทศอาคารถูกนาํมาใชใ้นอุตาหกรรมดา้นการออกแบบและ

การก่อสร้างอยา่งแพร่หลายในหลากหลายประเทศ ดงันั้นการจะนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารเขา้

มาประยุกต์ใชใ้นอุตสาหกรรมก่อสร้างของประเทศไทยจึงตอ้งศึกษาแนวทางทั้งดา้นประโยชน์และ

ขอ้จาํกดัต่างๆ พร้อมทั้งประเมินความพร้อมของการประยุกตใ์ชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคาร โดยใช้

กรณีศึกษาเก่ียวกบัการประมาณราคาโดยเปรียบเทียบกบัราคามาตรฐาน BOQ ของสํานกังบประมาณ 
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เพื่อศึกษาแนวทางการปฎิบติัและขั้นตอนการประยุกต์ใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารในส่วนของ

ภาครัฐ จากการศึกษาพบว่าปัจจยัดา้นองค์กรและบุคคลมีความพร้อมท่ีเพียงพอ แต่ปัจจยัดา้นสังคม

และเทคโนโลยียงัมีความพร้อมท่ีไม่เพียงพอ เน่ืองจากแนวคิดแบบจาํลองสารสนเทศอาคารเป็น

แนวคิดใหม่ท่ีอยูใ่นระหวา่งการพฒันา ทาํใหต้น้ทุนในการท่ีจะนาํมาใชง้านในองคก์รมีราคาสูง อีกทั้ง

ยงัขาดบุคลากรท่ีสามารถใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ แต่ปัญหาท่ีแทจ้ริง

ในการนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารมาประยกุตใ์ชใ้นอุตสาหกรรมการก่อสร้างของไทย คือ การไม่

ตระหนกัถึงคุณค่าท่ีแทจ้ริงของแบบจาํลองสารสนเทศอาคารและการเคยชินกบัการทาํงานในระบบ

เดิม (วชัระ เพียรสุภาพและพีรพฒัน์ วณิชลกัษมี, 2553) 

การประยุกต์ใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารในอุตสาหกรรมออกแบบและการก่อสร้างใน

ประเทศไทยปัจจุบนัไดรั้บความสนใจและมีการนาํไปใช้อย่างแพร่หลายมากข้ึน แต่ยงัมีปัญหาดา้น

การขาดแนวทางท่ีถูกตอ้งในการคาํนวณปริมาณงานก่อสร้าง จึงไดท้าํการศึกษาการคาํนวณปริมาณ

งานโดยการประยกุตใ์ชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารเปรียบเทียบกบัมาตรฐานการวดัปริมาณงานของ

ไทย ทาํการศึกษากับอาคารมาตรฐานของหน่วยงานภาครัฐ พบว่า ปริมาณงานท่ีได้จากการใช้

แบบจาํลองสารสนเทศอาคารและการใชม้าตรฐานการวดัของไทยบางรายการเท่ากนั แต่บางรายการก็

มีความแตกต่างกนั เน่ืองจากการความถูกตอ้งในการคาํนวณปริมาณงานโดยใชแ้บบจาํลองสารสนเทศ

อาคารข้ึนอยูก่บัความละเอียดของขอ้มูลท่ีกาํหนดไวใ้นแบบจาํลองนั้น (วชัระ เพียรสุภาพและเสกสรร 

เถ่ือนทองดี, 2557) 

 ปัญหาหลกัในการนาํเทคโนโลยคีอมพิวเตอร์มาประยกุตใ์ชใ้นอุตสาหกรรมการก่อสร้างของ

ประเทศไทย คือ ปัญหาดา้นความรู้ความชาํนาญของผูใ้ชง้านท่ีไม่ยอมรับการพฒันาทกัษะการเรียนรู้

ใหม่ๆ ยงัคงยึดติดกบัเทคโนโลยแีบบเดิม ปัญหาดา้นฮาร์ดแวร์ท่ีมีประสิทธิภาพตํ่า ไม่สามารถรองรับ

การทาํงานหรือการประมวลของซอฟต์แวร์ได ้ปัญหาดา้นซอฟต์แวร์ท่ีตอ้งการฮาร์ดแวร์คุณภาพสูง

เพื่อรองรับการประมวลผล ทาํให้ฮาร์ดแวร์มีราคาสูงตามคุณภาพ อีกทั้งตวัซอฟต์แวร์เองก็มีราคาสูง

ดว้ย (รัฐวฒิุ รู้แทนคุณและเดชฤทธ์ิ เฉวยีงวงค,์ 2554) 

โครงการต่างๆ ในหลายภูมิภาคทัว่โลก โดยเฉพาะในทวีปอเมริกา ยุโรป และออสเตรเลีย มี

การนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารมาช่วยในการพฒันาโครงการก่อสร้างอยา่งเต็มรูปแบบ ส่วนใน

ประเทศไทยนั้นการนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารใชย้งัเป็นเพียงการเร่ิมตน้เท่านั้น โดยองคก์รชั้น

นาํในประเทศท่ีทาํการก่อสร้างโครงการก่อสร้างขนาดใหญ่ไดเ้ร่ิมมีการนาํแบบจาํลองสารสนเทศ

อาคารมาใช้ในหลายๆโครงการ แต่ยงัไม่ใช่ทั้งหมด เช่นเดียวกบัประเทศเพื่อนบา้น เช่น สิงคโปร์ 

มาเลเซีย ฟิลิปปินส์ หรือแมแ้ต่เวียดนามก็เร่ิมมีการนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารมาใชเ้ช่นกนั และ

จากการนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารมาประยุกตใ์ชใ้นอุตสาหกรรมการออกแบบและการก่อสร้าง
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คาดวา่จะทาํใหปั้ญหาท่ีเคยเกิดข้ึนในระหวา่งการก่อสร้างทุกๆโครงการลดลง ส่งผลใหมี้ผลตอบแทน

ท่ีมากข้ึนจากตน้ทุนและระยะเวลาท่ีลดลงของกระบวนการทาํงานในขั้นตอนต่างๆ  

อุตสาหกรรมการก่อสร้างในประเทศอิหร่านประสบปัญหาการทาํงานท่ีซํ้ าซ้อนและการส่ง

มอบงานท่ีล่าช้า จึงได้มีการนําแนวคิดแบบจาํลองสารสนเทศอาคารมาประยุกต์ใช้ในโครงการ

ก่อสร้างโดยเร่ิมจากผูจ้ดัการโครงการก่อสร้างนั้น ถึงแมว้า่ผูจ้ดัการโครงการยงัไม่มีความชาํนาญใน

การใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารและยงัไม่สามารถใชป้ระโยชน์จากแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร

ไดอ้ยา่งเต็มท่ี แต่การนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารเขา้มาช่วยในการบริหารจดัการโครงการทาํให้

ผูจ้ดัการโครงการสามารถตดัสินใจเก่ียวกบักระบวนการต่างๆในการก่อสร้างไดง่้ายและรวดเร็วยิง่ข้ึน 

อีกทั้งยงัมีส่วนช่วยในการส่ือสารให้ทุกฝ่ายมีความเขา้ใจท่ีตรงกัน ทาํให้การประสานงานภายใน

หน่วยงานมีคุณภาพมากข้ึน จนทาํให้ผูจ้ดัการโครงการสามารถส่งมอบโครงการได้ทนัตามเวลาท่ี

กาํหนด (Fazli et al., 2014) 

แนวโน้มของอุตสาหกรรมก่อสร้างในปัจจุบันและปัญหาเก่ียวกับการดําเนินการของ

แบบจาํลองสารสนเทศอาคาร เก่ียวกบัการสาํรวจปริมาณในออสเตรเลีย พบวา่ แบบจาํลองสารสนเทศ

อาคารไม่เพียงแต่มีการพฒันาดา้นการสร้างแบบจาํลอง 3 มิติ แต่ยงัมีการพฒันาเป็น 4 มิติ (เวลา), 5 มิติ 

(ค่าใชจ่้าย), และ 6 มิติ (การจดัการในระหวา่งการก่อสร้าง) นอกจากน้ียงัพบวา่ แบบจาํลองสารสนเทศ

อาคารมีความสําคญัต่อผูเ้ชียวชาญด้านการบริหารจดัการค่าใช้จ่ายของโครงการท่ีจะนําไปใช้ใน

การบูรณาการในทุกขั้นตอนของโครงการการก่อสร้าง (Smith P., 2014) 

 2.1.1) ซอฟต์แวร์ของแบบจําลองสารสนเทศอาคาร 

ตวัอยา่งซอฟตแ์วร์ท่ีรองรับการออกแบบและการก่อสร้างโดยแนวคิดแบบจาํลองสารสนเทศ

อาคาร ไดแ้ก่  

- Autodesk Revit เป็นซอฟต์แวร์ท่ีสามารถข้ึนรูปแบบจําลองสารสนเทศอาคารของ

ส่ิงก่อสร้างได้อย่างรวดเร็ว โดยในซอฟต์แวร์ Autodesk Revit จะประกอบด้วยการ

ทาํงาน 3 ส่วน ไดแ้ก่ งานโครงสร้าง (Structure) งานสถาปัตย ์(Architect) และงานระบบ

ต่างๆ (MEP) ซ่ึงทั้ง 3 ส่วนใชร้ะบบการทาํงานเป็นแบบ Parametric ทาํให้การออกแบบ

และสร้างแบบจาํลอง 3 มิติมีความสะดวกและรวดเร็วยิง่ข้ึน และหากมีการแกไ้ขหรือทาํ

การเปล่ียนแปลงในแบบจาํลองหลกั ซอฟตแ์วร์จะทาํการอพัเดทการแกไ้ขนั้นไปยงัทุก

ส่วนท่ีเก่ียวขอ้งในแบบจาํลอง และยงัสามารถทาํการวิเคราะห์การใชพ้ลงังานตั้งแต่ช่วง

ต้น ข อ ง ก า ร อ อ ก แ บ บ ต า ม ม า ต ร ฐ า น  ASHRAE (American Society of Heating, 

Refrigerating and Air-Conditioning Engineers) ทําให้การออกแบบอาคารประหยัด
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พลังงานมีประสิทธิภาพมากยิ่งข้ึน Autodesk Revit สามารถถอดปริมาณวสัดุจาก

องคป์ระกอบต่างๆ ของอาคาร เช่น พื้นท่ีใชส้อย พื้นท่ีผนงั และปริมาณประตู-หนา้ต่าง 

โดยขอ้มูลดงักล่าวจะทาํการอพัเดทอตัโนมติัทุกคร้ังท่ีมีการแกไ้ขในแบบจาํลอง ทาํให้

การถอดแบบและประมาณราคาทาํไดอ้ยา่งรวดเร็วยิง่ข้ึน แบบจาํลองสารสนเทศอาคารท่ี

สร้างโดยซอฟต์แวร์ Autodesk Revit สามารถใช้เป็นส่ือกลางในการส่ือสารระหว่าง

สถาปนิก วศิวกร ผูค้วบคุมงาน เจา้ของโครงการ และทุกฝ่ายท่ีมีส่วนเก่ียวขอ้ง ทาํให้ทุก

ฝ่ายมีความเขา้ใจท่ีตรงกนั ลดการทาํงานท่ีซํ้ าซ้อน อีกทั้งซอฟตแ์วร์น้ียงัสามารถรับ-ส่ง

ข้อมูลระหว่าง Revit กับซอฟต์แวร์ท่ีรองรับการทํางานตามแนวคิดแบบจําลอง

สารสนเทศอาคารของบริษทั Autodesk ไดอี้กดว้ย 

- Autodesk Navisworks เ ป็ นซ อฟ ต์แว ร์สํ า ห รับ ก า รตรวจส อบ ก า ร  Clashing ข อง

แบบจาํลองของอาคาร งานก่อสร้าง และงานสาธารณูปโภคต่างๆ สามารถจาํลอง

สถานการณ์ของโครงการก่อสร้าง ในรูปแบบ 3 มิติของแต่ละช่วงเวลาตามแผนงานท่ีวาง

ไว ้การใชง้านซอฟต์แวร์ Autodesk Navisworks นิยมใชง้านดา้นการบริหารจดัการของ

โครงการก่อสร้างและการแสดงภาพรวมในการดาํเนินงานของโครงการเป็นหลกั 

นอกจากซอฟตแ์วร์ขา้งตน้แลว้ยงัมีซอฟตแ์วร์ท่ีรองรับแนวคิดแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร

อีกเป็นจาํนวนมาก ตวัอยา่งเช่น ArchiCAD เป็นซอฟตแ์วร์จากบริษทั Graphisoft รองรับการทาํงานใน

แนวคิดแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร แต่เน้นด้านสถาปัตยกรรมมากกว่างานโครงสร้างและการ

บริหารจดัการโครงการ ส่วนซอฟต์แวร์ Tekla เน้นไปในดา้นงานออกแบบและวิเคราะห์โครงสร้าง 

รวมทั้งการออกแบบช้ินส่วนของโครงสร้างเหล็กต่างๆ และยงัมีซอฟตแ์วร์ Allplan เป็นซอฟตแ์วร์จาก

ประเทศเยอรมนี รองรับแนวคิดแบบจาํลองสารสนเทศอาคารทั้งส่วนโครงสร้างและสถาปัตยกรรม 

ทั้งยงัเพิ่มความสามารถในการสร้างเหล็กเสริมคอนกรีตในส่วนงานช้ินส่วนคอนกรีตสําเร็จรูป 

(Precast Concrete) และงานคอนกรีตอดัแรง (Prestressed Concrete) 

2.1.2) มาตรฐานของแบบจําลองสารสนเทศอาคาร 

ปัจจุบนัแนวคิดแบบจาํลองสารสนเทศอาคารถูกนาํไปใชใ้นโครงการก่อสร้างมากข้ึน เร่ิมตน้

ตั้งแต่ขั้นตอนการออกแบบไปจนถึงการบริหารจดัการทรัพยากรท่ีใช้ในโครงการก่อสร้าง อีกทั้ง

แบบจาํลองสารสนเทศอาคารยงัถูกใช้เป็นเคร่ืองมือในการส่ือสารกนัระหว่างผูอ้อกแบบ สถาปนิก 

วิศวกร เจา้ของโครงการ และผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งทุกฝ่าย เพื่อให้ทุกฝ่ายมีความเขา้ใจท่ีตรงกนั ใน

ต่างประเทศมีการใช้งานแบบจาํลองสารสนเทศอาคารอย่างแพร่หลายและมีมาตรฐานท่ีแตกต่างกนั

ตามพื้นท่ีท่ีมีการใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารในโครงการก่อสร้าง เช่น ในประเทศสหรัฐอเมริกามี

ก า รใ ช้  National BIM Standard (NBIMS), BIM Guideline & Standard for Architects Engineers and 
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Contractors และ BIM Project Execution Planning Guide (Michael Earley, 2014) เป็นมาตรฐานในการ

ใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารเช่นเดียวกบัอีกหลายประเทศ ดงัแสดงในตารางท่ี 1  

 

ตารางท่ี 1 แสดงมาตรฐานของแบบจาํลองสารสนเทศอาคารในประเทศต่างๆ (E. Michael, 2014) 

ประเทศ มาตรฐาน BIM หรือ Guideline คณะผู้จดัทํา 

สหรัฐอเมริกา 

National BIM Standard (NBIMS) 
Nation Institute of Building 

Sciences (NIBS) 

BIM Guideline & Standards for Architects, 
Indiana University 

Engineers and Contractors 

BIM Project Execution Planning Guide 

CIC Research Group, Department 

of Architectural Engineering, 

The Pennsylvania State University 

องักฤษ 

AEC (UK) BIM Standard 

AEC (UK) AEC (UK) BIM Standard for Autodesk Revit 

AEC (UK) BIM Standard for Bentley Building 

Building Information Modeling (BIM)  

Working Party Strategy Paper 

Department of Business  

Innovation & Skills (UK) 

ออสเตรเลีย 

National Guidelines for Digital Modeling Construction Innovation (CRC) 

Digital Modeling and The Build Environment 
Department of Innovation Industry,  

Science and Research 

เกาหลี National BIM Roadmap and Guidelines 
buildingSMART Korea &  

Kyung Hee university 

ฮ่องกง 

Building Information Modeling (BIM)  

Standards Manual 

Business Information Technology 

Unit Department & Construction 

Division Housing Department 

BIM Project Specification 
Hong Kong Institute of 

 Building Information Modeling 

ฟินแลนด ์ Senate Properties BIM Requirement Senate Properties 

นอร์เวย ์ Statsbygg BIM Manual Statsbygg 

เยอรมนั Anwenderhanbuch Datenaustausch BIM/IFC buildingSMART Deutschland 

 

https://plus.google.com/112786378248189041029
https://plus.google.com/112786378248189041029
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ส่วนในประเทศไทยนั้นไดมี้การจดัทาํ “คู่มือปฏิบติัวิชาชีพ แนวทางการใช้งานแบบจาํลอง

สารสนเทศอาคาร สําหรับประเทศไทย” หรือ Thailand BIM Guideline โดยสมาคมสถาปนิกสยามใน

พระบรมราชูปถมัภ์ข้ึนเม่ือปี พ.ศ. 2558 เพื่อใช้เป็นมาตรฐานของการใช้งานแบบจาํลองสารสนเทศ

อาคารในโครงการก่อสร้างของประเทศไทย 

 

ภาพท่ี 2.4 คู่มือปฏิบติัวชิาชีพ แนวทางการใชง้านแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร สาํหรับประเทศไทย 

(สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถมัภ,์ 2558) 

 

2.2) การควบคุมต้นทุนของโครงการก่อสร้าง 

การควบคุมตน้ทุนโครงการ (Cost Control) เป็นส่วนหน่ึงของการบริหารตน้ทุนโครงการ 

(Cost Management) ซ่ึงหมายถึง การควบคุมดูแลให้โครงการก่อสร้างดาํเนินไปตามแผนงานท่ีไดว้าง

ไว ้รวมทั้งการควบคุมตน้ทุนของโครงการก่อสร้างนั้นให้อยูภ่ายใตง้บประมาณท่ีมีอยูอ่ยา่งจาํกดั โดย

หลกัการทัว่ไปในการควบคุมตน้ทุน คือ การบริหารจดัการงบประมาณท่ีมีอยูเ่พื่อให้โครงการไดรั้บ

ประโยชน์สูงสุด สามารถทาํไดโ้ดยการเปรียบเทียบผลต่างระหวา่งงบประมาณท่ีมีอยูต่ามปริมาณงาน 

กบัตน้ทุนค่าใช้จ่ายท่ีใช้ในการก่อสร้างจริง และตอ้งทาํการควบคุมไม่ให้ต้นทุนท่ีใช้ในโครงการ

ก่อสร้างมีมากเกินกวา่งบประมาณท่ีมีอยู ่(Overruns) หากพบวา่ตน้ทุนท่ีใชจ้ริงมีมากกวา่งบประมาณท่ี

มีอยูจ่ะตอ้งทาํการแกไ้ขสถานการณ์ในทนัที 

ตน้ทุนในโครงการก่อสร้าง ประกอบดว้ย ตน้ทุนทางตรง (Direct Cost) คือ ตน้ทุนท่ีเกิดจาก

การก่อสร้างโดยตรง ประเมินได้จากการถอดปริมาณจากแบบท่ีใช้ในการก่อสร้าง ไดแ้ก่ ค่าวสัดุ 
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ค่าแรงงาน ค่าเคร่ืองจกัร-เคร่ืองมือ และตน้ทุนทางออ้ม (Indirect Cost) คือ ตน้ทุนท่ีอาจเกิดข้ึนในงาน

ก่อสร้าง เป็นค่าใช้จ่ายท่ีสามารถประเมินไดย้าก ไดแ้ก่ ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากอุบติัเหตุท่ีอาจจะเกิดข้ึน

ระหวา่งทาํการก่อสร้าง ค่าประกนัภยัต่างๆ  

 

ภาพท่ี 2.5 ส่วนประกอบของตน้ทุนในโครงการก่อสร้าง (สมชาย วรธงไชย, 2555) 

การควบคุมต้นทุนของโครงการก่อสร้าง (Construction Cost Control) คือ การควบคุม

ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนจริงในโครงการก่อสร้างให้อยู่ภายในงบประมาณท่ีตั้งไว ้ซ่ึงตอ้งมีการจดัทาํอย่าง

เป็นระบบและมีความต่อเน่ือง มีการจัดทาํรายงานเป็นระยะๆ เพื่อรายงานสรุปต้นทุนปัจจุบัน

เปรียบเทียบกบังบประมาณของโครงการ (สุพตัรา   วรีปรีชาเมธ, 2557) 

การควบคุมตน้ทุนของโครงการก่อสร้างมีความสําคญัต่อความสําเร็จของโครงการ และการ

ควบคุมตน้ทุนของโครงการตอ้งใชก้ารนาํเขา้ขอ้มูลในแบบเรียลไทม ์ซ่ึงขอ้มูลจาํนวนมากถูกเก็บไว้

ในรูปแบบของเอกสาร ทาํให้ยากต่อการสืบคน้และการนาํไปใชว้ิเคราะห์ขอ้มูลเพื่อใชใ้นการควบคุม

ตน้ทุนของโครงการ (วชรภูมิ เบญจโอฬารและวศิิษฏศ์กัด์ิ ทบัยงั, 2553) 

การควบคุมต้นทุนโครงการให้มีประสิทธิภาพจําเป็นต้องใช้การบูรณาการความรู้ใน

หลากหลายสาขาเขา้ด้วยกนั และตอ้งทาํตั้งแต่เร่ิมตน้โครงการ ไปตลอดระยะเวลาการดาํเนินการ

ก่อสร้างจนกระทัง่แลว้เสร็จโครงการ โดยแบ่งช่วงเวลา ดงัน้ี 

Construction Cost

Direct Cost

Material Cost

Labor Cost

Subcontractor Cost

Equipment Cost

Indirect Cost

Supervision Staff Cost

Supportive Labor Cost

Site Office Cost

Other Cost at Site

Overhead Cost

Head Office Costs 

allocated to the Project
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- ช่วงก่อนการออกแบบ (Pre-Design Stage) เป็นการเร่ิมตน้ศึกษาและศึกษาความตอ้งการ

ของโครงการ และกาํหนดการจดัซ้ือจดัจา้ง เพื่อให้โครงการไดรั้บประโยชน์สูงสุด โดย

คาํนึงถึงตน้ทุน เวลา และคุณภาพเป็นหลกั 

- ช่วงระหว่างการออกแบบ (Design Stage) เม่ือทราบความต้องการของโครงการแล้ว 

ในช่วงระหวา่งการออกแบบโครงการน้ี จะทาํการศึกษาคุณค่าของโครงการในดา้นพื้นท่ี

ใช้สอย รูปแบบของอาคาร วิธีการต่างๆในด้านวิศวกรรม รวมไปถึงการขยายตัวใน

อนาคต เพื่อให้โครงการไดรั้บประโยชน์สูงสุดและใชง้บประมาณท่ีมีอยู่ไดอ้ย่างคุม้ค่า 

เพื่อกาํหนดงบประมาณท่ีตอ้งใชจ้ริงในการก่อสร้างและงบประมาณท่ีควรเผื่อไวส้ําหรับ

การแกไ้ขแบบของโครงการในระหว่างการก่อสร้าง นอกจากน้ียงัตอ้งตรวจสอบความ

เป็นไปไดใ้นการก่อสร้างวา่สามารถสร้างไดจ้ริงตามแบบหรือไม่ เพื่อป้องกนัการเพิ่มข้ึน

ของตน้ทุนท่ีจะเกิดจากการแกไ้ขแบบใหส้ามารถก่อสร้างไดใ้นระหวา่งการก่อสร้าง 

- ช่วงระหวา่งการก่อสร้าง (Construction Stage) ในช่วงน้ีจะเป็นการตรวจสอบการทาํงาน

จริงโดยอ้างอิงตาม BOQ (Bill of Quantity) หากมีขอ้ผิดพลาดเกิดข้ึนในระหว่างการ

ก่อสร้างก็สามารถใชง้บประมาณท่ีไดท้าํการเผื่อไวใ้นช่วงระหวา่งการออกแบบในการ

แกไ้ขปัญหานั้น 

การควบคุมตน้ทุนโครงการควรเร่ิมจดัทาํตั้งแต่เร่ิมต้นโครงการ โดยเร่ิมจากขั้นตอนการ

ออกแบบไปจนกระทัง่ก่อสร้างจนแลว้เสร็จโครงการ เป้าหมายหลกัในการควบคุมตน้ทุนโครงการ คือ 

การก่อสร้างโครงการอยา่งมีคุณภาพโดยใชต้น้ทุนไม่เกินงบประมาณท่ีกาํหนดไว ้โดยท่ีงานก่อสร้าง

ยงัคงดาํเนินต่อไปไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพและมีกาํไร อีกทั้งการควบคุมตน้ทุนของโครงการก่อสร้าง

ยงัเป็นการปรับปรุงการประมาณราคางานก่อสร้าง เพื่อจดัทาํงบประมาณของโครงการก่อสร้างงาน

ต่อไปในอนาคต (ทยติุ อิสริยฤทธานนท,์ 2550) 

2.2.1) การควบคุมต้นทุนของโครงการก่อสร้าง โดยวธีิ Earned Value Analysis 

Earned Value Analysis เป็นเคร่ืองมือท่ีใช้ในการควบคุมและบริหารโครงการ โดยใช้การ

วดัผลการดาํเนินการจริงของโครงการเปรียบเทียบกบัแผนการดาํเนินการท่ีวางไวใ้นเชิงปริมาณตวัเลข

ของจาํนวนเงิน ผูบ้ริหารโครงการและผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัโครงการก่อสร้างนั้นสามารถใชเ้คร่ืองมือน้ีใน

การวิเคราะห์และกาํหนดทิศทางการดาํเนินโครงการ รวมทั้งเฝ้าระวงัปัญหาท่ีอาจจะเกิดข้ึน สามารถ

ทาํการวดัผลการดาํเนินโครงการไดทุ้กช่วงระยะเวลาท่ีตอ้งการ (สมชาย วรธงไชย, 2555) 

ตวัแปรหลกัท่ีใชใ้นการวดัผลการดาํเนินโครงการ ไดแ้ก่ 
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- ตน้ทุนประมาณการของงานตามแผนเวลาท่ีตอ้งการ (Budget Cost of Work Schedule: 

BCWS หรือ Planned Value: PV) 

- ต้นทุนประมาณการของผลงานท่ีได้ดําเนินการ (Budget Cost of Work Performed: 

BCWP หรือ Earned Value: EV) 

- ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนจริงจากงานท่ีดําเนินการแล้ว (Actual Cost of Work Performed: 

ACWP หรือ Actual Cost: AC) 

 

ภาพท่ี 2.6 Earned Value Graph (R. Bernie, 2015) 

จากตวัแปรหลกัขา้งตน้สามารถกาํหนดค่าดชันีช้ีวดัสถานะของการดาํเนินโครงการได้จาก

ความสัมพนัธ์ของตวัแปร ไดแ้ก่ 

- ค่าความแตกต่างของตน้ทุน (Cost Variance: CV) 

CV = BCWP – ACWP      (1) 

ถา้ CV > 0 หมายถึง ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงในกิจกรรมนั้นๆ นอ้ยกวา่งบประมาณท่ีกาํหนด 

 CV = 0 หมายถึง ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงในกิจกรรมนั้นๆ เท่ากบังบประมาณท่ีกาํหนด 

CV < 0 หมายถึง ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงในกิจกรรมนั้นๆ มากกวา่งบประมาณท่ีกาํหนด 

- ค่าดชันีช้ีวดัสถานะของตน้ทุนในการดาํเนินโครงการ (Cost Performance Index: CPI) 

CPI = 
BCWP

ACWP
       (2) 
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ถา้ CPI > 1 หมายถึง ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงของกิจกรรมนั้นนอ้ยกวา่งบประมาณท่ีกาํหนด 

 CPI = 1 หมายถึง ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงของกิจกรรมนั้นเท่ากบังบประมาณท่ีกาํหนด 

CPI < 1 หมายถึง ตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงของกิจกรรมนั้นมากกวา่งบประมาณท่ีกาํหนด 

- ค่าความแตกต่างของแผนการดาํเนินโครงการ (Schedule Variance: SV) 

SV = BCWP – BCWS      (3) 

ถา้ SV > 0 หมายถึง การดาํเนินโครงการเร็วกวา่แผนการท่ีวางไว ้

 SV = 0 หมายถึง การดาํเนินโครงการเท่ากบัแผนการท่ีวางไว ้

SV < 0 หมายถึง การดาํเนินโครงการล่าชา้กวา่แผนการท่ีวางไว ้

- ค่าดชันีช้ีวดัสถานะของระยะเวลาในการดาํเนินงาน (Schedule Performance Index: SPI) 

SPI = 
BCWP

BCWS
       (4)

  

ถา้ SPI > 1 หมายถึง กิจกรรมท่ีดาํเนินการอยูใ่ชเ้วลานอ้ยกวา่แผนงานท่ีกาํหนดไว ้

 SPI = 1 หมายถึง กิจกกรมท่ีดาํเนินการอยูใ่ชเ้วลาเท่ากบัแผนงานท่ีกาํหนดไว ้

 SPI < 1 หมายถึง กิจกกรมท่ีดาํเนินการอยูใ่ชเ้วลามากกวา่แผนงานท่ีกาํหนดไว ้

- ค่าดชันีช้ีวดัผลการดาํเนินโครงการโดยรวม (Cost-Schedule Index: CSI) 

CSI = CPI x SPI       (5) 

ถา้ CSI > 1 หมายถึง ผลการดาํเนินโครงการโดยรวมอยูใ่นเกณฑดี์ 

 

จากการศึกษาเอกสารทฤษฎีต่างๆ และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง ทาํให้ทราบถึงประโยชน์และ

ปัญหาของการประยุกต์ใช้แบบจาํลองสารสนเทศอาคาร รวมทั้งปัญหาท่ีเกิดจากการท่ีไม่สามารถ

ควบคุมตน้ทุนของโครงการก่อสร้างได ้ซ่ึงปัญหาของการประยุกต์ใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคาร

ส่วนใหญ่ไม่ไดเ้กิดข้ึนจากปัญหาดา้นซอฟตแ์วร์หรือฮาร์ดแวร์ แต่เป็นปัญหาท่ีเกิดจากดา้นบุคลากรท่ี

เก่ียวขอ้งท่ีไม่ยอมรับการเปล่ียนแปลงและไม่ตระหนกัถึงประโยชน์ของการนาํแบบจาํลองสารสนเทศ

อาคารมาประยุกต์ใช้ในอุตสาหกรรมการออกแบบและการก่อสร้าง ผูว้ิจยัได้เล็งเห็นปัญหาน้ีจึง

ตอ้งการทาํการศึกษาการประยุกต์ใช้แบบจาํลองสารสนเทศอาคารในด้านการควบคุมต้นทุนของ

โครงการก่อสร้าง เพื่อให้เขา้ใจหลกัการทาํงานของแบบจาํลองสารสนเทศอาคารและสามารถควบคุม

ตน้ทุนของโครงการก่อสร้างไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพมากข้ึน 


