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บทที ่4 

ผลการวจิยั 

 

 จากผลการศึกษางานวจิยัน้ี ไดแ้บ่งผลการศึกษาออกเป็น 4 ส่วน ไดแ้ก่ ขอ้มูลพื้นฐานของ

โครงการตวัอยา่ง การพฒันาแบบจาํลองสารสนเทศอาคารของโครงการตวัอยา่งและการวางแผนงาน

ก่อสร้างจากแบบจาํลอง แนวทางในการใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารในการควบคุมตน้ทุนของ

โครงการก่อสร้าง และการประเมินจากผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งในโครงการก่อสร้าง 

การศึกษาเร่ิมต้นจากการเก็บรวบรวมข้อมูลด้านต้นทุนและข้อมูลพื้นฐานจากโครงการ

ตวัอยา่ง แลว้สร้างแบบจาํลองสารสนเทศอาคารของโครงการตวัอยา่ง เพื่อนาํแบบจาํลองดงักล่าวมา

ใชใ้นการศึกษาแนวทางดา้นการควบคุมตน้ทุนของโครงการ หลงัจากนั้นทาํการสัมภาษณ์ผูท่ี้มีส่วน

เก่ียวขอ้งในงานก่อสร้างถึงความเหมาะสมและค่าตอบแทนท่ีพร้อมจะจ่ายสําหรับการควบคุมตน้ทุน

โดยการใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารดงักล่าว รวมทั้งแนวทางท่ีในการนาํแบบจาํลองสารสนเทศ

อาคารไปใชใ้นการควบคุมตน้ทุนของโครงการก่อสร้าง 

4.1 ข้อมูลพืน้ฐานของโครงการตัวอย่าง 

 ในงานวิจยัน้ีไดเ้ลือกโครงการตวัอย่างเป็นบา้นพกัอาศยัคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น พื้นท่ีใช้

สอย 159 ตารางเมตร แบบบา้น CASTEL (Type M2) ของโครงการเพอร์เฟค เพลส ตาํบลสันผีเส้ือ  

อาํเภอเมือง  จงัหวดัเชียงใหม่ จาํนวน 1 หลงั ราคางานก่อสร้างโครงการดงักล่าว คิดเป็นเงิน 1,073,000 

บาท (ไม่รวมงานบนัได งานหลงัคา งานตกแต่งภายใน และงานภูมิทศัน์ภายนอก) ระยะเวลาการ

ก่อสร้างตามสัญญา 180 วนั โดยมีขอ้มูลดงัต่อไปน้ี 

4.1.1 การวางแผนโครงการ  

 โครงการน้ีใช ้Microsoft Project ในการวางแผนงานของโครงการ โดยจะแบ่งตามงวดงานท่ี

ตอ้งส่งมอบงานใหก้บัทางเจา้ของโครงการ จากการวางแผนงานดงักล่าวใชร้ะยะเวลาการก่อสร้าง 155 

วนั ซ่ึงนอ้ยกวา่ระยะเวลาตามสัญญา ดงัแสดงในภาพท่ี 4.1 แต่เม่ือดาํเนินการจริงงานแลว้เสร็จล่าช้า

กว่ากาํหนดประมาณ 4 เดือน เน่ืองจากมีการเปล่ียนแปลงแก้ไขแบบและวสัดุท่ีใช้ในระหว่างการ

ก่อสร้างจากทางเจา้ของโครงการ ซ่ึงตอ้งใชเ้วลาในการอนุมติัการเปล่ียนแปลงแกไ้ขดงักล่าว 
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ภาพท่ี 4.1 แผนการก่อสร้างของโครงการตวัอยา่ง 

 

 4.1.2 บัญชีแสดงปริมาณวสัดุและแรงงาน (Bill of Quantities: BOQ) ของโครงการตัวอย่าง 

 ในงานวิจยัน้ี บญัชีแสดงปริมาณวสัดุและแรงงานของโครงการจดัทาํโดยเจา้ของโครงการ 

แบ่งตามหมวดงานโครงสร้าง หมวดงานสถาปัตย ์หมวดงานไฟฟ้า และหมวดงานระบบประปาและ

สุขาภิบาล ซ่ึงมูลค่ารวมของโครงการ คิดเป็นเงิน 1,073,000 บาท ดงัแสดงในภาพท่ี 4.2 
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ภาพท่ี 4.2 บญัชีแสดงปริมาณวสัดุและแรงงาน (Bill of Quantities: BOQ) ของโครงการตวัอยา่ง 

 

4.1.3 การพฒันาแบบจําลองสารสนเทศอาคารของโครงการตัวอย่าง 

 สร้างแบบจาํลองสารสนเทศอาคารของโครงการตวัอย่างจากแบบก่อสร้างจริงท่ีได้รับจาก

เจา้ของโครงการ โดยใชโ้ปรแกรม Autodesk Revit จะไดแ้บบจาํลอง 3 มิติท่ีมีขอ้มูลส่วนประกอบ

ต่างๆ ของอาคาร โดยในงานวิจยัน้ีจะทาํการสร้างเฉพาะงานโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กและงาน

สถาปัตยกรรม ไม่รวมงานระบบไฟฟ้า ระบบประปาและสุขาภิบาล ดงัแสดงในภาพท่ี 4.3  
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ภาพท่ี 4.3 แบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 3 มิติของโครงการตวัอยา่ง 

 

 จากการสร้างแบบจาํลองสารสนเทศอาคารของโครงการตวัอย่าง แบบจาํลองจะทาํหน้าท่ี

เช่ือมความสัมพนัธ์ระหวา่งแบบจาํลอง 2 มิติตามแบบก่อสร้างจริงและแบบจาํลอง 3 มิติดงัภาพท่ี 4.3  

ดงันั้น นอกจากแบบจาํลองสารสนเทศอาคารของโครงการตวัอยา่ง จะสามารถแสดงผลในรูปแบบ 3 

มิติแลว้ ยงัสามารถแสดงผลในรูปแบบ 2 มิติไดอี้กดว้ย โดยการแสดงผลดงักล่าว เกิดข้ึนจากการสร้าง

แบบจาํลองเพียงคร้ังเดียว เช่น แบบแปลนฐานราก (ภาพท่ี 4.4) แปลนโครงสร้างชั้น 1-2  (ภาพท่ี 4.5-

4.6) แปลนสถาปัตยกรรมชั้น 1-2 (ภาพท่ี 4.7-4.8) รูปดา้นทั้ง 4 ดา้น (ภาพท่ี 4.9-4.10) และรูปตดั (ภาพ

ท่ี 4.11-4.12) หากตอ้งการแกไ้ขแบบจาํลอง สามารถแกไ้ขเฉพาะส่วนท่ีตอ้งการแกไ้ขเพียงคร้ังเดียว 

แบบจาํลองสารสนเทศอาคารจะทาํการเช่ือมโยงขอ้มูลการแกไ้ขนั้นไปยงัส่วนท่ีเก่ียวขอ้งและทาํการ

ปรับแกไ้ขใหใ้นทนัที  
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ภาพท่ี 4.4 แปลนฐานรากท่ีสร้างจากแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 

 

 

 

ภาพท่ี 4.5 แปลนโครงสร้างชั้น 1 ท่ีสร้างจากแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 
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ภาพท่ี 4.6 แปลนโครงสร้างชั้น 2 ท่ีสร้างจากแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 

 

 

 

ภาพท่ี 4.7 แปลนสถาปัตยช์ั้น 1 ท่ีสร้างจากแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 
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ภาพท่ี 4.8 แปลนสถาปัตยช์ั้น 2 ท่ีสร้างจากแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 

 

 

 

  

ภาพท่ี 4.9 รูปดา้น ทิศใตแ้ละทิศเหนือท่ีสร้างจากแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 
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ภาพท่ี 4.10 รูปดา้น ทิศตะวนัออกและทิศตะวนัตกท่ีสร้างจากแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 

 

 

 

 

ภาพท่ี 4.11 รูปตดั 1-1 ท่ีสร้างจากแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 
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ภาพท่ี 4.12 รูปตดั 2-2 ท่ีสร้างจากแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 

 

อีกทั้งแบบจาํลองสารสนเทศอาคารของโครงการตวัอยา่งยงัสามารถถอดปริมาณงานต่างๆ ท่ี

มีความสัมพนัธ์กับแบบจาํลองได้ เช่น ปริมาณประตู-หน้าต่าง ปริมาณคอนกรีตและเหล็กเสริม

คอนกรีต พื้นท่ีพื้น ผนงั และฝ้าเพดาน เป็นตน้ ดงัแสดงในภาพท่ี4.13 ซ่ึงความถูกตอ้งของการถอด

ปริมาณข้ึนอยู่กับความละเอียดของการกําหนดข้อมูลลงในแบบจําลองสารสนเทศอาคารและ

ประสบการณ์ของผูส้ร้างแบบจาํลองนั้น  

 

  

 

 

 

  

   

ภาพท่ี 4.13 ปริมาณงานท่ีไดจ้ากแบบจาํลองสารสนเทศอาคารของโครงการตวัอยา่ง 
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ภาพท่ี 4.14 เป็นการเปรียบเทียบปริมาณงานของงานผนงัก่ออิฐท่ีถอดปริมาณจากแบบจาํลอง

สารสนเทศอาคารของโครงการตวัอยา่ง (ดา้นซ้าย) กบัปริมาณงานท่ีแสดงในบญัชีแสดงปริมาณวสัดุ

และราคา (ดา้นขวา) ซ่ึงปริมาณงานใน BOQ จดัทาํโดยเจา้ของโครงการ และจะเห็นไดว้า่ปริมาณงาน

ผนงัของทั้ง 2 มีความแตกต่างกนั ซ่ึงความผิดพลาดดงักล่าวอาจเกิดจากการกาํหนดรายละเอียดต่างๆ

ในแบบจาํลองสารสนเทศอาคารท่ีไม่ละเอียดมากนกั 

              

ภาพท่ี 4.14 เปรียบเทียบปริมาณงานผนงัท่ีถอดจากแบบจาํลองสารสนเทศอาคารและปริมาณตาม BOQ 

 

4.2 การควบคุมต้นทุนของโครงการ โดยวธีิ Earned Value Analysis 

จากขอ้มูลพื้นฐานของโครงการตวัอยา่ง ในงานวจิยัน้ีเลือกใชก้ารควบคุมตน้ทุนของโครงการ 

โดยวธีิ Earned Value Analysis ซ่ึงเป็นการควบคุมตน้ทุนในช่วงระยะเวลาท่ีตอ้งการทราบสถานการณ์

ของตน้ทุน ณ ขณะนั้น ในท่ีน้ีเป็นการวิเคราะห์ขอ้มูลดา้นตน้ทุนโดยกาํหนดให้ปริมาณงานและราคา

ตาม BOQ เป็นค่า BCWP หรือ EV ค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจริงจากโครงการก่อสร้างตามงวดงานนั้นๆ เป็น

ค่า ACWP หรือ AC และมูลค่าของงวดงานท่ีเบิกกบัเจา้ของโครงการ เป็นค่า BCWS หรือ PV  

จากภาพท่ี 4.15 เป็นการวิเคราะห์ข้อมูลด้านต้นทุนและการควบคุมตน้ทุนของโครงการ

ตวัอยา่ง โดยใชว้ิธี Earned Value Analysis ของงานในงวดท่ี 1–3 จะเห็นไดว้า่ ในงวดท่ี 1 และ 2 มีค่า 

CV < 0 และค่า CPI < 1 แสดงว่า ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนจริงในงวดงานนั้นมากกว่างบประมาณท่ีกาํหนด 

ค่า SV > 0 และค่า SPI > 1 แสดงวา่ การดาํเนินงานในช่วงเวลานั้นเร็วกวา่แผนงานท่ีกาํหนด ส่วนใน

งวดท่ี 3 มีค่า CV > 0 และค่า CPI > 1 แสดงว่าค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนจริงในงวดงานนั้ นใช้น้อยกว่า

งบประมาณท่ีกาํหนด ค่า SV < 0 และค่า SPI < 1 แสดงว่า การดาํเนินงานในช่วงเวลานั้นล่าช้ากว่า

แผนงานท่ีกาํหนด แต่ค่า CSI ของงวดงานทั้ง 3 มีค่ามากวา่ 1 แสดง กวา่การดาํเนินโครงการก่อสร้าง

ของโครงการตวัอย่างในช่วงเวลานั้นอยู่ในเกณฑ์ท่ีดี ซ่ึงค่าใช้จ่ายท่ีเกินกว่างบประมาณท่ีกําหนด

ในช่วงงวดงานท่ี 1 และ 2 อาจเป็นค่าใชจ่้ายในการจดัเตรียมวสัดุและแรงงานเพื่อใชใ้นงานทั้ง 3 งวด 
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ส่งผลให้งวดท่ี 3 มีค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจริงนอ้ยกวา่งบประมาณท่ีกาํหนด เน่ืองจากงานทั้ง 3 งวดน้ีเป็น

งานดา้นโครงสร้าง การใชท้รัพยากรทั้งดา้นวสัดุและแรงงานจึงสามารถใชร่้วมกบังวดท่ี 1 และ 2 ได ้

 

 

ภาพท่ี 4.15 การวเิคราะห์ขอ้มูลดา้นตน้ทุนและการควบคุมตน้ทุนของโครงการตวัอยา่ง งานงวดท่ี 1-3 

 

 จากภาพท่ี 4.16 เป็นการวิเคราะห์ข้อมูลด้านต้นทุนและการควบคุมตน้ทุนของโครงการ

ตวัอยา่ง โดยใชว้ิธี Earned Value Analysis ของงานในงวดท่ี 7-10 จะเห็นไดว้า่ ในงวดท่ี 7-9 มีค่า CV 

> 0 และค่า CPI > 1 แสดงว่า ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนจริงในงวดงานนั้นใช้น้อยกว่างบประมาณท่ีกาํหนด 

ส่วนงวดท่ี 10 นั้นมีค่า CV < 0 และค่า CPI < 1 แสดงวา่ ค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจริงในงวดงานนั้นมากกวา่

งบประมาณท่ีกาํหนด ในงวดท่ี 7-8 ค่า SV > 0 และค่า SPI > 1 แสดงวา่ การดาํเนินงานในช่วงเวลานั้น

เร็วกวา่แผนงานท่ีกาํหนด และค่า CSI ของงานงวดท่ี 7-8 มีค่ามากวา่ 1 แสดงกวา่ การดาํเนินโครงการ

ก่อสร้างของโครงการตวัอยา่งในช่วงเวลานั้นอยูใ่นเกณฑท่ี์ดี และงวดท่ี 9-10 ค่า SV < 0 และค่า SPI < 

1 แสดงวา่ การดาํเนินงานในช่วงเวลานั้นล่าชา้กว่าแผนงานท่ีกาํหนด ส่งผลให้ค่า CSI ของงานงวดท่ี 

9-10 มีค่านอ้ยกวา่ 1 แสดงวา่ การดาํเนินโครงการก่อสร้างของโครงการตวัอยา่งในช่วงเวลานั้นไม่อยู่

ในเกณฑ์ดี ซ่ึงความล่าชา้ท่ีเกิดข้ึนในช่วงงานงวดท่ี 9 และ 10 เกิดจากการเปล่ียนแปลงแกไ้ขรายการ

สุขภณัฑแ์ละปัญหาในดา้นการจดัหาอุปกรณ์ไฟฟ้าและดวงโคมให้ตรงตามรายการท่ีเจา้ของโครงการ

กาํหนดซ่ึงวสัดุบางรายการตอ้งใช้ระยะเวลาในการผลิตค่อนขา้งนาน โดยการเปล่ียนแปลงแก้ไข

รายการดงักล่าวเป็นการเปล่ียนแปลงจากทางเจา้ของโครงการ 
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ภาพท่ี 4.16 การวเิคราะห์ขอ้มูลดา้นตน้ทุนและการควบคุมตน้ทุนของโครงการตวัอยา่ง งานงวดท่ี 7-10 

 

4.3 แผนงานก่อสร้างโดยใช้แบบจําลองสารสนเทศอาคาร 

เม่ือทาํการสร้างแบบจาํลองสารสนเทศอาคารของโครงการตวัอย่างเสร็จเรียบร้อยแล้ว ส่ง

แบบจาํลองดงักล่าวไปทาํการเช่ือมความสัมพนัธ์ระหว่างแบบจาํลองกบัแผนงานโดยใช้โปรแกรม 

Autodesk Navisworks ดงัแสดงในภาพ 4.17  

 

ภาพท่ี 4.17 สร้างความสมัพนัธ์ระหวา่งแบบจาํลองสารสนเทศอาคารของโครงการตวัอยา่งกบัแผนงานก่อสร้าง 
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 การสร้างความสัมพนัธ์ระหว่างแบบจาํลองสารสนเทศอาคารท่ีถูกสร้างโดยโปรแกรม 

Autodesk Revit กับแผนงานก่อสร้างท่ีถูกวางแผนโดยโปรแกรม Microsoft Project ทาํได้โดยการ

นาํเขา้ขอ้มูลท่ีมีอยูจ่ากทั้ง 2 โปรแกรมไปรวมไวใ้นโปรแกรม Autodesk Navisworks เพื่อใหข้อ้มูลทั้ง 

2 มีความสัมพนัธ์กนั โดยมีขั้นตอนดงัต่อไปน้ี  

1.) นําข้อมูลของแบบจําลองจากโปรแกรม Autodesk Revit เข้าสู่โปรแกรม Autodesk 

Navisworks สามารถทาํได้โดยการใช้คาํสั่ง Open >> Open >> เลือกไฟล์นามสกุล .rvt การนําเข้า

ขอ้มูลโดยวธีิน้ีจะสามารถทาํไดก้็ต่อเม่ือ Autodesk Revit และ Autodesk Navisworks ตอ้งเป็นเวอร์ชัน่

เดียวกนั 

 

ภาพท่ี 4.18 การนาํขอ้มูลจากโปรแกรม Autodesk Revit เขา้สู่โปรแกรม Autodesk Navisworks 

 

 2.) นาํขอ้มูลของแผนงานก่อสร้างจากโปรแกรม Microsoft Project เขา้สู่โปรแกรม Autodesk 

Navisworks ทาํไดโ้ดยเขา้ไปท่ีหนา้ต่าง Timeline ในแถบ Data Resource ใชค้าํสั่ง Add แลว้เลือกชนิด

ไฟล์ตามโปรแกรมท่ีได้วางแผนไว ้ในท่ีน้ีเลือกใช้ Microsoft Project 2007-2013 ดงัแสดงในภาพท่ี 

4.19  
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ภาพท่ี 4.19 การนาํขอ้มูลจากโปรแกรม Microsoft Project เขา้สู่โปรแกรม Autodesk Navisworks 

 

 เ ม่ือนําเข้าข้อมูลจากโปรแกรม Microsoft Project แล้วจะพบไฟล์ช่ือ New Data Source 

จากนั้นคลิกขวาท่ีไฟล์ดงักล่าวแลว้เลือก Rebuild Task Hierarchy เพื่อเช่ือมขอ้มูลระหว่างโปรแกรม 

Microsoft Project กบัโปรแกรม Autodesk Navisworks ดงัแสดงในภาพท่ี 4.20 

 

ภาพท่ี 4.20 การเช่ือมเขา้ขอ้มูลระหวา่งโปรแกรม Microsoft Project กบัโปรแกรม Autodesk Navisworks 

 

3.) จากขั้นตอนท่ี 1 และ 2 ขอ้มูลจากทั้ง 2 โปรแกรมจะถูกรวมไวใ้นโปรแกรม Autodesk 

Navisworks แต่ย ังไม่มีความสัมพันธ์กัน จึงต้องทําการเช่ือมความสัมพันธ์ระหว่างข้อมูลให้

แบบจาํลองสารสนเทศอาคารมีความสอดคลอ้งกบัแผนงานก่อสร้าง โดยการกาํหนด Set ของช้ินส่วน
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ต่างๆ ในแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร จากภาพท่ี 4.21 เป็นการกาํหนด Set ของงานเสาชั้น1 โดย

เร่ิมตน้จากการการเลือกช้ินส่วนในแบบจาํลองสารสนเทศอาคารจากหนา้ต่าง Selection Tree แลว้คลิก 

Save Selection เพื่อตั้งช่ือ Set ของช้ินส่วนนั้น ในท่ีน้ีตั้งช่ือวา่ “Column FL.1”    

 

ภาพท่ี 4.21 กาํหนด Set ของช้ินส่วนต่างๆในแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 

 

จากนั้นไปท่ีหนา้ต่าง Timeliner ทาํการ Attached ช้ินส่วนดงักล่าวเขา้กบักิจกรรมในแผนงาน

ตามภาพท่ี 4.22 เพื่อให้ขอ้มูลจากแบบจาํลองสารสนเทศมีความสัมพนัธ์กบัแผนงานก่อสร้าง และ

สามารถสร้าง Simulation งานก่อสร้างของโครงการตวัอยา่งได ้ 

 

ภาพท่ี 4.22 การ Attached ช้ินส่วนของแบบจาํลองสารสนเทศอาคารเขา้กบัแผนงานก่อสร้าง 

 

 จากภาพท่ี 4.23 เป็นการจาํลองการก่อสร้างของโครงการตวัอยา่งเม่ือวนัอาทิตยท่ี์ 6 ธนัวาคม 

2015 ขณะนั้นงานก่อสร้างทั้งหมดดาํเนินการแลว้เสร็จไปแล้ว 40.36% และกาํลงัก่อสร้างเสาชั้น 2 

หากตอ้งการเปล่ียนวนัท่ีท่ีตอ้งการจาํลองการก่อสร้างใหค้ลิกท่ีรูปปฏิทิน (กรอบสีแดง) แลว้เลือกวนัท่ี

ท่ีตอ้งการในหนา้ต่าง Timeline โดยกิจกรรมท่ีกาํลงัอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างจะแสดงสีของช้ินส่วนใน

แบบจาํลองเป็นสีเขียว และส่วนท่ีก่อสร้างเสร็จแลว้จะแสดงสีของช้ินส่วนนั้นเป็นสีเทา  
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 ภาพท่ี 4.23 ภาพ Simulation งานก่อสร้างของโครงการตวัอยา่งเม่ือวนัอาทิตยท่ี์ 6 ธนัวาคม 2558 

 

4.4 การเช่ือมข้อมูลระหว่างราคาตาม BOQ และราคาต้นทุนเข้ากบัแบบจําลองสารสนเทศอาคาร 

เม่ือทาํการเช่ือมความสัมพนัธ์ระหว่างแบบจาํลองสารสนเทศอาคารเข้ากับแผนงานของ

โครงการก่อสร้างเรียบร้อยแล้ว ในขั้นตอนน้ีจะเป็นการเช่ือมความสัมพนัธ์ระหว่างการวิเคราะห์

ตน้ทุนของโครงการตวัอยา่งดว้ยวิธี Earned Value Analysis กบัแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร (ภาพท่ี 

4.24) เพื่อให้แบบจาํลองสารสนเทศอาคารสามารถแสดงผลสถานการณ์ด้านตน้ทุนของโครงการ

ตวัอยา่งตามงวดงานต่างๆท่ีกาํหนดไว ้โดยมีขั้นตอนดงัต่อไปน้ี 

 

ภาพท่ี 4.24 แผนผงัการเช่ือมความสมัพนัธ์ระหวา่ง Earned Value Analysis กบัแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 

 

BIM

Earned 

Value 

Analysis

BOQ+Cost

2D Drawing

(For Constructin)
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1. ) กรอกขอ้มูลค่าใช้จ่ายของกิจกรรมต่างๆ ในแผนงานก่อสร้างลงในช่อง Material Cost , 

Labor Cost และ Total Cost ตาม BOQ ซ่ึงช่องดงักล่าวจะแสดงค่าใช้จ่ายทั้ง ค่าวสัดุ, ค่าแรงงาน และ

รวมค่าใชจ่้ายทั้งหมด ตามลาํดบัดงัแสดงในภาพท่ี 4.25 

 

ภาพท่ี 4.25 รายละเอียดราคางานก่อสร้างในกิจกรรมต่างๆ ของแผนงานก่อสร้าง 

 

2.) กาํหนดช่องขอ้มูลค่าใช้จ่ายท่ีใช้จริงของกิจกรรมต่างๆ ของหน้าต่าง Timeliner ในแถบ

เคร่ืองมือ Task เลือกคาํสั่ง Columns >> Choose Columns… ดงัแสดงในภาพท่ี 4.26 จากนั้นจะปรากฎ

หนา้ต่างดงัแสดงในภาพท่ี 4.27 ทาํการเลือกช่องขอ้มูลท่ีผูใ้ช้ตอ้งการให้แสดงในหน้าต่าง Timeliner 

จากภาพจะเห็น Column ต่างๆท่ีเป็นขอ้มูลพื้นฐานของโปรแกรมและ Column ท่ีระบุช่ือ User 1- 10 

โดยผูใ้ช้สามารถเปล่ียนช่ือแถวจาก User 1-10 เป็นช่องข้อมูลตามความต้องการได้ ในท่ีน้ีใช้ช่ือ 

“Actual Material Cost” แทน User 1, “Actual Labor Cost” แทน User 2 และ “Actual Total Cost” แทน 

User 3 

 

ภาพท่ี 4.26 การกาํหนดช่องขอ้มูลค่าใชจ่้ายในหนา้ต่าง Timeliner 



 

41 

 

ภาพท่ี 4.27 หนา้ต่าง Choose Timeliner Columns 

 

 3.) กรอกขอ้มูลค่าใช้จ่ายท่ีใช้จริงของกิจกรรมต่างๆ ในแผนงานก่อสร้างลงในช่อง Actual 

Material Cost , Actual Labor Cost และ Actual Total Cost ซ่ึงช่องดงักล่าวจะแสดงค่าใช้จ่ายท่ีใช้จริง

ในโครงการนั้นแบ่งเป็นค่าวสัดุ ค่าแรง และรวมค่าใชจ่้ายทั้งหมด ตามลาํดบั  

 

ภาพท่ี 4.28 รายละเอียดค่าใชจ่้ายท่ีใชใ้นกิจกรรมต่างๆ ของโครงการก่อสร้าง 

 

 4.) เช่ือมความสัมพนัธ์ระหว่างการวิเคราะห์ขอ้มูลค่าใช้จ่ายโดยวิธี Earned Value Analysis 

กบัแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร เพื่อให้แบบจาํลองสามารถแสดงผลของสถานการณ์ดา้นตน้ทุนของ

โครงการในกิจกรรมนั้นๆ โดยทาํในหนา้ต่าง Timeliner แถบเคร่ืองมือ Task  
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ภาพท่ี 4.29 เช่ือมความสมัพนัธ์ระหวา่ง Earned Value Analysis กบัแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 

 

 5.) เม่ือทําการเช่ือมข้อมูลระหว่างการวิเคราะห์ข้อมูลด้านต้นทุนโดยวิธี Earned Value 

Analysis กบัแบบจาํลองสารสนเทศอาคารแลว้ แบบจาํลองสารสนเทศอาคารจะสามารถการแสดงผล

สถานการณ์ด้านต้นทุนของโครงการตัวอย่าง หากมีการใช้ค่าใช้จ่ายในกิจกรรมนั้ นเกินกว่า

งบประมาณท่ีกาํหนดไว ้ช้ินส่วนของแบบจาํลองในกิจกรรมนั้นจะแสดงผลเป็นสีแดง เพื่อให้ผูท่ี้

เก่ียวขอ้งสามารถเฝ้าระวงัสถานการณ์ดา้นตน้ทุนของโครงการในช่วงเวลานั้นได ้  

 

 

ภาพท่ี 4.30 การแสดงผลของแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร หากคา่ใชจ่้ายเกินกวา่งบประมาณท่ีกาํหนด 

 

 จากภาพท่ี 4.30 เป็นการจาํลองสถานการณ์ของโครงการก่อสร้างในวนัท่ี 30 ตุลาคม 2558 ณ 

เวลานั้นงานงวดท่ี 1 ดาํเนินการไปแลว้ 82.5% โดยโครงการก่อสร้างทั้งหมดดาํเนินการไปแลว้ 

20.60% และช้ินส่วนท่ีเป็นสีแดงในแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร คือ งานในกิจกรรมของงานคานชั้น
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ล่างซ่ึงดาํเนินการไปแลว้ 57.77% และมีการใชค่้าใชจ่้ายเกินกวา่งบประมาณท่ีกาํหนด ดงัจะเห็นได้

จากภาพ 4.31 ท่ีมีการแสดงค่าขอ้มูลท่ีไดจ้ากการวิเคราะห์ขอ้มูลดา้นตน้ทุนโดยวธีิ Earned Value 

Analysis 

 

ภาพท่ี 4.31 แสดงการวเิคราะห์ขอ้มูลดา้นตน้ทุนโดยวธีิ Earned Value Analysis ในแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 

 

4.5 การประเมินจากผู้ทีม่ีส่วนเกีย่วข้องในโครงการก่อสร้าง 

 เม่ือทาํการสร้างแผนงานก่อสร้างโดยใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารของโครงการตวัอย่าง 

พร้อมกรอกขอ้มูลค่าใชจ่้ายเสร็จแลว้ จึงนาํขอ้มูลดงักล่าวไปทาํการสัมภาษณ์และเก็บขอ้มูลจากผูท่ี้มี

ส่วนเก่ียวขอ้งในโครงการก่อสร้างถึงแนวทางในการนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารมาใช้ในการ

ควบคุมตน้ทุนของโครงการก่อสร้าง โดยทาํการสัมภาษณ์ผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งในโครงการก่อสร้าง

ทั้งหมดจาํนวน 10 ท่าน ซ่ึงเป็นบุคคลท่ีมีประสบการณ์การทาํงานในโครงการก่อสร้างอยา่งนอ้ย 3 ปี 

ไดแ้ก่ วิศวกรผูค้วบคุมงาน วิศวกรโครงการ ผูรั้บเหมา และท่ีปรึกษาโครงการ เป็นตน้ โดยมีประเด็น

ในการสัมภาษณ์ ดงัต่อไปน้ี 

 4.5.1) ความคิดเห็นเกี่ยวกบัแบบจําลองสารสนเทศอาคาร 

 จากการสัมภาษณ์ผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งทั้ง 10 ท่าน สามารถแบ่งกลุ่มของผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้ง

ออกเป็น 3 กลุ่ม ได้แก่ ผูท่ี้ไม่เคยรู้จักแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร ผูท่ี้เคยได้รับข่าวสารของ

แบบจําลองสารสนเทศอาคารอยู่บ้าง แต่ยงัไม่เคยได้ทดลองใช้งาน และผู ้ท่ี เคยได้ทดลองใช้

แบบจาํลองสารสนเทศอาคารในโครงการก่อสร้าง ซ่ึงไดผ้ลการสัมภาษณ์ ดงัน้ี  

- ผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งท่ีไม่เคยรู้จกัแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร ผูว้ิจยัได้ให้ขอ้มูลและ

แนะนาํคุณสมบติัต่างๆ ของแบบจาํลองสารสนเทศอาคารให้กบัผูท่ี้มีส่วนเก่ียวข้องได้

ทราบถึงหลกัการทาํงานอยา่งคร่าวๆ ของแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร 
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- ผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งท่ีเคยไดรั้บข่าวสารของแบบจาํลองสารสนเทศอาคารอยูบ่า้ง แต่ยงัไม่

เคยไดท้ดลองใช้งาน ส่วนใหญ่เขา้ใจว่าแบบจาํลองสารสนเทศอาคาร คือ ซอฟต์แวร์ 

Autodesk Revit และคิดว่าแบบจาํลองสารสนเทศอาคารมีประโยชน์ต่อการพฒันาการ

ออกแบบและการก่อสร้างในขั้นตอนการออกแบบ ซ่ึงจะใหค้วามสนใจคุณสมบติัในดา้น

การเขียนรูปแปลน รูปดา้น รูปตดั การสร้างแบบจาํลอง 3 มิติ และการถอดปริมาณจาก

แบบจาํลองมากกวา่การใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารในการบริหารจดัการทรัพยากร

ของโครงการก่อสร้าง 

-  ผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งท่ีเคยไดท้ดลองใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารในโครงการก่อสร้าง 

เข้าใจคุณสมบัติของแบบจาํลองสานสนเทศอาคาพอสมควร และคิดว่าแบบจาํลอง

สารสนเทศอาคารมีประโยชน์ต่อการลดขั้นตอนต่างๆ ในกระบวนการก่อสร้าง รวมทั้ง

คิดวา่แบบจาํลองสารสนเทศอาคารจะมีส่วนช่วยในการลดความขดัแยง้ของแบบก่อสร้าง

ในระหวา่งการดาํเนินการก่อสร้าง 

4.5.2) ความคิดเห็นเกี่ยวกบัการนําแบบจําลองสารสนเทศอาคารไปใช้ในโครงการก่อสร้าง 

จากการสัมภาษณ์ผูท่ี้มีส่วนเก่ียวข้องทั้ ง 10 ท่าน ทุกคนให้ความสนใจท่ีจะทดลองนํา

แบบจาํลองสารสนเทศอาคารมาใชใ้นโครงการก่อสร้าง แต่ยงัมีปัญหาและอุปสรรคบางประการท่ีทาํ

ใหไ้ม่สามารถนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารไปใชไ้ด ้ซ่ึงสามารถแบ่งปัญหาและอุปสรรคได ้2 ดา้น 

ไดแ้ก่ ปัญหาดา้นซอฟตแ์วร์ และปัญหาดา้นบุคลากร ดงัน้ี 

- ปัญหาด้านซอฟต์แวร์ เน่ืองจากตวัซอฟต์แวร์ท่ีใช้ในการสร้างแบบจาํลองสารสนเทศ

อาคารมีราคาค่อนข้างสูง อีกทั้งอุปกรณ์ท่ีสามารถรองรับซอฟต์แวร์เหล่าน้ีได้ ตอ้งมี

คุณสมบติัท่ีสูงพอสมควร ส่งผลให้อุปกรณ์ดังกล่าวมีราคาสูงตามไปด้วย ผูท่ี้มีส่วน

เก่ียวขอ้งใหค้วามเห็นวา่ยงัไม่คุม้ท่ีจะเสียค่าใชจ่้ายในส่วนน้ี เน่ืองจากไม่แน่ใจวา่หากเสีย

ค่าใช้จ่ายส่วนน้ีไปแล้วจะสามารถใช้งานแบบจําลองสารสนเทศอาคารได้อย่างมี

ประสิทธิภาพและคุม้ค่ากบัค่าใชจ่้ายท่ีเสียไป อีกทั้งการพฒันาบุคลากรใหส้ามารถใชง้าน

แบบจาํลองสารสนเทศอาคารได้อย่างมีประสิทธิภาพนั้นยงัเป็นไปไดค้่อนขา้งยาก แต่

หากสามารถลดตน้ทุนการก่อสร้างในหลายๆโครงการ ทาํให้องคก์รไดรั้บผลตอบแทน

ท่ีมากวา่ค่าใชจ่้ายท่ีตอ้งเสียไปนั้น จะทาํใหน่้าลงทุนมากยิง่ข้ึน 

- ปัญหาดา้นบุคลากร เน่ืองจากการออกแบบและการก่อสร้างในปัจจุบนันิยมใชซ้อฟตแ์วร์ 

AutoCAD ในการเขียนแบบ 2 มิติ และใชซ้อฟตแ์วร์ SketchUp ในการสร้างแบบจาํลอง 3 
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มิติ ผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งให้ความเห็นว่าการจะนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารมาใช้ใน

โครงการก่อสร้างจริงนั้น จะตอ้งใชบุ้คลากรท่ีมีความรู้ ความชาํนาญในดา้นแบบจาํลอง

สารสนเทศอาคารโดยเฉพาะ หากจะให้ผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งทาํการศึกษาขั้นตอนในการ

สร้างแบบจาํลองสารสนเทศอาคารและการนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารไปใช้ใน

โครงการก่อสร้างจริง ผูท้รงคุณวฒิุใหค้วามเห็นวา่เป็นการเสียเวลาหากตอ้งเร่ิมตน้ศึกษา  

4.5.3) ความคิดเห็นเกี่ยวกับการนําแบบจําลองสารสนเทศอาคารไปใช้ในการควบคุมต้นทุน

การก่อสร้าง 

จากการสัมภาษณ์ผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งทั้ง 10 ท่าน สามารถแบ่งกลุ่มความคิดเห็นไดเ้ป็น 2 กลุ่ม 

ได้แก่ ผูท่ี้ไม่เคยใช้แบบจาํลองสารสนเทศอาคาร และผูท่ี้เคยใช้แบบจาํลองสารสนเทศอาคารใน

โครงการก่อสร้าง โดยมีรายละเอียดในการสัมภาษณ์ ดงัน้ี  

- ผูท่ี้ไม่เคยใช้แบบจาํลองสารสนเทศอาคาร ถึงแมว้่าผูท่ี้มีส่วนเก่ียวข้องกลุ่มน้ียงัไม่มี

ความรู้ความชาํนาญในการนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารไปใช้ในโครงการก่อสร้าง 

แต่ก็ให้ความสนใจในการนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารมาใช้ในการควบคุมตน้ทุน

ของโครงการก่อสร้าง ทางผูว้ิจยัจึงไดแ้นะนาํแนวทางในการนาํแบบจาํลองสารสนเทศ

อาคารไปประยกุตใ์ชใ้นการควบคุมตน้ทุนการก่อสร้างใหก้บัทางผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้ง 

- ผูท่ี้เคยใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารในโครงการก่อสร้าง ส่วนใหญ่นิยมใชแ้บบจาํลอง

สารสนเทศอาคารในโครงการก่อสร้างอาคารสูงท่ีมีขั้นตอนการก่อสร้างค่อนขา้งซบัซ้อน 

โดยจะเนน้การใชง้านในดา้นการสร้างแบบแปลนและการสร้างจาํลอง 3 มิติ แทนการใช้

โปรแกรม AutoCAD ในการเขียนแบบ 2 มิติ และการใช้โปรแกรม SketchUp ในการ

เขียนแบบ 3 มิติ อีกทั้ งยงัใช้ในขั้นตอนการทํา Shop Drawing เพื่อลดปัญหาความ

ผดิพลาดท่ีอาจเกิดข้ึนจากแบบก่อสร้างในระหวา่งการก่อสร้าง แต่ยงัมีผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้ง

บางท่านกาํลงัพยายามท่ีจะนาํแบบจาํลองสารสนเทศอาคารไปใช้ในการควบคุมตน้ทุน

การก่อสร้างโดยใช้โปรแกรม Autodesk Revit ผ่านคาํสั่ง Schedule ซ่ึงเป็นการควบคุม

ตน้ทุนของโครงการก่อสร้างตั้งแต่ขั้นตอนการวางแผน ซ่ึงแตกต่างจากวิธีการดาํเนิน

งานวิจยัในงานวิจยัน้ี เน่ืองจากงานวิจยัน้ีเป็นการควบคุมตน้ทุนของโครงการก่อสร้างใน

ระหว่างขั้นตอนการก่อสร้าง โดยการติดตามค่าใช้จ่ายจากค่าใช้จ่ายท่ีใชจ้ริงในระหวา่ง

การก่อสร้าง 



 

46 

4.5.4) ความคิดเห็นเกี่ยวกบัค่าตอบแทนทีเ่หมาะสมสําหรับการนําแบบจําลองสารสนเทศ

อาคารไปใช้ในการควบคุมต้นทุนโครงการก่อสร้าง 

 จากการสัมภาษณ์ผูท่ี้มีส่วนเก่ียวข้องทั้ง 10 ท่าน สามารถแบ่งกลุ่มความคิดเห็นเก่ียวกบั

ค่าตอบแทนท่ีเหมาะสมในการนําแบบจาํลองสารสนเทศอาคารไปใช้ในการควบคุมต้นทุนของ

โครงการก่อสร้างได ้4 กลุ่ม โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

-  คิดค่าตอบแทนโดยการอา้งอิงจากมูลค่างานของโครงการก่อสร้าง เช่น หากโครงการท่ี

ตอ้งการใชแ้บบจาํลองสารสนเทศอาคารในการควบคุมตน้ทุนของโครงการมีมูลค่างาน

ก่อสร้าง 1,000,000 บาท ค่าตอบแทนจะคิดเป็น 0.5 - 1.0% ของมูลค่างานก่อสร้าง คือ 

5,000 -10,000 บาท ข้ึนอยูก่บัขอ้ตกลงระหวา่ง 2 ฝ่าย 

- จดัจา้งบุคลากรท่ีมีความรู้ ความชาํนาญในเร่ืองการใช้แบบจาํลองสารสนเทศอาคารใน

การควบคุมตน้ทุนของโครงการก่อสร้างเพิ่มข้ึน 1 ตาํแหน่ง เพื่อทาํการติดตามและบนัทึก

ขอ้มูลดา้นค่าใชจ่้ายท่ีใชจ้ริง ในอตัราค่าจา้ง 15,000 – 20,000 บาทต่อเดือน 

- ให้บุคลากรท่ีทาํหน้าท่ีรับผิดชอบด้านการทาํแบบก่อสร้างและถอดปริมาณงานของ

องค์กร เป็นผูรั้บผิดชอบงานในส่วนของการใช้แบบจาํลองสารสนเทศอาคารในการ

ควบคุมตน้ทุนของโครงการก่อสร้าง โดยทางองคก์รจะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าใชจ่้ายในการ

พฒันาบุคลากรในดา้นดงักล่าว 

- คิดค่าตอบแทนโดยอา้งอิงจากค่าใชจ่้ายท่ีสามารถทาํการควบคุมไดจ้ริง เช่น หากสามารถ

ควบคุมค่าใช้จ่ายให้เหลืองบประมาณ 100 บาท จะทาํการแบ่งอตัราส่วนค่าตอบแทน

ระหว่างผูรั้บจา้งและเจา้ของโครงการตามอตัราส่วนตามท่ีตกลงกันไว ้(เช่น เจา้ของ

โครงการ 70 บาท ผูรั้บจา้ง 30 บาท) ในกรณีน้ีตอ้งข้ึนอยู่กบัสัญญาในการจดัจา้งด้วย 

เน่ืองจากหากสัญญาเป็นแบบจา้งเหมา (Lump Sum) ทางเจา้ของโครงการจะต้องจ่าย

ค่าจา้งเป็นแบบเหมาจ่ายเช่นเดิม ค่าตอบแทนท่ีเกิดจากการลดตน้ทุนการก่อสร้างไดจ้ะ

เป็นเพียงการเพิ่มกาํไรใหก้บัทางผูรั้บจา้งเท่านั้น 


